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CAST B-0Odavodnéni

B/l -Textova ¢ast

Postup pfi pofizeni

Zastupitelstvo obce Telnice rozhodlo o pofizeni ,nového" Gzemniho planu na svém zasedani dne 2.3.2015
usnesenim €. 18. Ur€enym zastupitelem je starosta obce Telnice Ing. Jan Doubrava a kvalifikovanou osobou
pofizovatele pan Jifi Vesely, vedouci stavebniho Gfadu M&U Dubi, splfiujici kvalifikagni poZzadavky pro vykon Gzemné
planovaci €innosti podle ustanoveni § 24 odstavec 1 zakona €islo 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim
Fadu (,stavebni zakon“). Projektantem Gzemniho planu je Ing. arch. Toma$ Slavik, autorizovany architekt, CKA 03

930.

Navrh Zadani izemniho planu byl zpracovan v fijnu 2016, nasledné od 12.10.2016 do 14.11.2016 zvefejnén
na Ufedni desce a soucasné rozeslan dot€éenym organim, krajskému Ufadu a sousednim obcim. V této [haté byl
navrh zadani pfistupny na elektronické Gfedni desce a v tisténé podobé na Obecnim Ufadé Telnice. Po uplynuti
uvedenych |hat byl navrh zadani upraven. Upravené Zadani Uzemniho planu bylo Zastupitelstvem obce Telnice
schvaleno 12.12.2016 ushesenim &. 6.

Na zékladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh Uzemniho planu Telnice a dotéenym organdm,
krajskému Ufadu a sousednim obcim bylo ozndmeno konani spole€¢ného jednani o tomto navrhu na den 21.11.2017
v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Telnice. Sou¢asné byla vefejnou vyhlaSkou ozndmena moznost nahlédnout do
elektronické i tisténé podoby navrhu UP 0d 6.10.2017 do 21.11.2017. Navrh UP byl v uvedené Ih(it& zveFejnén formou
dalkového pFistupu na webovych strankach obce. Na zakladé tohoto seznameni s navrhem UP obdrZel pofizovatel
pfipominky, jejichZz vyhodnoceni je uvedeno v odldvodnéni GUzemniho planu. Sousedni obce neuplatnily Zadné
pFipominky.

V tomto jednani dot&ené organy uplatnily souhlasna stanoviska, pfipadné stanoviska s poZadavky na Gpravu
feSeni. Pofizovatel tedy ved! s témito dot€enymi organy dohodovaci jednani o zpusobu FeSeni jejich poZzadavki( a po
ziskani souhlasu s navrzenym fesenim byl navrh tzemniho planu upraven pro jeho verejné projednani.

Sougasné byl Krajsky Gfad Usteckého kraje jako nadFizeny organ Gzemniho planovani pozadan o stanovisko
podle ust. 8 50 odst. 7 stavebniho zéakona. Dne 12.2.2018 tento organ vydal stanovisko negativni, s poZadavky na
jeho Upravu. Nedostatky byly odstranény a dne 28.6.2018 pozadal pofizovatel o vydani potvrzeni o odstranéni téchto
nedostatk(l podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona a predloZil upraveny navrh Gzemniho planu. Dne
10.7.2018 vydal nadfizeny organ Uzemniho planovani pod ¢&j. 582/UPS/2016 potvrzeni o odstranéni nedostatkd s
tim, Ze je mozné zahdjit fizeni o navrhu Gzemniho planu Telnice. Navrh byl tedy upraven a pfipraven k tomuto
projednani.

Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Telnice (v ramci fizeni o Gzemnim planu dle § 52 stavebniho
zakona) bylo oznameno verejnou vyhlaskou vyvéSenou dne 22.5.2019 a konalo se 1.7.2019 v budové Posta Partner
¢.e. 168 vedle budovy obecniho Gfadu. Pozvanky na toto projednani byly zaslany dot€éenym organiim, krajskému
Ufadu a sousednim obcim jednotlivé téhoZ dne. Tohoto jednani se mimo zastupcl pofizovatele a projektanta
zUCastnili zastupci vlastnikd pozemkd v feSeném Uzemi. Ve |hdté 7 dni od vefejného projednani byly uplatnény
pripominky a namitky, které jsou obsahem kapitoly B/I.14 a B/1.15 tohoto oduvodnéni.

Dne 1.7.2020 s doplnénim dne 27.7.2020 byly dotcené organy a krajsky Grad vyzvany k uplatnéni stanoviska

k navrhu vyhodnoceni uplatnénych pfipominek a k navrhu rozhodnuti 0 ndmitkach. Ve 30 denni Ihaté dotéené organy
uplatnily souhlas s témito navrhy, pfipadné k ndvrhim stanovisko neuplatnily.
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Prehled stanovisek DO k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek navrhu

UP Telnice

Dotéeny organ

Stanovisko, pFipominka

Poznamka porizovatele

KUUK, odbor UPaSR
23.7.2020
12.8.2020

Souhlasi

KUUK, odbor dopravy a
SH

2.7.2020

28.7.2020

Souhlasi

KU UK, odbor ZP a
zemedglstvi
30.7.2020

Souhlasi

KUUK, odbor kultury a
PP

8.7.2020

12.8.2020

Souhlasi

Magistrat mesta Usti n/L,
odbor investic a UP

Neuplatnil stanovisko.

Magistrat mésta Usti n/L,
stavebni odbor

Neuplatnil stanovisko.

Magistrat mésta Usti n/L,
odbor ZP

23.7.2020 Souhlasi
Magistrat mésta Usti n/L, | Neuplatnil stanovisko.
odbor dopravy a majetku

Magistrat mesta Usti n/L,
odbor kultury, sportu a
soc. sluzeb

Neuplatnil stanovisko.

Ministerstvo ZP CR,
odbor  vykonu statni
spravy IV.

Neuplatnil stanovisko.

Ministerstvo pramyslu a
obchodu CR

15.7.2020

18.8.2020 Souhlasi
Ministerstvo dopravy CR

5.8.2020 Souhlasi

Ministerstvo
zdravotnictvi, CIL

Neuplatnil stanovisko.

Ministerstvo vnitra CR

Neuplatnil stanovisko

Ministerstvo obrany CR

Neuplatnil stanovisko

Krajska hygienicka
stanice

Neuplatnil stanovisko

Hasi¢sky zachranny shor
UO u(sek PO a ochrany
obyvatelstva

Neuplatnil stanovisko.
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Obvodni bansky urad Neuplatnil stanovisko.
Krajsky pozemkovy ufad
pro Ustecky kraj

29.7.2020 Souhlasi

V dalsim obdobi vedla obec jednani o Gpravé stanoviska Odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Usti
nad Labem, které tento organ 10.6.2020 uplatnil v fizeni o Gzemnim planu. V tomto stanovisku poZadoval vypusténi
dvou pozemku ze zastavitelné plochy SO. Dne 24.11.2021 vydal nové stanovisko, ve kterém vzhledem k vydanému
stavebnimu povoleni od poZadavku ustoupil. Rozsah zastavitelnych ploch tedy zdstavd nezménén.

Nasledné byl projednany Uzemni plan Telnice pfipraven k vydani zastupitelstvem obce Telnice.
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B/l.1 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené usnesenim Vlady Ceské republiky ze dne
20.7.2009 &. 929 a jeji Aktualizaci &. 1, schvélené usnesenim Viady Ceské republiky dne 15.4.2015 &. 276 (dale jen
,aktualizovana PUR CR") pro feSené Gzemi vyplyvaji nasledujici pozadavky. Navrh UP Telnice byl posouzen ve
vztahu k aktualizované PUR CR.

Spravni Uzemi obce Telnice se nachazi v rozvojové oblasti OB 6. Navrhem jsou spinény podminky pro
rozhodovéani o zménach v Gzemi stanovené v kapitole 3.2 (38)- zejména:

- pism. a) - stavajici vefejna infrastruktura bude intenzivnéji vyuZita a bude navrzen jeji dalSi rozvoj
Podminky jsou splnény stanovenou Koncepci technické a dopravni infrastruktury.

- pism. b) — rozvoj bydleni bude upfednostnén zejména uvnitF zastavéného Uzemi s moznosti jeho budouciho
priméfeného rozsireni, bez vymezeni novych zastavitelnych ploch nenavazujicich na stavajici zastavéné
Uzemi nebo zastavitelné plochy
Zastavitelné plochy vymezené UP Telnice jsou navrZeny v navaznosti na pfedchozi Gzemné& planovaci
dokumentaci, nové vymezené zastavitelné plochy navrhu UP Telnice navazuji na sougasné zastavéné tzemi
obce formou urbanistického scelovani sidla a zastavovani urbanisticky odavodnénych lokalit.

- pism. d) — bude navrzena revitalizace nevyuzivanych ploch uvnit? zastavéného Gzemi

Navrh UP Telnice stanovuje polyfunkéni FeSeni ploch, zejména pak v ramci ploch SK je moZna postupna
transformace jednotlivych aredlt bez narok na zménu Uzemné planovaci dokumentace.

- pism. e) — bude posilena spolecenska funkce nedalekého centra obce

navrh UP Telnice komplexnim zplisobem vyhodnocuje viechny pilife udrZitelného rozvoje, zohledfuje
socialni vazby v sidle i SirSi Gzemni ndvaznosti na okolni osidleni.

- pism. f) — bude zajiSténa ochrana, posileni a vyuZziti rekrea¢niho potencialu krajiny

Navrh UP posiluje rekreagni vyuZiti krajiny navrhem rozvoje ski areélu, stanovenim jednoduchych regulativd
a Clenéni Uzemi v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zékona

- pism. g) — novou zéastavbou nedojde k negativnimu ovlivnéni pfirodnich nebo krajinnych hodnot Gzemi

Podminka je spInéna navrhem urbanistické koncepce Uzemi, kdy podminkami extenzivnich rozvojovych
ploch je zpracovani izemnich studii.

Navrhem je dale splnén Ukol pro Gzemni planovani stanoveny v kapitole 3.2 (39):

- pism. a) — v rozvojové oblasti bude umoznéno intenzivni vyuzivani tzemi — splnéno navrzenou urbanistickou
koncepci, kterd umoznuje zastavbu proluk

- pism. b) — Ukoly stanovené pro rozvojovou oblast OB 6 budou prfevzaty do izemniho planu — spinéno, tkoly
jsou vyhodnoceny

Spravni Gzemi obce Telnice se dale nachazi ve specifické oblasti SOB6 Specificka oblast Krusné hory.
V této oblasti je prvnim Gkolem pro Gzemni planovani vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj rekreacni funkce Krusnych
hor a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, bydleni a obCanského vybaveni. ZUR UK zpfesfiuji vymezenou
specifickou oblast SOB6 mimo Uzemi obce Telnice.

Spravni Gzemi obce Telnice se dale nachazi v ploSe koridoru Zelezniéni dopravy - koridoru
vysokorychlostni dopravy VR1 - Gsek (Dresden)-hranice SRN/CR-Lovosice/Litoméfice—Praha. Koridor je
zpfesnén ZUR UK jako VRT-ZR1. Navrh UP Telnice koridor zpfesfuje na izemi obce Telnice — jako navrh Gzemni
rezervy RO1-DZ.

UP Telnice respektuje dale obecné priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,
které jsou stanoveny v aktualizované PUR CR. Mezi pfednimi republikovymi prioritami byly vyhodnoceny tyto
poZadavky:

pA stanovovani zpudsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim

rfeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych dasledcich zhorSuji stav

i hodnotu Gzemi.

Priorita je feSena komplexnim navrhem prostorového uspofadani Uzemi obce stanovenou urbanistickou

koncepci a stanovenim podminek pro posileni sociodemografického a pfirodniho pilife (Koncepce

usporadani krajiny) pfi respektovani vzajemnych dlouhodobych vazeb v tzemi
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vytvéret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvadZzeném vztahu Gzemnich podminek
pro prfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Gzemi

Ukol je napInén identifikaci potencialu udrzitelného rozvoje tzemi obce. Uzemni podminky pro pfiznivé
Zivotni prostredi jsou dany zohlednénim rozmanitosti (pfirodni i biologické) kvality krajiny stabilizované v
plochdch W, NZ. NS.p, NS.s, NL. Vytvoreni podminek pro hospodarsky rozvoj zavisi na zkvalitnéni a
rozvoji dopravni a technické infrastruktury. Rozvojem bydleni a ob&anského vybaveni jsou v mistnich
podminkach obce Telnice vytvafeny podminky pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel v izemi

ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice

Priorita je naplfiovdna analyzou feSeného Gzemi a z ni vychazejicim naslednym navrhem prostorového
usporadani Uzemi, navrhem regulativii zplsobu vyuziti GUzemi, zohlednénim legislativnich limitl v
feSeném Uzemi, ndvrhem Uzemniho systému ekologické stability Gzemi atd. Raz urbanistické struktury
osidleni je navrhem ploch pro bydleni Z01 — 14, 16, podnikani 219, 35, 41 a ob&anské vybaveni Z15, 20 a
rekreaci (Rl — Z37, 40) respektovan. K dalSimu rozvoji civilizacnich a kulturnich hodnot Gzemi jsou
navrzeny plochy pro realizaci krajinotvornych opatfeni NO1 — 27, Z33.

Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pA zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny

Priorita je naplfiovana zejména stanovenou Koncepci usporadani krajiny, kterd zohlednuje jak ekologickou
funkci krajiny (plochy NL), tak produkéni funkci (plochy NS.p).

pAi stanovovani funkéniho vyuziti Gzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a zivotni
Urover obyvatel; hledat vyvazend feSeni ve spolupraci s obyvateli a dalSimi uzivateli Gzemi

Navrh izemniho planu vychazi z podrobné analyzy feSeného Gzemi a néasledného  navrhu  konceptu
rozvoje Uzemi zpracovatelem. Ve spolupraci s obyvateli Gzemi (jednani s uréenym  zastupitelem  obce)
vstupuji do tohoto konceptu dalSi pozadavky a predstavy na rozvoj obce, pfiemz navrzeny koncept
rozvoje musi byt zachovavan. Z tohoto je patrné upfednostnovani komplexniho pfistupu, aniz by byla
uplathovana jednostrannd hlediska a pozadavky. Vysledkem je névrh prostorového uspofadani Uzemi
akceptovany vSemi stranami, ¢imz je deklarovan komplexni pfistup.

stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného tzemi.
Vytvéret pfedpoklady pro nové vyuzivani opusténych aredld a ploch

Aredl vyroby byl stabilizovan v ramci ploch SK. Nevyuzity knedlikarny je navrzen k polyfunkénimu
vyuziti — O. Stanovenim jednoduchych regulativil ve stabilizovanych plochach je maximalnim zpasobem
zjednoduSeno a umoznéno umistovani staveb v prolukadch a i v celém vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro razné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), s cilem zachovani a rozvoje jejich hodnot. Podporovat
propojeni, z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist, turistickymi cestami, které umozruji celosezonni
vyuziti pro rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZzarska, hipo)

Je napliiovana jednak nastavenim podminek pro vyuziti jednotlivych ploch a také stabilizaci hodnotnych
Casti krajiny (W, NZ, NS.p, NS.s, NL) a ploch sidla (P). Cykloturistika je vedena zejména
prostfednictvim silnic lIl. tf., mistnich a G&elovych komunikaci. UP Telnice vytvafi predpoklady pro rozvoj
agroturistiky, détskych tabor( apod. Rozvoj rekreacni funkce je podpofen také ¢lenénim ploch na NS.s.
Navrzeny jsou plochy pro rozvoj ski-aredlu a zohlednény jsou magistraini béZzecké traté a
kompenzace na pfirodni spole¢enstva NO1 — 27.

vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci
fragmentace krajiny, je-li to Gcelné, do spolecnych koridoru

Problematika prostupnosti Uzemi a pfistupu k zastavitelnym plochdm byla jednou z hlavnich Gvah v ramci
zpracovani Uzemniho planu. V8echny navrhované plochy Z01 — 35, 41 jsou napojitelné na dopravni a
technickou infrastrukturu. Stanovenim jednoduchych regulativd Gzemni plan navrhuje podminky pro rozvoj
technické a dopravni infrastruktury. Prostupnost v Gzemi je rovnéZz umoznéna pro ZivociSné druhy — je
respektovan a doplfiovan systém USES.

§ Vytvaret v zemi podminky k odstrariovani ddsledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
reSeni problémd v téchto tzemich.

Priorita je napliovdna umoznénim podnikani v ramci ploch smiSenych, zejména SO. Vétsi plochy vyroby
polyfunk&né feSeny — jsou navrZzeny jako SK (také pro rozvoj Z119, 35, 41).
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vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a prfirodnimi katastrofami v
Uzemi (zaplavy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni GUzemi
urcenych k rozliviim povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjimeénych
prfipadech a zvlast’ zddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. Vytvaret v Uzemi podminky pro
odstrariovani dasledkd nahlych hospodérskych zmén

Stabilizované plochy nezastavéného Uzemi s vyznamnou funkci retence vody v krajiné jsou vymezeny jako
W, NS.p, NS.s, NL. Navrhuji se opatfeni ke zlepSeni retencnich schopnosti krajiny: zejména plochy zmén
NL — NO1, 25 (plochy zalesnéni) a retenci vod W — Z33.

§ Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci Technicke infrastruktury, ktera vytvafi systém odkanalizovani
obce také na COV Telnice - Z26.
pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové-socialni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrznost obyvatel
UP Telnice nevytvafi podminky pro socidlni segregaci obyvatelstva. Jednd se o malou obec,
navrhované plochy navazuji na stavajici zastavéné Uzemi a nepfedstavuji Zadné riziko suburbanizace a
dalSich rizikovych jevla socidlni segregace. Nova vystavba v navrhovanych plochach bude vzhledem
k velikosti a regulaci ploch predstavovat pouze nékolik novych objektd bydleni, u nichZ je pozadovano
zachovat charakter a raz okolni zastavby tak, aby splynula s pGvodni zastavbou.

§ pfi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
casovych hledisek.

Priorita je naplnéna komplexnim vyhodnocenim SirSich navaznosti z hlediska bilanci potfeby zastavitelnych
ploch

§ podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury

Priorita je naplnéna navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni a umoznénim podnikani v plochach SO, SK,
tedy komplexnim feSenim nabidky bydleni a prace v ramci subregionu.

Navrh Gzemniho plénu je v souladu s aktualizovanou Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.
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B/l.2 Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce Telnice, jsou Zasady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje, vydané Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5.fijna 2011 s nabytim G&innosti
20.fijna 2011; dne 20.5.2017 nabyly Gginnosti ZUR Usteckého kraje ve znéni 1. aktualizace; dne 17.2.2019 nabyly
uginnosti ZUR Usteckého kraje ve znéni 3. aktualizace; dne 6.8.2020 nabyly G&innosti ZUR Usteckého kraje ve znéni
2. aktualizace (dale také jen ,ZUR UK").

Z uzemné planovaci dokumentace Usteckého kraje vyplyvaji pro tzemni plan Telnice zejména dale uvedené
obecné a konkrétni tkoly:

- nebudou vymezovany plochy pro zaméry, které by vedly ke znehodnoceni Gzemi nevhodnou vystavbou
(napf. parky vétrnych nebo solarnich elektraren, budovy vyroby a skladovani narusujici pohledové horizonty
apod.)

VyuZiti Gzemi pro vétrné a solarni elektrarny )a podobné zaméry) je v navrhu UP Telnice vylougeno. V Urbanistické
koncepci a Koncepci uspofadani krajiny je zajiSténa ochrana proti naddimenzované zastavbé a zajiSténa ochrana
pohledovych horizont(.

ZUR UK zpfesfiuji vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB6 Rozvojova oblast Usti nad
Labem, vymezené v PUR 2008 Gzemim ORP Usti nad Labem a ORP Teplice. Pro planovani a usmérfiovani
tzemniho rozvoje ZUR UK na GUzemi obce Telnice zpfesnuji tkoly pro Gzemni planovani stanovené v PUR 2008 a
stanovuji dalSi ukoly takto:

Q) Posilovat vSechny tA pilife udrzitelného rozvoje - hospodarsky rozvoj, sociélni soudrznost obyvatel, zivotni
prostredi.

Je spInéno — viz. podrobné vyhodnoceni v &asti C (posouzeni viivg UP na udrZitelny rozvoj Gzemi)

2) Zajistit pokryti tzemi specifické oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpfesriovat feSeni problémd Gzemnimi
studiemi a regula¢nimi plany.

Priorita je naplnéna podminkami Gzemnich studii US 01, 02, 03, 04.

3) Vyuzivat celorepublikového i mezinarodné vyznamného potencialu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a
cestovni ruchu pri zachovani klidového charakteru oblasti.

Priorita je naplnéna Koncepci usporadani krajiny (podrobné c¢lenéni ploch NS), Urbanistickou koncepci
(polyfunkéni feSeni ploch SO) a dale navrhem ploch NO2 — 20 pro rozvoj ski arealu, dale jsou
zohlednény také bézeckeé traté

4) Chréanit a kultivovat prirodni, krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty oblasti, vyuzit pozitivni
znaky Uzemi pro zvySeni prestize specifické oblasti.

Je napliovano zejména stabilizaci ploch smiSenych obytnych (SO) a stanovenymi podminkami pro
ochranu kulturnich a historickych hodnot Gzemi jako vyznamného faktoru pro turistické a rekreacni aktivity.
Stabilizovany (a v koordinacnim vykrese zobrazeny) jsou i cyklistické a turistické trasy. Rekrea¢ni atraktivi
ta Uzemi bude dale posilovana zejména navrhem a stabilizaci ploch nezastavéného tzemi.

(5) Identifikovat hlavni stfediska ekonomického rozvoje oblasti, vytvaret jim podminky pro dzemni rozvoj, pro
rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, bydleni a

obc¢anského vybaveni s predpokladem Sifeni pozitivnich impulsd z téchto rozvojovych poéld do okoli.

Dopravni infrastruktura na feSeném Gzemi je stabilizovana v plochach dopravni infrastruktury - silniéni
(DS), pripadné i v plochach vefejného prostranstvi (P). Technicka infrastruktura je stabilizovana v ramci
ploch T. Rozvoj cestovniho ruchu bude probihat prostfednictvim stavajici sité komunikaci, zlep3eni
dostupnosti a hygieny prostfedi bude znamenat prelozka silnice |. tfidy (stavajici trasa silnice vedouci
zastavénym Gzemim). V UP Telnice jsou vymezeny stavajici cyklistické a turistické trasy (viz koordina&ni
vykres 1I/B.2).

(6) Uzemné planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit - lesnictvi, ekologického
zemédélstvi, potravind/ského pramyslu, tradiénich femesel, rekreace a cestovniho ruchu apod., pfi
zohlednéni poZadavkd ochrany hodnot pfirody a krajiny.

Je feSeno podporou komplexnich aktivit v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (polyfunkéni feSeni
ploch smiSenych, kdy pfipustné vyuZziti je vyroba slucitelnd).
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(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

12)

(13)

(14)

V prihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich
soustav, rekreacnich areald, dopravni, technické i ob¢anské infrastruktury.

Priorita je naplnéna podporou rekreacniho potenciélu Adolfova.

Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuZité plochy a aredly zemédélského, pridmyslového, sidelniho
¢i jiného puavodu (typ brownfield).

Priorita je naplnéna polyfunkénim €lenénim ploch SK.

Vytvaret Gzemni predpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vySSich center osidleni, a vzajemnou
dopravni provazanost osidleni ve specifické oblasti.

Polycentricka sidelni struktura je podporovana vymezenim a navrhem ploch smisenych obytnych (SO) —
ochrana architektonickych a archeologickych pamatek je zohlednéna zejména v Urbanistické koncepci UP
Telnice a pfedstavuje potenciél rozvoje obce jako sidelniho centra.

Zajistit prdchodnost nadrfazenych koridord dopravni a technické infrastruktury pfes Uzemi specifické
oblasti.

Je zajisténa pruchodnost koridoru VRT.

Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s navaznosti na
republikovou a evropskou sit’ téchto zafizeni.

Je zajisténo v ramci Koncepce dopravy, ktera zohlednuje sit' a ndvaznosti pési i cyklistické dopravy.

Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny c¢innosti, které by mohly pfesahovat meze Unosnosti
Uzemi - podminky udrzitelného rozvoje, zpdsobovat jeho poSkozeni a nebo branit rozvoji jinych zadoucich
forem vyuziti Gzemi.

Je naplnéno vyhodnocenim UP Telnice ve vztahu k ochrané pfirody (viz. Samostatna ¢ast — SEA).

Uginnym zpasobem regulovat a zamezit rizikim prekotné se rozvijejici vystavby vétrnych elektraren,
véetné souvisejicich zarizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni energetického vykonu apod.), jak z
hlediska minimalizace vliv na Zivotni prostredi, krajinu a osidleni, rekreaci a cestovni ruch tak z hlediska
funkénosti vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou energii.

Priorita je FeSena stanovenim podminek ochrany krajinného razu pfi souasném dodrzeni principu
udrzitelného rozvoje.

Nastroji tzemniho planovani podporovat dlouhodoby proces obnovy a ozdravéni lesnich porostd.

Reseno navrhem zalesnéni — plochy NO1, 25.

ZUR UK zpFeshuji vymezenou specifickou oblast SOB6 (Krusné hory) na tzemi obce Telnice.

Pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje ZUR UK zpfesriuji Ukoly pro Gzemni planovani stanovené v

SOB6 a déle jsou v UP Telnice vyhodnoceny takto:

Zajistit pokryti tzemi specifické oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpresriovat feSeni problémd Gzemnimi
studiemi a regula¢nimi plany

Spinéno navrhem UP Telnice, kdy je dale podminéna zéstavba ve vybranych lokalitach vypracovanim
Gzemnich studii.

VyuZzivat celorepublikového i mezinarodné vyznamného potencialu specifické oblasti pro rozvoj rekreace a
cestovni ruchu pri zachovani klidového charakteru oblasti

Priorita je naplnéna Koncepci rekreace v UP Telnice a dale rezZimem dle § 18 odst. 5 SZ.

Uzemné planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit — lesnictvi, ekologického
zemédélstvi, potravind/ského pramyslu, tradiénich femesel, rekreace a cestovniho ruchu apod., pfi
zohlednéni poZzadavkd ochrany hodnot prirody a krajiny

Je splnéno stanovenou koncepci usporadani krajiny, kde jsou podporovany aktivity vedouci k vyvazenému
hospodareni v krajiné v souladu s podporou slucitelnych rekreacnich aktivit (cyklistika, lyzovani, bézecké
traté, apod.).

Revitalizovat opusténé nebo nedostate¢né vyuzité plochy a aredly zemédélského, primyslového, sidelniho
Ci jiného pdavodu (typ brownfield)

Je feSeno polyfunkénim vymezenim ploch v ramci SO, SK, apod.
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Dale je v UP Telnice zohlednéna problematika koordinace Gizemné planovaci &innosti obci — napf. Také
zohlednéna kapacita odpadoveého hospodarstvi (kapacitné pro potfeby obce), dale jsou zohlednény limity CHLU
apod. (zobrazeny v Koordina¢nim vykrese UP Telnice).

ZUR UK zpiestiuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden -) hranice SRN/CR - Praha, (Niirnberg-)
hranice SRN/CR - Plzefi - Praha, Praha - Brno - hranice CR/Rakousko, resp. SR (Wien, Bratislava), Brno - Ostrava
- hranice CR/Polsko (- Katowice), podchyceny v PUR 2008. ZUR UK vymezuiji koridor vysokorychlostni traté v iseku
statni hranice SRN/CR - Usti nad Labem - Lovosice - Roudnice nad Labem - hranice UK. Koridor je sledovan
jako Gzemni rezerva VRT- ZR1. Sitka koridoru je stanovena 600 m. Pro Gzemni planovani a vyuZivani Gzemi
vymezeného koridoru ZUR UK stanovuiji tyto tkoly:

- respektovat Gzemni rezervu koridoru VRT- ZR1, piipadné na zakladé podrobnéjsich podkladd, se souhlasem
dotéenych organd, zpresnit a vymezit koridor jako navrh v UPD dotéenych obci a zajistit jeho Uzemni koordinaci -
vymezeno jako Uzemni rezerva R01-DZ.

- v soucinnosti s dot¢enymi organy spolupracovat na zpfesnéni koridoru vysokorychlostni dopravy VRT- ZR1
s pfeshraniéni koordinaci a navaznostmi koridoru ve sméru na Dresden, zajistit Gzemni koordinaci v UPD dot¢enych
obci, pfi zpfesnéni a vymezeni koridoru respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny - vymezeno jako Uzemni rezerva
R01-DZ.

Ze ZUR UK vyplyvaji pro zemi obce Telnice poZadavky na koordinaci koridort a ploch nadregionalnich a
regionalnich skladebnych &asti USES (funk&ni &asti, ¢asti k zaloZeni - vefejné prospésna opatieni) (USES —
kategorie / kéd / stav):

- NRBK /K 2/ funkéni
- NRBK /K 4/ funkéni
- RBC/ 1323/ funkéni (zde je tfeba také zohlednit navaznost RBK / 547 / funkéni, Gzemi obce Libouchec)
- RBC/ 1344/ funkéni
- RBC/ 1515/ funkéni.

Jednotlivé skladebné prvky nadregionalniho i regionalniho USES jsou zpfesnény v kap. B/I.10e // USES.

UP Telnice upfesfiuje Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi kraje

- ochrana, kultivace a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na Uzemi obce Telnice jsou v
navrhu UP Telnice povaZovany za prvofady vefejny zajem zejména navrzenou Koncepci usporadani
krajiny, kde je dusledné chranéno nezastavéné tizemi obce venkovského charakteru

- vétrné elektrarny jsou na izemi obce Telnice vylouceny

- tézba je na uzemi obce Telnice vylou¢ena

- Koncepce usporadani krajiny zohlednuje biodiverzitu krajiny stabilizaci a navrhem ploch NL, NS.S, NZ a W

- stabilizovan a zpresnén je systém USES, vylougeny jsou stavby a zafizeni dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

- sidelni soustava je respektovana, navrh navazuje na historické osidleni krajiny, respektuje postaveni obce
v sidelni struktufe, zohledriuje bilance technické infrastruktury v izemi (Koncepce verejné infrastruktury)

- vytvofenim podminek pro rozvoj turistického potencialu Uzemi je podporovan polycentricky rozvoj pfi
respektovani struktury sidel, posileny a respektovany jsou vazby na Usti nad Labem i Prahu (turisticky
potencial Gzemi ve vazbé na dostupnost prostfednictvim D8, podpora a stabilizace trasy KruSnohorské
béZecké magistraly, apod.)

- polyfunkénim feSenim Gzemi jsou vytvareny podminky pro postupnou transformaci a postupnou obnovu
Uzemi a podporeny jsou funkéni zmény v Uzemi

- velmi pfisné podminky jsou stanoveny pro ochranu krajinného razu, v krajiné je preferovdna hromadna
rekreace (ski-areal, béZecké trasy, apod.)

- vymezena je Uzemni rezerva pro vyhledové vedeni VRT

- navrhem UP Telnice jsou respektovana zvlasté chranéna Gzemi, VKP ze zékona i VKP registrované,
zpFesnén a vymezen je systém USES

- v Koncepci uspofadani krajiny jsou zohlednény prvky kulturni krajiny, respekt k rdznorodosti krajiny a
chrénén je pfirozeny pfechod sidla do krajiny a charakter podhorské obce ve vazbé na krajinu Krusnych
hor. Vylouceny jsou vétrné elektrarny

- krajina je chipana také jako rekreacni zdzemi obyvatel
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- téZba je vyloucena )
- Koncepce usporadani krajiny v navrhu UP Telnice pfedstavuje komplexni koncepci zohledriujici principy
udrzitelného rozvoje

Obec Telnice se nachazi v krajinném celku KC Krusné hory —svahy, vrcholy a hluboka udoli (7b), pficemz
navrh splfiuje dil€i kroky k naplhovani cilovych kvalit krajiny tim, Ze vyuziva potencidlu zemi pfiméfenym rozvojem
sidelnich funkci (plochy SO), umoZnuje udrZzeni a pfiméfené rozvijeni osidleni v horach, pfi respektovani principl
trvalé udrzitelnosti a preference ochrany pfirody a krajiny (stanovenou Koncepci uspofadani krajiny).

Obec Telnice se dale nachazi v krajinném celku KC Severo€eské niziny a panve (13), pficemz navrh splriuje
dilci kroky k naplfiovéani cilovych kvalit krajiny tim, Ze umoZznuje stabilizaci venkovského osidleni (plochy SO), které
je vyznamné pro naplhovani cilovych charakteristik krajiny (vazba Urbanistické koncepce na ochranu hodnot Gizemi).

Navrh UP dale respektuje Uzemni studii krajiny ORP Usti nad Labem (déale také jen ,USK"), schvalené vyuZiti
USK 2019.

Regené Gzemi obce spada do Krajinného celku Nakléfov (zejména vlastni Telnice, resp. Varvazov), dale pak
Krajinny celek Chlumecko (zadni Telnice, Liborov). Uzemi tvofi pfedevsim zalesnéné prostory svah(i erodovanych
kratkymi potoky, jeZ zde vytvorily kratka, hluboce zafiznuta Gdoli. Uzemi je vyuZitelni pro denni rekreaci
prostfednictvim tras pohybové rekreace, akceptovan je lokalni rekreacni prostor Zadni Telnice véetné lyzafskych
sjezdovek a tras. Plochy individuélni rekreace nejsou plosSné rozvijeny. Rozhodujici rozsah ploch NATURA PO se
nachazi mimo CHKO, ochrana krajinnych hodnot je tak logicky zakomponovana do cilové kvality dotéenych
krajinnych celk( KC Nakléfov: v téchto pfipadech je sou€asny stav Uzemi ztotoznén s cilovou kvalitou krajiny.

Pohledové vyznamné stavby pfedstavuji dalezity skladebny prvek kulturni povahy v krajing, jez se uplatfiuje
jako dominanta nebo jako vyznamny prvek krajinného obrazu, nebo obrazu sidla - navrhem UP jsou respektovany
VKP ze zakona. Dil¢i ploSna korekce rozvojovych zamérl je zdsadné omezena na vylouceni dalSi urbanizace
krajinnych okrsku ve smyslu zde deklarované cilove kvality krajiny - navrh UP Telnice navazuje na koncepci platného
UPO.

Navrhem UP je zohlednén rekreagni potencial krajiny (potencial hromadné rekreace) - vyuZiti krusnohorského
lyzafského centra Zadni Telnice i nadale neprekraduje lokalni vyznam (navazanim na platny UPO Telnice v&etné
jeho zmén pfi zohlednéni aktualnich podkladd). Navrh UP Telnice respektuje opatfeni pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu - stav (ubytovaci kapacita, lyZovani) a potencidl hromadné rekreace (celoro¢ni aktivity) v horskych
gastech je akceptovan s moznosti pfiméfeného rozvoje v lokalitach Zadni Telnice (navaznost na platny UPO véetné
jeho zmén, v Zadni Telnici nejsou vymezovany zastavitelné plochy nad ramec UPO).

USK piedpoklada ochranu krajiny pred dal$imi stavbami vétrnych elektraren a stavbami (plochami) velkych
fotovoltaickych elektraren v prostoru oteviené krajiny - fotovoltaické a vétrné elektrarny jsou na Uzemi obce Telnice
vylougeny. Revitalizace vodnich tok{ je v souladu s koncepci upofadani krajiny UP Telnice a déale pak v souladu s
reZimem v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Vétrne elektrarny jsou také vylouCeny v lokalitach NATURA a krajinafsky cennych oblasti — viz. také clanek
174 ZUR Usteckého kraje.

Navrh UP respektuje , Priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje

uzemi* :

Q) Vytvari nastroji uizemniho planovani na Gzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi
udrzitelného rozvoje — viz. ¢ast C UP Telnice.

2 Stanovuje a dodrZuje limity rozvoje pro vSechny &innosti, které by mohly pfesahovat meze Unosnosti Uzemi
- viz. Koordina¢ni vykres B/II.2.

3 Vymezenim dostatecného poctu zastavitelnych ploch pro bydleni a podnikani, stanovenim polyfunkéniho
vyuziti Gzemi vytvari podminky pro transformaci ekonomické struktury, stabilitu osidleni,
rehabilitaci tradi¢niho lazenstvi a rozvoj cestovniho ruchu.

4 Navrh UP Telnice stabilizuje a zpfesriuje systém USES, stanovuje Koncepci usporadani krajiny

vymezenim ploch NL, NZ, NS.s a W, které pfedstavuji biologicky a krajinné hodnotné formace pfi
soucasném respektovani sociodemografického pilife (NS.s a podpora ski-areélu, béZeckych trati v krajiné
a obecné podpora rekreace v krajiné a to formou Setrnou k Zivotnimu prostfedi. Regenerace a posileni
pFirodniho pilife krajiny je soudasti tezi UP Telnice

Uzemni plan Telnice str. 13



()
(6) (7)

(8)

Zohledriuje specifickou ochranu systému NATURA — viz. samostatné vyhodnoceni.
Stanovuje Koncepci uspofadani krajiny (rekultivace krajiny, ochrana zachovalych €asti, realizace zelené
pfispéje ke zlepSeni ovzdusi).

Stanovenim polyfunkéniho vyuZiti Gzemi (plochy SK) vytvari podminky pro transformaci ekonomické
struktury, vymezenim dostate€ného mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, podnikani i rekreaci vytvari
podminky pro rozvoj vSech v misté pfirozenych a obvyklych forem mistni ekonomiky

(9) (10) TéZba je na Uzemi obce vyloucena.

(11) (12) Revitalizace Gzemi je zakladni prioritou ochrany hodnot UP Telnice (mala venkovska obec s vyvazenym

(14)

(15)

(18)

(29)
(30)

(31)
(34)

(35)

(40)

(46)

(47)

potencialem).

Uzemi s pfevazujicim produkénim zemédélskym charakterem je stabilizovano v ramci ploch NS.p
Stanovenim jednoduchych regulativii v plochach nezastavéného Uzemi (umoZnéni doprovodné zelené a
hospodérskych cest) jsou vytvoreny zakladni pfedpoklady pro organizaci krajiny. Zaroven je tim i posilena
ekologicka stabilita krajiny, ktera druhotné pfispiva i k eliminaci eroznich poskozeni.

Navrhem UP jsou zajistény podminky pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu a ob&anskou
vybavenost (plochy SO, O, SK). Stanovenou Urbanistickou koncepci je Gzemni rozvoj hospodéarskych a
socialnich funkci provazan s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot

Jednd& se 0 malou obec v zazemi krajské metropole. Stanovenymi podminkami pro realizaci zastavby
(podhorsky charakter rozvolnéné zastavby) jsou vytvofeny podminky pro eliminaci prostorové socialni
segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost, naopak podpora sociodemografického pilife je
jednim ze zékladnich priorit navrhu UP Telnice

Vyloucena je vystavba velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poSkozeni krajinného razu
a ohroZeni rozvoje jinych zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast KruSnych hor).

Zohlednéna je koncepce Technické infrastruktury (také napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani
pitnou vodou)

Uzemné planovacimi nastroji jsou vytvoreny predpoklady pro realizace COV Telnice

Podporou rekreacniho potencialu tzemi je podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj
typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové usporadani sidelni soustavy,
podporou rozvoje ski-aredlu a bézeckych trati je pfedpoklad dalSiho posileni turistického ruchu (také ve
vazbé na Usti nad Labem, Dé&gin, vazba na D8)

Podporou b&zecké Krusnohorské magistraly je v pfihraniénich prostorech CR/SRN podporovana vzajemné
vyhodna kooperace a provazanost sidelnich soustav a rekrea¢nich arealu.

Navrh UP Telnice pfispiva vytvafenim zemné planovacich pfedpokladl k FeSeni problematiky zhorsenych
socialnich podminek kraje, zhorSenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohroZzenych spole€enskym vylouc¢enim —
polyfunkénim feSenim ploch O, SK, SO a umozZnénim ob&anského vybaveni napfi¢ plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Protipovodriova zafizeni jsou pfipustnou funkci v zemi (8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona &i slucitelna
technickd infrastruktura)

Navrhem zastavitelnych ploch ve vazbé na dlouhodobé trendy v pfedchozich UPD i ve vazbé na bilance
zastavitelnych ploch jsou stanoveny podminky pro koordinovany rozvoj tizemi.

Navrh tzemniho planu je v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Usteckého kraje.
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B/1.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahu

Postaveni obce v systému osidleni a z hlediska SirSich vztah:

Jedna se o venkovské sidlo, se zachovalym venkovsky rekreanim charakterem. Pfirozenymi spadovymi
mésty jsou Usti nad Labem, Teplice a Dé&cin.

Sir&i dopravni vztahy — zejména silnice 1/13.
Sirsi navaznosti USES — jsou zajistény lokalni a nadmistni trovni USES (viz. kap. B/1.10e // USES).

Siri navaznosti technické infrastruktury - jsou zajistény podminky pro vytvofeni Gzemni navaznosti pro
koridor vysokorychlostni traté (VRT).

V navrhu UP Telnice byly zohlednény UPD sousednich obci, zejména:

Petrovice: navaznosti USES

Krupka: navaznosti USES

Libouchec: kromé navaznosti USES byl zohlednén rozvoj vyroby a skladovani pfi hranici obce Telnice
Chlumec: kromé& navaznosti USES byl zohlednén rozvoj bydleni pfi hranici obce Telnice

Usti nad Labem: kromé& navaznosti USES byly zohledn&ny zaméry na propojeni cyklotras, komunikaci a
vefejnych prostranstvi (UP Usti nad Labem)

Reseni Gzemniho planu navazuje na koncepci zaloZzenou Gzemnim planem obce Telnice véetné jeho zmén
&.1-4 (dale v textu je uvadéno ,UPO Telnice®). V navrhu Gzemniho planu je zohledné&na poloha obce v dosahu mést
Usti nad Labem, Teplice a D&&in véetné& vazeb na sousedni obce a je také zajist&na moznost navaznosti prvka USES,
dopravni a technické infrastruktury na sousedni Gzemi.

Z pohledu rozvoje obce Telnice je navrh UP Telnice koordinovan z hlediska poZzadavk( budouciho rozvoje
obce se zgmy mikroregionu vcetné vytvareni novych funkénich vazeb zejména v oblasti dopravni a technické
infrastruktury a rozvijeni cestovniho ruchu, a to zejména podporou prostupnosti krajiny pro pési a cyklistické trasy a
rozvojem turistického potencialu mista.
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B/l.4 Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrh Gzemniho planu je v souladu s cili tzemniho pldnovéni (§ 18 =z&k. €. 183/2006 Sb., stavebni
zakon), tzn. Ze predevsim:

« vytvéafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi obce — vymezenim dostate¢ného mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni (smiSené s dalSimi funkcemi) (SO — Z01 — 14, 16), podnikani (SK — Z 19,
35, 41), obcanského vybaveni (O — Z15, 20, 21) a rekreaci (Rl — 237, 40); vytvofenim podminek pro zlepSeni
technické infrastruktury (226, 27), prostupnosti (228 - 32), kratkodobé rekreace a zaroven navrhem organi-
zace krajiny (NL, NS.s, NS.p — NO1 - 27); a navrhem funkéniho vyuZiti Gzemi (viz. vykres €. A/ll.2),

»  zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi obce komplexnim feSenim Ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych (plochy T, DS, DZ, P, O, OH,
NL a NZ, NS.p, NS.s) vCetné jejich zastavitelnych ploch a soukromych z&mu (plochy SO, SK) na rozvoji
tohoto Uzemi (viz. urbanistickd koncepce a podminky vyuziti ploch, kap. A/l.6 Navrhu),

» stavajici pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty v Gzemi byly zohlednény a jsou nadale rozvijeny — zastavi-
telné plochy jsou vymezovany pfi zohlednéni dlouhodobych koncepci, tj. vyhodnocenim platné Gzemné pla-
novaci dokumentace. Ohled na potencial rozvoje Gzemi, moznosti a miru vyuziti zastavéného tzemi je pre-
zentovan zejména stanovenou prostorovou regulaci (viz. Urbanisticka koncepce) a polyfunkénim feSenim
stavajicich arealt (SK). Pfirodni hodnoty v Gzemi byly vymezeny jako nezastavéné Uzemi s regulaci umis-
tovani staveb podle § 18, odst. 5 SZ. Urbanisticka struktura se rozviji kompaktné v pfimé vazbé na zastavéné
Gzemi,

e umistovani staveb je umoznéno v souladu s funkénim vymezenim Gzemi, které je definovano v kap. A/l.6b,

« veskeré zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné Uzemi obce a je feSeno jejich napojeni na do-
pravni i technickou infrastrukturu.

a naplriuje Ukoly tzemniho planovani § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, {j.:

e stanovuje koncepci rozvoje tGzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi
(viz. kap. A/1.3a),

e vesSkeré znamé limity €i vlivy Gzemi byly vyhodnoceny, pficemz verejny zdjem (ochrana pfirodnich hodnot,
prostupnost Gzemi, krajinny réz) byl sledovan jako nejvyznamné;jsi aspekt (viz. kap. B/1.10),

» respektuje krajinny raz (méFitko sidla, strukturu zastavby) a ochranu pfirody a krajiny (stabilizace USES,
vytvoreni podminek pro prostorovou provazanost na sousedni katastralni tzemi, prvky USES vymezeny
jako nezastavitelné Gzemi); ekologicka stabilita krajiny je podpofena rovnéz navrhem ploch pro doplnéni
PUPFL (NO1, 25),

« estetické vnimani krajiny je podpofeno navrhem ploch pfirodni zelené liniového charakteru (Clenéni krajiny;
protierozni opatfeni ZPF; doprovodny prvek cest, mezi) — stanovenim jednoduchych regulativ(i v kap. A/l.6b
pro realizaci mimolesni zelené a krajinotvornych opatfeni.
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B/I.5 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona ajeho provadécich
pravnich predpist

Uzemni plan Telnice je zpracovan v souladu se zakonem 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zadkon) ve znéni pozdéjSich pfedpist. Podkladem pro Gzemni plan byly Gzemné analytické podklady
ORP Usti nad Labem a doplfiujici prazkumy a rozbory. Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
ginnosti, ve znéni vyhl.&. 458/2012 Sb. Uzemni plan je zpracovan na podkladu katastralni mapy a obsahuje textovou
i grafickou ¢ast v souladu s pfilohou &.7 k této vyhlasce. Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhladkou ¢&.
501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdgjSich predpist. Uzemni plan respektuje
vymezeni pojmu i obecné pozadavky na vymezovani ploch a vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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B/1.6 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisa a stanovisky
dotéenych organua podle zvlaStnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem
reSeni rozporu

® Obrana statu

Navrhem UP jsou respektovany a zapracovany (do textoveé i graficke Casti) limity a zajmy Ministerstva obrany
uplatnéné ve vyjadfeni ze dne 3.11.2016 ¢.. 90906/2016-8201-OUZ-LIT (viz. ¢4st odivodnéni zpracovana
pofizovatelem).

Na celém spravnim Uzemi je zdjem MO posuzovan z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb podle
ustanoveni § 175 zak. €. 183/2006 Sb. Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim MO z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb (viz. €ast oddvodnéni zpracovana pofizovatelem).

Navrhem UP je respektovano:

- jev 081 - zajmové Uzemi zafizeni Ministerstva obrany (kruhové OP), které je nutno respektovat podle
ustanoveni 8 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu. V tomto Uzemi Ize vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

do 2 km - rozsahlé stavby s kovovou konstrukci (vyrobni haly, sklady, vedeni vysokého napéti atd.)
do 3 km - fotovoltaické elektrarny
do 5 km - vystavba vétrnych elektraren, zakladnovych stanic mobilnich operator(

- stavby nebo zafizeni vysoké 30 m a vice nad okolnim terénem
- stavby, které jsou zdrojem elektromagnetického zareni 10KHz-100GHz

do 7,5 km - veSkeré rozsahlé Gzemni zmény (vystavba pramyslovych zon, zalesnéni, tézba atd.)
- velké vodni plochy

V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren a vysSkovych staveb nad 30 m nad
terénem vySkové omezena nebo zakazana. Vzhledem k tomu, Ze jev 081se dotyka celého spravniho tGzemi je t
tento limit zapracovan do grafické ¢asti formou nésledujici textové poznamky pod legendu koordinaéniho vykresu.
“Celé spravni Gzemi je situovano v zajmovém tGzemi MO CR".

- jev 082 (pro nadzemni stavby), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni 8§ 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006
Sb. o izemnim planovéani a stavebnim Fadu - tyka se k.a. Telnice.

Zamové Uzemi Ministerstva obrany pro veskerou nadzemni vystavbu (v tomto vymezeném Uzemi Ize vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany).

® Ochranaverejného zdravi obyvatel

Navrhem UP jsou respektovany zasady pro tvorbu UPD stanovené z hlediska ochrany ovzdusi,
specifikované v opatfeni ED1, pfip. v dalSich opatfenich dle kapitoly E.4 Programu zlepSovani kvality ovzdusi zona
Severovychod — CZ05, ktery formou Opatfeni obecné povahy vydalo MZP pod &.j.34566/ENV/16. Z vy3e uvedeného
programu nevyplynuly Zadné konkrétni poZzadavky na FeSeni nebo zapracovani. Obecné Ize konstatovat, Ze k
pozitivnimu pInéni cild programd Program ke zlepSovéani kvality ovzdusi — zéna Severovychod — CZ05, Narodni
program snizovani emisi CR a Stfedn&doba strategie (do roku 2020) zlepSeni kvality ovzdusi v CR pfisp&je
vyznamnym zpUasobem realizace zelené v plochach N0O1, 25.

V feSeném Uzemi se nenachdzi vétsi zdroje znecistovani ovzdusi, jimiz jsou obvykle aredly zemédélské
Zivocisné vyroby. Mistnimi zdroji znecisténi jsou lokalni topidla na tuhd paliva - zlepSeni kvality ovzdusi se projevi
po prevedeni &asti domacnosti na zemni plyn. Cast obytného Gzemi podél silnice 11/248, ktera prochazi obci, je
nepatrné zatizena imisemi ze silniéni dopravy (doprava je zde — pfi béZném provozu - pfevazné cilova s nizkou
intenzitou) — problematika je feSena navrhem ploch zmén v krajiné NO1, 25. Realizaci feSeni tzemniho planu bude
nedojde k negativnimu ovlivnéni kvality ovzduSi a nebude dochazet ke zvySovani emisi.

Plochy pro vyrobu s ruSivymi vlivy nejsou navrhovany vibec nebo jsou stabilizovana stavajici zafizeni v
plochach SK (umisténych mimo kontakt s pfevladajici obytnou zastavbou). U polyfunk&nich ploch (SK) v tésném
sousedstvi ploch pro bydleni (jsou od stavajici zastavby prostorové oddéleny, pfipadné zajiSténa hygienick& ochrana
polyfunkénim ¢lenénim ploch a vytvafenim predpoklad( pro umistovani doplhkovych staveb, apod.). V plochach
smiSenych je jednoduchym stanovenim hlavniho, pfipustného a podminec¢né pfipustného vyuziti (viz. kap. A/l.6b)
stanovena slucitelnost jednotlivych funkci, tak aby nedochazelo k jejich vzajemnému negativnimu ovliviiovani.
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Zéastavba neni zasazena zvySenou hladinou hluku. PFi vybéru novych lokalit k bydleni a pfi posouzeni
aktualnosti stavajicich ploch uréenych k tomuto Ucelu je zohlednéna sou€asn& a vyhledova hlukové expozice z
okolnich zdroji hluku. V denni dobé u obytné z&stavby nesmi byt pfekrocena hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB,
pokud se nezohledni dalSi korekce, coz v pfipadé Zeleznice predstavuje 60 dB v denni a 55 dB v no¢ni dobé
v ochranném pasmu drahy, u hlavnich komunikaci pfedstavuje 60 dB v denni a 50 dB v no¢ni dobé. Tyto hodnoty
musfi vychézet z platnych pravnich piedpist. Zadna z novych navrhovych ploch pro bydleni (SO, SK) neni vymezena
tak, Ze je zasazena hlukovou zatézi z dopravy. V pfipadé prdjezdniho Useku silnice 1I/ 248 se jedné o hluk, ktery je
c¢asoveé omezenym impulzem, jenZ nelze klasifikovat jako hladinu, ktera by dosahla hygienicky limit NV &. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci. Problematiku Ize dale feSit v navazujicich fizenich
pfi konkrétnim umistovani staveb.

® Protipovodnovaochrana aochranavod

Obytné Uzemi obce Telnice muZe byt ohroZovano pfivalovymi extravilanovymi vodami — nutno fesit v souladu
s funkénim vyuzitim ploch NS.p apod. (ne vysadba erozi zpusobujicich plodin, realizace opatfeni ke zlepSeni vodniho
rezimu krajiny v souladu s § 18/5 SZ). V koordinaénim vykrese jsou zobrazeny meliorace (vodni plochy odvodnéné).
Navrh UP respektuje plochy HOZ (hlavnich odvodfovacich zafizeni) — informace o jejich existenci je soucasti
tzemniho planu. Navrh UP Telnice respektuje odvodiovaci zafizeni véetné pozadavki na zachovani manipula¢nich
pruhu.

Navrh UP Telnice respektuje vymezeni stanoveného zéplavového tzemi a jeho aktivni zény v souladu
s opatfenim obecné povahy Krajského Gfadu Usteckého kraje zn. 38117/ZPZ/2013/Zdirnicky2013-/Ko ze dne
19.12.2013, kterym bylo stanoveno zaplavové Gzemi vodniho toku Zdirnicky potok pro rozliv Q5, Q20 a Q100 a
vymezena jeho aktivni zona. Zobrazeno v Koordina¢nim vykrese (B/11.2).

® Pamatkovapéce

Resené Gzemi je nutno chapat jako Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zak. &. 20/1987 Sh., o
statni paméatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Charakteristické stavby pro obec Telnice jsou stabilizovany v rdmci ploch s rozdilnym vyuzitim, které v
souladu s jednoduchymi regulativy Gzemi (poZzadavek na respektovani ,charakteru okolni venkovské zastavby“)
stanovenymi v kap. A/l.6b navrhu zajiStuji podminky jejich ochrany v roviné podrobnosti Gzemniho planu jako
zéakladniho koncepéniho dokumentu obce.

V navrhu feSeni je respektovana urbanistickd stopa stavajici zastavby v centralni €asti obce. Zvl&Stni
pozornost je vénovana urbanisticky cennym soubordm zéstavby a paméatkam v intravilanu obce a terénnimu osazeni
celé obce. Urbanisticka stopa plvodni zastavby je nespornou hodnotou Gzemi, utvarejici zakladni obraz obce. Toto
je také zohlednéno ve stanovené Urbanistické koncepci - ,ochrana charakteru historické zastavby, urbanistické
struktury a prechodu sidla do krajiny*.

® Ochrana nerostnych surovin

Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin a horninového prostfedi UP (respektovanim limitt
a zobrazenim ve vykresové ¢asti — koordinacni vykres a zohlednénim v textové €asti) upozorfiuje na vyskyt sesuvu:
Varvazov €. 8, €. 6235, Telnice €. 6232, ¢. 6233, Liboriov €. 6234, poddolovanych tzemi: Telnice 1 €. 1843, Liborov
1 €. 1850, Libonov 2 &. 1852, Délous 1 €. 1854, Varvazov u Telnice 1 €. 1860, Varvazov u Telnice 2 €. 1867, Telnice
2 &. 5315, Libonov 3 &. 5316, Libofov &. 5408, CHLU: VarvaZov &. 07890000 (surovina hnedé uhli) a vyhradni loZisko:
Varvazov — Gustav 1 &. 3078900. Navrh UP Telnice respektuje ve smyslu § 15 odst. 1 horniho zékona a § 13 odst.
1 zékona o geologickych pracich chranéné loZziskové Uzemi Varvazov.

@ Piehled stanovisek DO ve spoleéném jednani o navrhu UP Telnice

Pokyny pro Upravu navrhu po spoleéném jednani

V tabulce je uveden vytah ze stanovisek, kompletni stanoviska jsou soucasti spisu.

Dotéeny organ Stanovisko, pripominka Poznamka poftizovatele
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KUUK, odbor UPaSR

12.2.2018 Negativni Bude upraveno
10.7.2018 Potvrzeni o odstranéni nedostatki HOTOVO
KUUK, odbor dopravy a | Bez piipominek
SH
21.12.2017
KU UK, odbor ZP a | Ochrana p¥irody a krajiny
zemedélstvi Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor
22.12.2017 Zivotniho prostredi a zemeédélstvi jako
dot¢eny organ ochrany ptirody a krajiny
prislusny k vydavani stanovisek k
4.1.2019 Nové stanovisko | Gzemnim planam podle § 77a odst. 4
viz dale pism. x) zakona ¢&. 114/1992 Sh., o
ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni
pozdgjSich predpisa (dale jen zakon), a to
z hlediska v3ech zajmu chranénych timto
zakonem (neni-li pfislusny jiny orgéan
ochrany ptirody) sdéluje, Ze vyda
stanovisko k navrhu Uzemniho planu
Telnice samostatné — viz dale.
Ochrana zemédélského padniho fondu Navrh bude UDraven
Plochy smiSené nezastavéného uzemi prave
v souladu s doporucenim

NS.p, NSk a NS.s jsou zvétSiny
vymezeny na pozemcich ZPF, jejich
podminky vyuZiti se vSak nesluéuji
s vyuzitim pozemkia ZPF podle § 1
zékona. Podminky vyuZiti umoziuji
VyuZiti, jez prestavuje zabor pozemki
ZPF, n¢které vyuZiti je dokonce pro
stavby. Vymezeni takového vyuZiti na
pozemcich ZPF neni z hlediska
predpokladanych disledka na ZPF

vyhodnoceno ani zdivodnéno
vsouladu s 8 5 odst. 1 zakona.
Z uvedenych davoda nelze
S vymezenim téchto ploch

(,,Stavajicich*) na pozemcich ZPF
souhlasit. Doporuc¢ujeme na pozemcich
ZPF, kde nema dojit ke zméné vyuZivani,
vymezit plochy zemédélské s vyuzitim
podle § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi. Na pozemcich, na kterych se
predpoklada jiné vyuZiti, napt. takové,
jez umoznuji plochy NS.p a NSk, je
nutné takové vyuziti odlisit a vyhodnotit
jako predpokladané dusledky na ZPF (8
5 odst. 1 zékona). Také plochy NS.s na
pozemcich ZPF je nutné odlisit jako
vyuZiti navrhované (napt. pozemky p.¢.
488, 489 k.u. Telnice, a.j.).

dot¢eného organu

Napft. pozemky ZPF
(nenachazeji-li se v konkrétni
ploSe  stald  sportoviste)
vymezit jako plochy
zemédeélské  —  smoznym
jinym  zptsobem  vyuziti
v zimnim  obdobi  anebo
vyhodnotit z hlediska zabora
ZPF.

Cilem je minimalizace zabora
ZPF a zachov&ni moZnosti
obhospodarovani  takovych
pozemka.
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V souvislosti s vyse uvedenou
problematikou je nutné vyhodnotit
vSechny plochy NS.s. V odavodnéni je
sice napsano, Ze jsou tyto plochy
navrzeny pro rozvoj sjezdového
skiareélu, aviak neni jasné, zda se nadéle
bude jednat o pozemky ZPF, navic
podminky vyuZiti NS.s umoznuji dalsi
VyuZiti, jeZ neni vyuZitim pozemku ZPF
podle 8 5 odst. 1 zakona. Plochy NS.s
mohou byt posouzeny, az budou v3echny
vyhodnoceny z hlediska
predpokléddanych dusledka na ZPF
vcetné zdivodnéni.

Bez vyhodnoceni a zdiavodnéni ploch
s jinym piedpokladanym vyuZzitim (8 5
odst. 1 zdkona) nelze plochy z hlediska
ochrany ZPF posoudit. Upozoriiujeme,
Ze plochy s odliSnym zptasobem vyuZiti
je na pozemcich ZPF moZné vymezovat
pouze v nezbytném rozsahu (8 4 odst. 1 a
2 z&kona), ndvrh musi byt v souladu s 8 5
odst. 1 z&kona t&dn¢ zdavodnén. Plochy
NS.p  doporucujeme  vymezit (a
vyhodnotit jako pfedpokladané dusledky
na ZPF, které podminky vyuZiti
predstavuji) pouze na pozemcich, které
by v budoucnu pii vyuZiti jinych ploch
byly téZko obhospodarovatelné diky
svemu tvaru a velikosti, nelze je vsak
vymezovat na vSech pozemcich ZPF
(mimo zastavitelné plochy a jiné plochy)
bez prokézani nezbytnosti.

Z pohledu ochrany ZPF nelze souhlasit
s ndvrhem ploch pro silniéni dopravu
Z23 a Z24 a plochy smiSené obytné
komer¢ni Z34. Plochy jsou navrZeny tak,

Ze  jejich  wvyuzZitim by  doslo
k neodivodnénému rozdrobeni pozemka
ZPF, kolem by zuastaly
neobhospodarovatelné enklavy

zemédelské pudy, coZ je vrozporu se
zasadami ochrany ZPF podle § 4 odst. 1
zékona. Navrh plochy Z34 je zduvodnén
veiejnym zajmem ,,kdy je s ohledem na
dlouhodobé koncepc¢ni vyuZziti uzemi a
zhodnocenim potiebnych bilanci (v kap.
B/.11) jasné vymezena  potieba
zastavitelnych  ploch  rekreacné¢ —
obytnych a s funkci vyroby pravé v obci
Telnice*. Z dokumentace viak nevyplyva
nezbytnost navrhu plochy pravé na
pozemku ZPF, ktery je navic v soucasné

Wuziti ploch NS.s bude
upiesnéno (napt. pouze zimni
vyuZiti skiaredlu) s ohledem
na pozadavek vyhodnoceni
predpokladanych disledkd na
ZPF (ptipadné bude
vyhodnoceno).

Zvazit i moznost uvedeni

odlidnych regulativi
v riznych plochdch NS.s
s ohledem na mistni
podminky.

Viz vyse

Plochy 723 a Z24 budou

vyfazeny (viz. poZadavek
RSD).
V souvislosti s pfipadnym

vyfazenim ploch Z23 a Z24
doporucuji zvazit vymezeni
plochy Z34, zejména zda je
prevzata  zplatného  UP.
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dobé zemédelsky  obhospodarovan.
Z vymezeni podminek vyuZiti vyplyva
moZnost kumulace rozli¢nych funkci, ani
ztohoto nevyplyva jasnd potieba
vymezeni plochy. Navrh plochy nelze
shledat v souladu se zasadami ochrany
ZPF podle § 4 odst. 1 a 2 zakona.

Knavrhu Z01 az Z09 uvadime, Zze
plochy byly sice pievzaty z platného
Uzemniho planu a jeho zmeén, avsak
zmeéna ¢. 4, ve které byly plochy feSeny,
je G¢innd od roku 2013. Od té doby
nedoslo  k vytvoreni podminek pro
bydleni na vétSing téchto ploch.
V realizaci jsou pouze pozemky v plose
Z07 a Z08. Z odavodnéni vyplyva, Ze
predmétem  navrhu  jsou  plochy
umoznujici bydleni celkem na 26,6 ha,
pticemZ plochy jsou z pievazné vétsiny
prevzaty z platného Uzemniho planu a
jeho zmeén. JelikoZz na vétsing ploch
doposud nezapocaly investice pro
uvazovany Ucel, poZadujeme zvazit
nezbytnost navrhu ploch Z01 az Z06 a
Z07 az Z09. Uvéadime, Ze podle navrhu
dokumentace je nutné v plochach
ponechat 30% Uzemi pro zelen. Kolem
ploch pro bydleni jsou vSak vymezeny
plochy predpokladajici zelen NS.p.
Plochy pro bydleni s nutnosti zachovani
30ti % Uzemi pro zelen spolu s plochami
NS.p jsou vymezeny na rozsahlych
celcich zemedglskych pozemka, jeZ jsou
z velké casti zemedeélsky
obhospodarované. Piedkladany néavrh
byl zdiavodnén nutnosti  vymezeni
prostoru pro bydleni a pievzetim
z platného uzemniho planu, avsak nebyla
prokédzéna nezbytnost vymezeni
v takovém velkém rozsahu. S ohledem
na vyse uvedené a na dosavadni rozvoj
v tomto Uzemi nelze u névrhu ploch
Z01 a7 Z06 a Z07 aZz Z09 konstatovat
soulad se zdsadami ochrany ZPF podle
8 4 zakona, tudiz s nim nelze souhlasit.
Navrh je nutné piehodnotit a to i
vzhledem kvymezeni ploch NS.p
(problematika ~ popsdna  vySe) a
k poZadavkim pfi konkrétnim vyuZiti
ploch. V souvislosti s reSenim
uvedenych ploch doporucujeme feSit
navrh ostatnich ploch umozZnujicich
bydleni tak, aby navrh Gzemniho planu

Pokud vymezena zistane, je
nutné zohlednit stanovisko
dot¢eného organu.

Projektant ~ provéii,  zda
vyjmenované plochy byly
prevzaty zplatné GOzemng
planovaci dokumentace a
tedy zda byly projedndny a
odsouhlaseny, zda se
podstatné nezmenily
podminky v Gzemi (dotceny
organ  je Vvazadn svym
predchozim stanoviskem - 84
odst.4 stav. zékona).
Projektant ptipadné doplni
oduvodnéni vymezeni
jmenovanych ploch.
V odivodnéni uvést duvody
pro potrebu vymezeni takto
rozsdhlé zastavitelné plochy
s piihlédnutim  k poZadavku
na ponechani 30% Gzemi pro
zelen (viz stanovisko).

V plochéch NS budou
regulativy zohledtiovat
vyskyt pozemki ZPF a LPF =

cast ploch NS pievést do
zemédelskych ploch?
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navrhoval plochy na pozemcich ZPF jen
Vv nezbytné mite podle § 4 z&kona.

Néavrh v ostatnich bodech Ize povaZzovat
v souladu se za&sadami ochrany ZPF
podle § 4 zakona, tudiZ s nim souhlasime.

Statni sprava lesi

Krajsky Gfad Usteckého kraje je v
souladu s § 48a odst. 2 pism. a) zékona
¢.289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a
dopInéni nekterych zékona (lesni zékon)
ptisluSnym organem stéatni spravy lesi
k vydani stanoviska k izemn¢ planovaci
dokumentaci, nebot’ v navrhu Uzemniho
planu Telnice je uvedeno dotéeni
pozemkii uréenych k pInéni funkci lesa
vytvoienim rekreaéni plochy u vodni
nadrze Z20, sjezdovymi tratémi NO2 —
NO16 a okolim, které bude rovnéz
vyuZzivano pro rekreaci Z25.

Po prostudovani piedloZzené
dokumentace nesouhlasime s navrhem
Uzemniho planu v téchto piipadech:
V textové ¢asti Navrhu uzemniho plénu,

Navrh bude upraven dle
poZadavkt napt. obdobné
jako u zé&bord ZPF (zimni
obdobi).

Nové stanovisko 26.7.2018

kapitole f) Stanoveni podminek pro
vyuziti  ploch srozdilngm  zpisobem
vyuZiti pro:
NL Plochy lesni, NL.1 Plochy lesa
ostatniho a specifického, kde je uvedeno:
Hlavni vyu7iti :
- plochy urcené k plnéni funkci
lesa:

NL - s prevladajici hospodérskou
funkci

NL.1 - s vyvéZenou
rekreacni funkci
Pripustné vyuziti

hospodéarsko-

Stavby, zarizeni, terénni Upravy a
opat/eni souvisejici a podminujici
hlavni vyuziti,

s vyjimkou staveb pro reklamu
Dopravni a technickd infrastruktura
slucitelna s hlavnim vyuzitim
USES
Vodni toky, malé vodni plochy

NS Plochy smiSené nezastaveného
uzemi

— prirodni preference — NS.p

— sportovni vyuZiti — NS.s

— kulturné historicke vlivy — NS.k

Plochy NL [sou
v piehledoveé tabulce
(str.14)

Z legendy vykresové ¢&asti
budou plochy NL.1
vySkrtnuty

DOHODNUTO 31.7.2018
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Hlavni vyu?iti :

Extenzivné udrzovany zemedeélsky pudni
fond, zelesi obhospodarovavana prirode
blizkym zpiisobem a PUPFL

Uvadény text je velmi zavadéjici a
v nékterych pasazich piimo
neakceptovatelny. PoZadujeme
ponechat pro plochy lesni v hlavnim
vyuZiti pouze - plochy urcené k plneni
funkci lesa a v Pripustném vyuZiti
nahradit prvni dvé odrazky textem stavby
a zarizeni slouzici hospodaseni v lese

V pripade ploch smiSenych
nezastaveného Uzemi je neptipustné
zahrnuti PUPFL bez rozliSeni. PUPFL
muZe byt jednoznaéné pouze plochou
lesni nebot jakékoliv dotéeni téchto
ploch a porostd na nich vcetné jejich
ochrany, podléhd tizeni podle lesniho
zékona.

V navaznosti na vySe uvedené
konstatujeme nedostatky a pochybeni
v grafické ¢asti tzemniho planu a to:
Hlavni a koordina¢ni vykres — prekryvy
lesnich ploch (NL) (PUPFL) s plochami
smiSeného nezastaveného Uzemi NS,
popripadé jsou do NL zahrnuty i plochy
v kulture ,,ostatni plocha“.

V navaznosti na uvedené poZadujeme
Upravu Gzemniho planu.

Z pohledu organu statni spravy lest
k ndvrhovym plocham Z14, z17, Z20,
Z25, 733, NO1 — N16, kterymi je dotcen
PUPFL, nemame ptipominek.

Posuzovani vlivi na Zivotni prostiredi
Krajsky Gfad Usteckého kraje jako
prislusny Ufad z hlediska posuzovani
vlivii koncepce na Zivotni prostredi dle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdgjSich predpisu, vydal dne 19. 6.
2017 pod ¢. j. 2505/ZPZ/2017/SEA
stanovisko dle § 10 i téhoz zakona, ve
kterém konstatuje, Ze Uzemni plan
Telnice je nutno posoudit z hlediska
vlivii na Zivotni prostiedi. Vyhodnoceni
vliviie GUzemniho planu na Zivotni
prostredi a Vyhodnoceni vlivii na
udrZitelny  rozvoj  Gzemi  pieda
porizovatel v listinné a elektronické
podob& na Krajsky uiad Usteckého
kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, k vydani stanoviska.

Projektant provéti a piipadné
upravi vymezeni NL (8 15
vyhl. ¢. 501/82006 Sb.)
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3.1.2018

Wiadieni z hlediska ochrany piirody
a krajiny

Pro navrh Uzemniho planu Telnice bylo
v souladu s poZadavky zdejSiho Gfadu
zpracovdno posouzeni podle § 45i
zékona (zpracovatel RNDr. Luk&sS Merta,
Ph.D, srpen 2017) se z&vérem, Ze navrh
Uzemniho pléanu Telnice nema vyznamny
negativni vliv na pfedmét ochrany
evropsky vyznamné lokality Vychodni
KruSnohot#i (EVL) a Ptaci oblasti
Vychodni Krusné hory (PO).

Ze vsech 35 navrzZenych zastavitelnych
ploch je 5 umisténo na Uzemi EVL,
pticemZ plocha Z27 predstavuje z&bor
0,24 ha lesniho stanoviste Buciny
asociace Luzulo-Fagetum (9110) a
plocha Z 22 maly z&bor 0,07 ha lu¢niho
stanovisté Horské secené louky (6520). Z
ploch zmén krajiny vSech 16 zasahuje do
hranic EVL, plochy NO2, NO3, NO6,
NO7, N0O9, N11, N13 a N15 v souvislosti
s rozSirovanim sjezdovych trati,
predstavuji Uplny ¢i  ¢astecny zébor
lesniho stanoviSt¢ Buciny asociace
Luzulo-Fagetum (9110) o plo3e 1,35 ha.
Rozvojovd plocha N14 na lu¢nim
stanovisti Horské secené louky (6520),
kde neni predpokladan jeji fyzicky zabor,
ale neni zcela vylou¢ena moznost sniZeni
botanické hodnoty lu¢nich porosta a neni
zde presn¢ specifikovano skutecné
VyuZziti, nelze  vliv  vyhodnotit
s doporu¢enim na budouci vyhodnoceni
vlivi na drovni zaméru. K detailnimu
vyhodnoceni miry vlivu koncepce na PO
Vychodni Krusné hory a tetrivka
obecného bylo doporuceno vyhodnotit
budouci rozvojové zaméry lyZaiského
arealu Telnice ve fazi zaméru.

V tomto naturovém posouzeni byla
soucasné v kap. 7 ,Navrh opatieni
minimalizujici negativni
vlivy*“ doporuc¢ena zmiriujici opatieni
pro rozvojové plochy v lyZaiské areélu
Tenice sodkazem na kompenza¢ni
opatieni  jiZz navrzend v naturovém
posouzeni zpracovanem ke zméné ¢. 2
UP Telnice (zpracovatel Bilek 2011).
Déle bylo pro NUP zpracovano
vyhodnoceni vlivi  Uzemniho planu
Telnice na Zivotni prostredi (SEA)
zpracovatel Ing. Marie Skybova, Ph.D,

Zaradit
podminéné
VyuZziti.

poZadavek do
piipustného

Uzemni plan Telnice

str. 25



zaii 2017, které v kapitole 11 “Navrh
poZadavka  na  rozhodovani  ve
vymezenych plochdch a koridorech
z hlediska minimalizace negativnich
vlivi na Zivotni prostiedi* stanovilo a
doporucilo niZe uvedené poZadavky. Na
zakladé uvedenych podkladi je nutné

vNUP Telnice #eSit nésledujici
poZadavky.

e plocha Z15 (SO) -

vypustit z  NUP

Telnice, piipadné

zachovat jeji pavodni

funkci plochy

obc¢anského vybaveni
uréené pro sport,
e plocha Z16 (SO) -

zmensit  velikost a
zarovnat jeji severni
hranice s hranici

plochy  Z17, Ci
alternativné podminit
vyuziti  ploch  na
lokalitdch SO v mistni
Césti Adolfov
vypracovanim studie
ovefujici  moZnosti
zastavby a vyuZiti a
stanovujici regulativy
pro vystavbu objektd a
vyuZziti ploch.
Urbanisticka
koncepce
zakaz vystavby
novych  rekreacnich
chat v rekreacné
exponovanych
lokalitach

a v podminkéach
vyuziti  ploch jsou
konkrétn¢ v daném
miste vylouceny
rekrea¢ni chaty, coz
Ize hodnotit pozitivng,
ale vyuZiti feSeného

poZaduje

Uzemi k trvalému
bydleni se dnes jevi
jako
nepravdépodobné,
vyuZziti plocha
podminit
zpracovanim
biologického

Potizovatel doporucuje
projektantovi vyhovet
poZzadavkum, v opacném

ptipad¢ rozsitit odavodnéni

vymezeni ploch.

Nasledn¢ teSeni
s dotéenym organem.

projednat
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posouzeni ve fazi
z&méru

plocha Z17 (SO) - ke
zmirngni  moznych
negativnich vliva
provadét opatieni na
zvyseni vnitini i vngjsi
stability navazujiciho
lesniho porostu. Je
nutné dbét na
daslednou  ochranu

nove vzniklého
porostniho okraje
(vykopové prace

provadét v dostatecné
vzdalenosti

od porostniho okraje).
Zvazit  vypracovani
studie ovetujici
moZnosti zéastavby a
vyuZiti a stanovujici

regulativy pro
vystavbu objekta a
vyuZziti plochy
na lokalite.

plochy vymezené pro
zpracovani  uzemni
studie USO1 a US02 -
doplnit pozadavek na
zpracovani
biologického
hodnoceni  teSeného
Uzemi za ucelem
respektovani vyskytu
chranénych druht
rostlin a Zivocichu a
cennosti  stavajicich
ekosystému pri
rozvrzeni lokalit
pro jednotlivd vyuZiti
(plochy zastavby a
plochy zeleng); zadani
Uzemni studie US 01
by mélo byt doplnéno
poZadavkem na feSeni
prostupnosti Gzemi.
plocha Z20 (O) -
specifikovat vyuZiti a
stanovit  regulativy
jejiho vyuziti s cilem
zachovani ptirodniho
charakteru lokality u
Oprému; plocha je
situovana v ptirodé
blizkém prostiedi u
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oprému Varvazov,
které  slouZi  jako
ptirodni  koupaliste,

vystavbou
rekreaéniho  zazemi
hrozi naruseni

ptirodniho charakteru
mista,

plocha Z21
(rozhledna) - wvyuZiti
plochy podminit
zpracovanim
hodnocenim vlivu na
krajinny raz ve fazi
zaméru, a ke zmirnéni
moZnych negativnich
vlivi se doporucuje
opatieni na zvySeni
vnittni 1 vngjsi
stability porostu
provadét alesponn na
dvojnésobnou
stromovou vysku (tj.
cca 40 — 50 m do
hloubky  stavajicich
lesnich porosti),
plocha NS.s, urcend
pro  rozSiteni  ski
aredlu - podminit
zpracovanim
biologického
posouzeni ve fazi
Zaméru.

plocha NBK K4 -
nadregiondlni
biokoridor USES

vymezit jako
nezastavitelnou
plochu, zachovat

prostupnost  krajiny
mezi Varvazovem a

Telnici, v k.U.
Varvazov je nutné
graficky upravit

zakres NBK K4 tzn.
odstranit zde &ervené
Srafy oznadujici
proveéieni plochy
US01 Uzemni studii,
plocha USES v této
¢asti obce, obklopena
zastavénymi Ci
zastavitelnymi

plochami, musi zastat
nezastavitelna a
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migracné¢  prostupna
pro Zivocichy,

u vsech novych a
rozSifovanych

praseki lanovek,
sjezdovek Ci
propojovacich

HlyZaiskych* cest tzn.
v plochach NO4, N05
NO06, NO7, NO8, N09,
N10, N11, N12, N13,
N15 - omezovat
fragmentaci a
predchazet ohroZeni
stability lesa napt.

zaplasténim nove
vzniklych porostnich
okrajt (vyuZiti

zpeviiujicich  dfevin
ptirozené druhové
skladby - BK, JD,
JV); ke zmirnéni
moZnych negativnich
vlivi zde doporucuje
opatieni provadét
alespon

na dvojnasobnou
stromovou vysku (tj.
cca 40 — 50 m do
hloubky  stavajicich
lesnich porosti) pro
zvyseni vnitini
i vnejsi stability
porostu. ZvaZit tpravu
novych  porostnich
stén tak, aby nebyly
rovné, ale naopak
vytvarely oblouky ci
laguny v terénu
S vyuZitim  zejména
listnatych drevin. Je
nutné dbéat na
daslednou  ochranu
proti zvéfi a navolné
sjizdéni  svahtu v

lesnim porostu.
V plose pro lyzaiskou
sjezdovku pod

lanovkou (,.Sikmou*)
NO6, NO7, NO8, N09 v
dalSich stupnich
ptipravy

minimalizovat nutnou
Sitku praseku lanovky
i jakékoliv  dalSi
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eventudlni zabory. V
horni casti lokality
pripustit v praseku
pouze umisteni
lanovky (15 m Site),
sjezdovka prichazi v
Uvah az v dolni tieting
svahu (pod napojenim
v plochadch N02, NO3
nerozSirovat  prasek
sjezdovky v dolni
Césti Slalomového
svahu, aby zdstal
zachovén

stabilizovany porostni
okraj a u Vv3ech

novych a
rozSifovanych
praseki lanovek,
sjezdovek Ci
propojovacich
HlyZaiskych® cest

omezovat fragmentaci
a predchéazet ohroZeni
stability lesa napt.

zaplasténim nove
vzniklych porostnich
okrajt (vyuZiti

zpeviujicich  dievin
ptirozené druhové
skladby - BK, JD,
JV), aby nevznikla
potieba terénnich
Uprav zapadniho
okraje stavajici
sjezdovky na kontaktu
s porosty bucin. Ve
stiedni casti svahu je
nutné zachovat v
maximalni mite
,ostrivek™ lesa tak,
aby byl mozny provoz
lanovky a Zzéaroven
minimalizovén

nadmérny z&bor
stanovisté 9110; u
rozvojovych  ploch
NO2, NO03 dale

poZadavek na
zachovani ¢i
vytvoreni

nelinearnich
porostnich okrajt
(podsadba
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zpevijicich drevin -
JD,BK);

« plocha N14 - vyloucit
provadéni  terénnich
Uprav (napt. rozvody
dalsi infrastruktury
pro technické
zasnézovani); omezit
rozptyl navstévnika z
lokality do okoli,

e plocha NO1 - zalesnit
Vv ptirozené druhové
skladbé odpovidajici
prislusnym lesnim
typam,

- ve fazi  zéméru
rozsSiteni sjezdovych
trati zpracovat
akustickou studii a
vyhodnotit opatieni k
omezeni ptipadnych
nadlimitnich  hladin
hluku na bazi znalosti
konkrétni technologie
zasnézovani, bude-li v
danych plochéch
pouZita,

e Z33 (W nadr?) a 225
(DS Kk nédrzi) — ke
zmirngni  moznych
negativnich vliva
provadét opatieni
na zvySeni vnitini i

vnejsi stability
porostu; v prostoru
kolem lokalniho
biokoridoru tato

opatreni provadét ve
zvysene intenzité.

Déle upozoriujeme, Ze u rozvojovych
lokalit s vyskytem zvl&St¢ chranénych
druht rostlin ¢i Zivocichd je nutno
v textové ¢asti (stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch) upozornit, Ze vyuziti
Uzemi je podminéno povolenim vyjimky
dle § 56 z&kona OPK. Tento proces
probihd ve sprdvnim fizeni, jehoz
vysledek nelze predjimat, na povoleni
vyjimky neni pravni narok a nemusi byt
udélena.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje
ptirodni park Vychodni Krusné hory,
vyhl&Seny Natizenim Okresniho Gfadu

Bude doplInéno do podminéné
ptipustného vyuZiti ploch.

Regulativy v dotéenych
plochach budou upfesnény
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13.2.2018

Usti nad Labem ¢& 1/1995. Tuto
skute¢nost je nutno zohlednit pri
stanoveni limita vyuZziti plochy u
rozvojovych ploch SO (plochy smiSené
obytné) a OV (plochy obc¢anského
vybaveni) tj. zejména  omezeni
charakteru a vysky staveb, poctu, apod.

Déle upozoriiujeme na mapovou cast,
kde je neptesné zakreslena hranice ptaci
oblasti Vychovni Krudné hory a hranice
evropsky vyznamné lokality Vychodni
Krusnohoti, a to v severni ¢asti obce, kde
spravné vede hranice EVL aZ nad
chatovou zéstavbou a mimo lyZaisky
svah MEVA a hranice PO v Zadni Telnici
cca kopiruje prochazejici komunikaci.

V legende¢ je dale znacka pro ,,vyznamny
krajinny prvek ze zadkona“, pokud je
nutné v mapové casti tyto prvky
oznacovat, je pak nutné takto oznagit
vSechny VKP ze zdkona (dle § 3 odst. 1
pism. b) zakona jsou VKP ze zakona lesy,
raSeliniSté, vodni toky, rybniky, jezera,
udolni nivy). Pokud nem& oznaceni
téchto prvku opodstatnéni,
doporuéujeme oznafeni VKP ze
zakona z legendy vypustit.

Stanovisko k vyhodnoceni vlivii UP na
ZpP

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu
na Zivotni prostiedi

k navrhu Uzemniho planu Telnice

pti respektovani podminek prostorovych
a funkénich regulativi uvedenych ve
vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni
prostiedi v navazujicich  Gzemnich
fizenich.

Podminky souhlasného stanoviska:

* Odebrat plochu Z15
(SO) znédvrhu UP

Telnice, piipadné
zachovat jeji pavodni
funkci plochy

obc¢anského vybaveni
uréené pro sport.

s ohledem na citované

., Natizeni“

Bude uptesnéno

Projektant navrhne teSeni

poZadavku.

Navrh bude upraven
poZadavkil.

dle
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Snizit rozlohu plochy
Z16 (SO), alternativne
uplatnit  poZadavek
stanoviska KU UK
¢ J.
2440/ZPZ/2010/SEA
— podminit  vyuZiti
ploch na lokalitach SO
v mistni ¢asti Adolfov
vypracovanim studie
ovefujici  moZznosti
zastavby a vyuZiti a
stanovujici regulativy
pro vystavbu objektd a
vyuziti  ploch  na
lokalitdch SO v mistni
césti Adolfov.

Obecné podminky pro
feSeni Uzemni studie
US 01 ¢ Kap. A/l.10
doplnit nasledovné:

PoZadovat zpracovani
biologického
hodnoceni  teSeného
Uzemi za ucelem
respektovani vyskytu
chranénych druht
rostlin a Zivocichu a
cennosti  stavajicich
ekosystému pri
rozvrzeni lokalit pro
jednotlivd vyuZiti
plochy zéstavby a
plochy zeleng.

PoZadovat zachovani
prostupnosti  Gzemi
vzhledem

k prostorovému
omezeni NRBK K4
pfi prachodu
zastavénym Uzemim.

Obecné podminky pro
feSeni Uzemni studie
US 02 v Kap. A/l.10
doplnit poZadavkem
zpracovani
biologického
hodnoceni  teSeného
Uzemi za ucelem
respektovani vyskytu
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chranénych druht
rostlin a Zivoc&icht.

e Specifikovat vyuZziti
plochy Z20 (o) nebo
vymezit plochu niZsi
rozlohy pro konkrétni
z&mér se stanovenim
ptisludnych regulativi
jejiho vyuziti plochy.

e Podminit vyuZziti
plochy 721 (O)
zpracovanim
hodnoceni vlivu na
krajinny réz ve fazi
Z&méru.

e Podminit vyuZziti
ploch z15 az Zz17
(SO), z21 (O), z22
(SO) a ploch NS.s,
ur¢enych pro rozsiteni

ski aredlu,
zpracovanim
biologického
hodnoceni ve fazi
zameru.

e NepreruSovat NRBK
K4 vymezenim
stabilizované plochy P
— plochu vymezit jako
nezastavitelnou.

e Splnit podminky
uvedené ve vyjadreni
Krajskeho Ufadu
Usteckého kraje &. j.
26/ZPZ/2018/Ruz-
1906 ze dne 3. 1.
2018.

Piipadnd dalSi opatieni mohou byt
navrzena v ramci projedndvani zameéra
resp. souvisejici projektové dokumentace
a dokumentace hodnoceni vlivi na
Zivotni  prostredi.  Predpokladd se
dodrZovani vSech zakonnych ptedpist na
ochranu jednotlivych slozek Zivotniho
prostiedi.
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4.1.2019
Nové stanovisko organu
ochrany ZPF

e Zregulativa ploch
zemédélskych
vypustit moznost
umisténi dopravni a
technické
infrastruktury i vodni
toky a plochy.

* Pozemky p.¢. 400/1 a
400/3 k.0. Varvazov u
Telnice ponechat
v plochéch lesnich a
vyhodnotit je
z hlediska zabort
ZPF

eV oduvodnéni (v
zéborech ZPF)
doplnit vyhodnoceni
plochy NO9

» PoZaduje vypusteni
plochy N17 nebot
neni prokazén verejny
zéjem na této plose,
ktery by prevazoval
nad verejnym zdjmem
na ochran¢ ZPF

Bude vypusténo, piipadny
investor maZe postupovat pfi
umisténi takovych zdmeéra
podle ustanoveni §18
stavebniho zékona

Bude spInéno

Bude spInéno

Bude respektovano s tim, Ze
se doplni do textové ¢asti
(Koncepce rekreace) doplni
konstatovani v tom smyslu,
Ze KruSnohorska magistréala
vede ve své trase.

KUUK, odbor kultury a PP
22.11.2017

Bez pripominek.

Magistrat mesta Usti n/L,
odbor investic a UP
6.11.2017

Z hlediska statni paméatkové péce bez
pripominek.

Magistrat mesta Usti n/L,
stavebni odbor

Magistrat mesta Usti n/L,
odbor ZP
18.12.2017

Nové stanovisko viz dale

VWymezeni zastavéného Uzemi

V navrhu UP jsou do zastavéného Gzemi
zafazeny plochy, které nejsou v ramci
dosavadniho UP (veetné zmen)
schvéleny jako zastavitelné resp. nejsou
vymezeny jako zastavéné Uzemi dle
UAP (stav k 4.8. 2016). Jedna se o
vSechny plochy s oznacenim RI, dale
napt. plocha SK (pila?). Cést téchto
ploch je v OP lesa, fyzicky jsou
s ohledem na parametry a poZadavky k
ochran¢ lesa nezastavitelné (viz § 14 zak.
¢. 289/1995 Sh.) ; nekteré z nich jsou
nivami toka (vyznamné krajinné prvky
dle 8 3 resp. z&k. ¢. 114/1992 Sb.,
vymezeni nerespektuje  poZadavky k
ochran¢ VKP —viz § 4 odst.2 uvedeného

Projektant znovu  provefi
vymezeni zastavéného uzemi
striktn¢ podle 8§ 58 stavebniho
z&kona.

Pokud jsou vSak dotcené
pozemky evidovany
katastrem nemovitosti jako
zastavéné, piipadné spliuji
poZadavky ustanoveni § 58
stavebniho zakona (zastavéné
Uzemi), budou ponechany
beze zmeny. V tomto
pripadé Uzemni plan pouze
eviduje jiz zastavéné Gzemi.
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zékona), jiné jsou soucasti ZPF atd., atp.

S takovymto vymezenim  nelze
souhlasit, neopiré se o doieSené vztahy
v Uzemi ve smyslu piipustného vyuziti
Uzemi, je vrozporu s poZadavky na
ochranu  nezastavéného uUzemi ve
smyslu § 18 stavebniho z&kona.

Vodni hospodéfrstvi

Zasobovani vodou — v kapitole A/l.4b je
uvedena informace, Ze: ,,V celé obci se i
nadale uvaZzuje individudlni z&sobovani
ze studni.* Toto konstatovani plng
nekoresponduje s piedchézejicim
textem a je zcela v rozporu s Planem
rozvoje  vodovodi a  kanalizaci
Usteckého kraje (PRVKUK), ve kterém
se uvadi, Ze Telnice je zasobovéana
z veiejného vodovodu dle jednotlivych
Césti na drovni 70 — 97 % obyvatel.
Z toho dtvodu je nutno navrh UP s cit.
dokumentem sladit, p#ip. provést zménu
PRVKUK.

Odkanalizovani — je navrZzeno blize
nespecifikované odkanalizovani
scentralni  COV  (plocha  Z26),
alternativné je navrzeno individualni
odkanalizovani ~ domovnimi  COV.
V zadani navrhu UP bylo uvedeno 100
planovanych RD, v tomto ndvrhu se tento
pocet neuvadi, avSak rozsah navrzenych
zastavitelnych a prestavbovych ploch je
obdobny. Individudlni reSeni
odkanalizovani RD lze p¥ipustit pouze
v ojedinélych piipadech, avSak nikoliv
v novych zastavitelnych  plochéch;
takové feSeni je v soucasnosti ve vazbé
na Néarodni plan povodi Labe (NPP) a
Pléan dil¢iho povodi Ohte, Dolniho Labe
a ostatnich piitoka Labe neprachodné.
Kazdy povolovaci proces musi zahrnovat
posouzeni souladu s timto dokumentem.
Jelikoz uskutec¢nitelnost zaméru
odkanalizovani ploch bude posuzovana
statnim podnikem Povodi Ohie (soulad
scit. dokumentem),  doporucujeme
konzultovat s nim navrh UP tak, aby byly
nastaveny realizovatelné koncepce.

Nakladani se srazkovymi vodami — bez
pripominek.

Navrh bude upraven dle

poZadavku.

Projektant znovu posoudi (a

oduvodni)
odkanalizovani

koncepci
vzhledem

k uplatnénym pozadavkam.
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Odpadové hospodéarstvi
Upozoriujeme, Ze v ptipadé manipulace
s komunalnim odpadem musi byt
komunikace dostatecné Siroké (o naleZité
nosnosti), aby umoZnovaly svoz
komunalnich odpadu Svozovou
technikou (20 t automobily).
Doporucujeme kalkulovat do navrhu téz
plochy pro shér a téidéni odpadu
(samostatné plochy anebo na Urovni
podminek vyuZziti).

Statni sprava lesa:

Spravni organ uplatnil do zadani UP
poZadavek na respektovani lesnich
pozemki a OP lesa. PiedloZeny navrh
viadé¢ piipadi tento  poZadavek
nerespektuje (nejsou spinény
poZadavky na zachovani lesa ve smyslu
8§ 14 odst. 1 lesniho z&kona).

Piimy stiet s lesnimi pozemky je u ploch
¢. Z17, Z33, 725, 721, 720. \WuZiti
lesnich pozemka pro zcela jiné funkce
Ize akceptovat pouze v ptipadé plochy
Z20 (dlouhodoby stav) a u Z33 (ta za
podminek viz ochrana ptirody nize). U
ostatnich ploch s navrzenym vyuZitim
nelze vyslovit souhlas.

V ochranném péasmu lesa jsou navrzeny
plochy, kde jiZ jen prostorové parametry
mista a pfipadné morfologie terénu
vylucuji vystavbu ve vztahu
k poZzadavkim na ochranu lesa resp.
vymezeni  zastavitelnych ploch dle
navrhu predikuje moznost zéstavby az
k lesnim porostam (227, Z04, Z05, Z19).

Dtto plochy rezerv pro bydleni.
S takovymito navrhy nelze vyslovit
souhlas.

U stavajicich zastavénych ploch v OP
lesa pak uplatiujeme poZadavek na
vyslovné uvedeni limita vyplyvajicich
z existence OP lesa do textové casti
navrhu UP (v koordinaénim  vykresu
zékres OP lesa je k dispozici).

PoZadavek na nezastavitelnost OP lesa
ma vazbu i na z4jmy ochrany ptirody viz
nize (prostupnost Gzemi pro organismy,
ekotonova spolecenstva).

Projektant koncepci posoudi
v navrhu i jeho odavodnéni.

Zastavitelné plochy budou
vymezeny mimo PUPFL.

WuZiti zastavitelnych ploch
(jejich  castiy a  ploch
zastavéného Uzemi, které se
nachazeji v OP lesa bude
doplnéno jako podminéné
ptipustné, za  podminky
ziskani vyjimky pro
umistovani staveb v tomto
OP. Variantn¢ budou tyto ¢asti
vyjmuty ze zastavitelnych
ploch.

Plochy Uzemnich rezerv
nejsou plochy zastavitelné,
jsou to plochy rezervované po
budouci vyuZiti, avSak po

povinné zmeéné Uzemniho
planu.  Variantn¢  budou
plochy  Uzemnich rezerv
redukovany 0 Césti

nachazejici se v OP lesa — viz
vyse.
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Pozn.: U ploch, které jsou navrZzeny pro
sportovni vyuZiti a jedna se soucasné o
pozemky urcené Kk pInéni funkci lesa, je
prislusnym orgénem k vyjadieni Krajsky
trad Usteckého kraje.

Ochrana piirody a krajiny

1)Organ  ochrany ptirody  uplatnil
k zadani UP pozadavek na ochranu
vyznamnych krajinnych prvka (viz 8 4
zakona ¢. 114/1992 Sb.), a to vcetné
zastavéného Gzemi. Tento poZadavek se
vV navrhu v nekterych  ptipadech
nepromita (jedna se napi. o plochy RI
v zastavéném zemi ve vazbé na Cerny
potok a jeho nivu) a dale o zastavitelné
plochy, které koliduji (jsou v piekryvu,
na bezprostiednim kontaktu) s VKP ze
zakona ( potoky, nivy —viz plochy Z08,
Z09, 201, 202, Z03, Z26, 219,718, 729,
Z35, Z33, piip. dalsi) a registrovanym
VKP Buben ( plocha Z22). Musime
proto poZadovat odstranéni téchto
kolizi (vypusténi ploch, zmen3eni
ploch, vymezeni prostoru VKP,
upiesnéni podminek vyuZiti apod.) a
zajisténi podminek ekologickych
funkci VKP. Vyjimkou z uvedeného
poZadavku je plocha Z33 za podminky
ptirodniho provedeni nadrze a plocha
226 (COV).

Néavrh neteSi problematiku VKP (toky)
v zastavéném Uzemi ani na urovni
podminek vyuZiti; tuto problematiku je
nutno doresit.

2)Déle uplatnil organ ochrany ptirody
poZadavek na ochranu krajinného razu (8
12 zédkona ¢&. 114/1992 Sb.) vcetng
respektovani  typickych  krajinnych
struktur. Z tohoto poZadavku v navrhu
UP vybocuje vymezeni zastavéného
Uzemi (plochy RI, k tomu téZ viz vyse)
v prostoru soustavy pavodnich mezi
zdpadn¢ od Libofiova.  Spornym
vymezeni zastavéného Uzemi (ale i
event. vymezenim zastavitelného tUzemi)
jsou tyto prvky typické prvky pavodniho
usporadani krajiny zcela degradovany.

U nekterych zastavitelnych ploch je
navrh ve vztahu k vyuZiti doposud volné
krajiny vyslovné predimenzovan (napt.

Navrh  bude upraven a
oduvodnén dle poZadavku.

Zastavéné  Uzemi  bude
provéieno (viz vyse) a obecné
regulativy ve smyslu
poZadovaného budou
uvedeny v uvodu Kkapitoly
A/1.6 navrhu.
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plocha Z01 o vyméie vice jak 5 ha
kalkuluje s vystavbou 2 rodinnych domu!
— viz oduvodnéni navrhu). Obvykla
velikost pozemku dle  odavodnéni
vychazi na 2500- 3000 m ¢tv., velikosti
pozemku Vv obci jsou ptitom vyrazné
mensi — napt. naproti ploSe Z01 u stavaji
zéstavby (pouze) cca 700 - 1200 m &tv.
Podminky vyuZiti navic nestanovuji
vtomto sméru Zadné limity, ackoliv

poZadavek na obvyklou velkost
pozemki,  vySkové a  objemové
parametry objektt apod. byl ze strany
organu  ochrany pfirody uplatnén
k navrhu zadani.

Pokud chce porizovatel  docilit

dohody s organem ochrany prirody ve
smyslu § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992
Sb., je  nezbytné tyto zaleZitosti
(obecné, tj. nejen u ploch bydleni)
vnavrhu UP  doiesit. U navrhu
rozhledny vyslovné organ ochrany
prirody uplatiuje podminku
nasledného  posouzeni  vlivu na
krajinny raz  (pokud do navrhu
nebudou  p¥imo zabudovany
dohodnuté parametry k ochrané
krajinného razu).

3)Organ ochrany ptirody téZ uplatnil
k zad&ni Uzemniho planu poZadavek
vylouceni dalSi fragmentace Gzemi
veetne ekotonovych  spolecenstev
(ochrana druht a prostiedi, jejichZ jsou
soudasti - viz 85,5a a dalSi zakona ¢.
114/1992 Sb.). Ztohoto poZadavku
vnavrhu  vybocuje vymezeni
zastavéného Uzemi pro plochy RI a
plocha SK (pila) v prostoru piechodu
mezi  raznymi typy spolecenstev
(les/travnaty porost) a dale nekteré
plochy uvedené jako problematické u
ochranného pasma lesa (viz vyse). Dalsi
k fragmentaci Uzemi téZ v ¢asti VKP.

U ploch NS.s (stavové, navrzené),
vzhledem k tomu, Ze jsou v piekryvu se
zajmovymi lokalitami ochrany ptirody
(napt. VKP Buben, cennad spolecenstva
horskych luk u N14 a sousednich ploch),
je nezbytné do podminek vyuZiti ploch
vyslovné uveést poZzadavek podminujici
realizaci  jakychkoliv staveb, opatieni,

Odivodnéni uzemniho planu
bude dopInéno o davody
vedouci ke stanoveni této
koncepce.

Projektant do navrhu doplni

(v pripadé rozhledny)
konkrétni, s dotéenym
organem dohodnuté,
poZadavky na  ochranu

krajinného razu.

Zastavéné Gzemi bude
provéieno — viz vyse.

V navrhu Gzemniho planu je
obsaZena v podstaté ,,pouze”
evidence soucasného stavu
Uzemi (na zéklad¢ zakonného

poZadavku uvedeného
v ustanoveni § 58 stavebniho
zékona), samoziejme
nejednd-li  se o plochy
prestavby.

Bude doplnéno do podminek
vyuziti  ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti.
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Nové stanovisko

26.7.2018

zafizeni apod. zachovanim charakteru
(ekologického vyznamu) téchto ploch.

Nesouhlasi s vymezenim plochy Z36
(RI) z divodu konfliktu s VKP. Navrhuje
preradit do NS.p.

Nesouhlasi s vymezenim plochy Z37
(R1) a navrhuje redukovat zastavitelnou
plochu Rl o ¢&st, kterd se nachazi ve
vzdalenosti mensi nez 30m od okraje
lesa.

Nesouhlasi s vymezenim plochy Z38
(RI) a poZaduje vymezit jako NZ.

PoZaduje redukovat zastavitelné plochy o
Casti, které se nachazeji ve vzdalenosti
mensi neZ 30m od okraje lesa a priklada
tabulku.

PoZaduje vyrazeni zastavitelné plochy
Z22 pro konflikt s VKP.

Stanovisko obsahuje tabulku
s poZadavky na jednotlivé plochy.

PoZadavku bude vyhovéno a
plocha bude vymezena jako
nezastavéné  Uzemi  dle
stavajiciho  vyuziti  (typ
plochy NS.p jiz navrh UP
neobsahuje).

PoZadavku bude vyhoveéno.

Plocha nebude vymezena
jako plocha zastavitelna a jeji
vyuZiti  bude respektovat
stavajici stav.

Navrhuji respektovat
poZadavek.

Navrhuji respektovat
poZadavek.

Magistrat mesta Usti n/L,
odbor dopravy a majetku

Magistrat meésta Usti n/L,
odbor kultury, sportu a soc.
sluzeb

Ministerstvo ZP CR, odbor
vykonu statni spravy IV.

Ministerstvo pramyslu a
obchodu CR

Ministerstvo dopravy CR

Ministerstvo zdravotnictvi,
CIL

Ministerstvo vnitra CR

Ministerstvo obrany CR
12.12.2017

Souhlasi, budou-li respektovany vypsané

limity

Projektant doplIni do ndvrhu k
VP

Krajska hygienicka stanice
21.11.2017

Souhlasi
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Hasicsky zachranny sbor
UO U(sek PO a ochrany
obyvatelstva

Obvodni bansky urad
24.11.2017

Bez pripominek

Krajsky pozemkovy Urad
pro Ustecky kraj
13.11.2017

Nema namitek

Meésto Chlumec

Obec Petrovice

Mésto Krupka

Obec Libouchec

Statutarni mésto Usti n/L
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@ Piehled stanovisek DO uplatnénych ve vefejném projednani navrhu UP Telnice

Pokyny pro Upravu navrhu po verejném projednani

V tabulce je uveden vytah ze stanovisek, kompletni stanoviska jsou soucasti spisu.

Dotéeny organ

Stanovisko, piipominka

Poznamka porizovatele

KUUK, odbor UPaSR

Bez pripominek

Nové stanovisko
dale.

Viz

2. Nesouhlasi s plochami N18, N19,
N20 nebot’ nebyly predmétem
pavodniho naturového posouzeni.

3. Upozoriiuje na nepresnost ve
vykresové ¢asti (napt. A-11-1-1), kde
jsou plochy N21 a N22 cervené
vysrafovany, ackoli se jedné o plochy
nezastavéného Uzemi - prirodni
preference.

Ochrana ZPF

1. Navrhuje pruhy zemédélské pady
mezi plochami Z04, Z05 a Z19 a
lesnimi pozemky pro jejich
problematické zemédélské vyuziti

30.5.2019

KUUK, odbor dopravy a | Souhlasi

SH

24.5.2019

KU UK, odbor ZP a | Ochrana p¥irody a krajiny

zemedelstvi 1. Nesouhlasi s rozSitenim ploch RozSiteni ndvrhovych ploch
4.7.2019 ,SKi aredlu” NO7, N0O9, N14. NO7, N09, N14 neni novym

navrhem, ale je zpasobeno
prevedenim ¢asti soucasného
stavu Uzemi, ktery je
zobrazen v navrhu UP pro
spole¢né jednani (viz.bod 1
pod tabulkou), do
navrhovych ploch. Doplnit
naturové posouzeni a
predlozit dot¢enému organu
k novému stanovisku.

RozSiteni ¢asti ndvrhové
plochy N18, celé N19 a celé
N20 neni novym navrhem,
ale je zpasobeno pievedenim
¢asti soucasnéeho stavu
Gzemi, ktery je zobrazen

v néavrhu UP pro spole¢né
jednani (viz.bod 1 pod
tabulkou), do ndvrhovych
ploch. Doplnit naturové
posouzeni a predloZit
dotcenému organu k novému
stanovisku.

Jedna se o vykres
z&kladniho ¢lenéni Uzemi a
v ném jsou touto Srafou
vyznaceny plochy, které jsou
urceny k provéieni Gzemni
studii=VYRESENO.

Néavrh bude upraven dle
poZadavku. Nasledn¢ bude
poZadano o aktualizaci
stanoviska.
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18.6.2020
Nové stanovisko
C.j. KUUK/079288/2020

vymezit jako névrhove plochy NS.p a
soucasn¢ zde vyhodnotit a odavodnit
predpokladané zabory ZPF.

2. Navrhuje lesni plochy na
pozemcich p.¢. 400/1 a 400/3 Kk.U.
Varvazov vymezit jako nadvrhoveé nebot’
se jedna o pozemky ZPF a vyhodnotit

v souladu s ustanovenim § 5 odst.1
zékona o ochran¢ ZPF.

Ochrana prirody a krajiny

WuZiti ploch N14, N18 a N20 bude
podminéno pozadavkem na zpracovani
naturového vyhodnoceni vlivu ve fazi
z&méru

Pro rozvojové plochy v lyZaiském
arealu Telnice jsou v naturovém
posouzeni doporucena zmiraujici
opatieni (ve stanovisku uvedena pod
body 1) a 2) ).

Ochrana ZPF

U plochy N25 bude dopInéno
vyhodnoceni ptedpokladanych dusledk
na ZPF

Mezi plochou Z09 a pozemkem p.¢.
854 k.U. Varvazov u Telnice se nachazi
pruh zemédelské puady, ktery by bylo
obtizné zemedé¢lsky obhospodarovat.
Navrhuje pozemek vymezit v plose
NS.p a vyhodnotit prepokladané
dusledky na ZPF

Néavrh bude upraven dle
poZadavku. Nasledn¢ bude
poZadano o aktualizaci
stanoviska.

Wuziti ploch N14, N18 a
N20 bude podminéno
zpracovanim vyhodnoceni ve
fazi zaméru a poZadavek
bude doplInén do podminéné
ptipustného vyuZiti téchto
ploch.

Tato zmirnujici opatieni
budou uvedena v podminéné
pripustném vyuZziti vSech
ploch lyZatrského areélu

Bude doplInéno do
oduvodnéni

Pruh zemédelskeé plochy
bude takto vymezen a
v odavodnéni vyhodnocen.

KUUK, odbor kultury a PP
24.6.2019

Bez pripominek.

Magistrat mesta Usti n/L,
odbor investic a UP

Neuplatnil stanovisko.

Magistrat mesta Usti n/L,
stavebni odbor

Neuplatnil stanovisko.

Magistrat mesta Usti n/L,
odbor ZP

4.7.2019

Néasledné vydano nové
stanovisko — viz dale.

1.doplnit poZadavky na respektovani OP
lesa i vptipad¢ ploch T (plochy
technické infrastruktury)

2.redukovat zastavitelnou plochu Z09 o
presah do VKP (pfitok Telnického
potoka a jeho niva)

Bude doplnéno.

Plocha je mimo potok i nivu,
VKP registrovany zde neni,
VKP ze zékona (potok) je
mimo plochu. Plocha bude
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3.nesouhlasi s vymezenim plochy Z18 —
kolize s VKP, niva potoka

4.nesouhlasi s vymezenim plochy Z08 —
kolize s VKP, fragment luzniho lesa,
pritok Telnického potoka

5.u plochy Z19 doporucuje do podminek
vyuziti  plochy doplnit nezbytnost
konzultace s orgadnem ochrany ptirody
nebot’” VKP nejsou v ploSe vyznaceny.
Stejn¢ tak konzultaci zahrnout i do
pozadavki na zpracovani US

6.nesouhlasi s moZnosti, Ze do doby
vybudovani centralni kanalizace/COV
v ptipadé rozsahlejsich ploch bydleni,
byla ptipustnd i individualni likvidace
splaskovych vod.

redukovana o vzrostlou
zelen dle zakresu.

Plocha bude vyiazena dle
poZadavku magistratu.
Cela navrZzena plocha Z18 je
soucasti VKP; je to jeden
zméla fragmentid biotopu
ptirozeného charakteru na

toku, posiluje funkce
problematického  prachodu
NBK 14.

V lokalit¢  jiz probiha
vystavba veiejné

infrastruktury a rodinnych
domu, poZadavek tedy neni
mozné v plné mite
akceptovat, muZe dojit ke
znehodnoceni vynaloZenych
investic a nasledné Ghradé
naklada ze strany toho
organu, ktery poZadavek
uplatnil (viz 8 102 odst. 6
stavebniho zékona).
Zastavitelnd plocha Z08
bude redukovana o jizZ
zastavéné pozemky (pievod
téchto pozemkii do
zastavéného Gzemi).
VeSkera vzrostla zelefi na
pozemku p.¢. 842/6 mezi
rodinnymi domy je jiZ zcela
vykécena, jsou provedeny
terénni Upravy, pozemek
je vyrovnan a VKP jiZ
neexistuje (viz.
Fotodokumentace v priloze
¢.3). Pozadavku  tedy
nemiaze byt vyhovéno.
Doplnit do odiavodnéni vé.
fotodokumentace.

Bude dopInéno

Zéakladni systém likvidace
splaSkovych  vod:  obec
Telnice je odkanalizovana
splaskovou kanalizaci pouze
v ¢asti Zadni Telnice, zbytek
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Dalsi stanovisko
10.6.2020

n.:
MMUL/OZP/OP/141850/
2020/PerM

Nové stanovisko
24.11.2021

C.j.
MMUL/OZP/OP/308952/
2021/PerM

PoZaduje v ploe Z08 respektovat VKP
s tim, Ze nelegélné znicené casti VKP Ize
obnovit.

Vzhledem Kk vydanému stavebnimu
povoleni se vypousti plocha pro zelen,
kterd neni nezbytna k zajisténi ochrany
pritoku Telnického potoka

splaskovych vod z obce je
likvidovan individualng.
Rozvoj kanalizace je feSen v
rdmci jednotlivych ploch s
rozdilnym zpasobem vyuZiti
v souladu s jejich regulativy.
Navrhovéna je postupna
realizace céstecné
kanaliza¢ni sité se zausténim
do navrhované COV - Z26.
Do doby  vybudovani
uceleného systému splaskové
kanalizace je v zastavéném
Uzemi a v piimé vazbé na n¢j
a Vv piipadé¢ ojedinglé
zastavby samostatnych RD
docasné pripustny stavajici
zpasob likvidace
splaskovych

vod. Pro mensi nové obytn
é celky je vyuziti jednotliv
ych  domovnich  COV
nepripustné, je nutné vyuZzit
napojeni na veiejnou
kanalizaci, pfipadn¢ do
vystavby veiejné kanalizace
dogasné tedit jednou COV
pro obytny celek. Likvidace
deSt'ovych vod — piednostné
zasakovanim na jednotlivych
pozemcich.

Projektant doplni do

podminéné ptipustného
VyuZiti. Pro kazdou
zastavitelnou plochu bude
doplnéno podminéné
ptipustné vyuZiti do doby
vybudovani centralni

kanalizace. Do doby napojeni
na centralni COV se jako
docasné  feSeni  ptipousti
pouze skupinova COV.

Poftizovatel poZaduje vymezit
v Uzemnim planu VKP tak,
aby byla zachovana jeho
funkénost — vymezit tok a
prostor pro biehovy porost.
Wmezeny  VKP  bude
nadrazen zastavitelnosti
plochy.
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Magistrat mesta Usti n/L,
odbor dopravy a majetku

Neuplatnil stanovisko.

Magistrat mesta Usti n/L,
odbor kultury, sportu a soc.
sluzeb

Neuplatnil stanovisko.

Ministerstvo ZP CR, odbor
vykonu statni spravy IV.

Neuplatnil stanovisko.

Ministerstvo pramyslu a
obchodu CR
10.7.2019

PoZaduje vypustit z regulativa
»vylouceni umisteni staveb a zarizeni pro
tezbu nerostii v plochach smiSeného
nezastaveného  dzemi* na  celém
spravnim Uzemi obce. Oduvodnuje to
obecnym  odkazem na  ochranu
zjistenych a predpokladanych loZisek
nerostt, avSak bez uvedeni konkrétni
lokality, kterd je predmétem takové
ochrany.

Takovy regulativ se
v pripadé ploch smiSeného
nezastavéného dzemi
nevyskytuje. PoZadavek
tedy nemize byt zohlednén.

Ministerstvo dopravy CR
4.7.2019

PoZaduje do koordina¢niho vykresu a do
textové ¢asti doplnit

1. silni¢ni ochrannd pasma déalnice
D8 asilnice 1/13

2. Vtextové ¢asti doplnit informaci o
ochrannych ~ p&smech  nevetejného
vnitrostatniho letidté Usti nad Labem

Bude doplnéno.

Ministerstvo
zdravotnictvi, CIL

Neuplatnil stanovisko.

Ministerstvo vnitra CR
25.6.2019

Bez pripominek.

Ministerstvo obrany CR Souhlasi
1.7.2019
Krajska hygienické stanice | Souhlasi

27.6.2019

Hasicsky zachranny sbor
UO usek PO a ochrany
obyvatelstva

Neuplatnil stanovisko.

Obvodni bansky urad

Neuplatnil stanovisko.

Krajsky pozemkovy Urad
pro Ustecky kraj

Neuplatnil stanovisko.

Meésto Chlumec

Neuplatnil pfipominku

Obec Petrovice

Neuplatnil pfipominku

Mésto Krupka

Neuplatnil pfipominku

Obec Libouchec

Neuplatnil pfipominku

Statutarni mésto Usti n/L

Neuplatnil pfipominku
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B/I.7 Zpréava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi

Dle stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje &j. 3645/ZPZ/2016/N-2555 ze dne 4.11.2016 maze mit
navrh UP Telnice samostatné &i ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost
jednotlivych EVL nebo ptacich oblasti v Gzemni plsobnosti krajského GFadu. Dle schvaleného zadani UP Telnice tak
nebyl vylouen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti NATURA 2000, a byl tak stanoven
poZadavek na posouzeni koncepce FeSeni Gzemniho planu podle 8§ 45i zdkona €.114/1992 Sb. Nebyla stanovovana
kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona. Dle uvedeného zadani bylo tfeba provést ani posouzeni
koncepce feSeni tzemniho planu z hlediska vyhodnoceni viivli na Zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy €.9 zdkona
€.100/2001 Shb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

Dle uvedeného zadani UP Telnice (a stanoviska OZPZ Krajského Ufadu Usteckého kraje &..
2505/ZPZ/2017/SEA ze dne 19.6.2017) bylo tfeba provést posouzeni koncepce Feseni UP z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi podle §10i a pfilohy €.9 zdkona €.100/2001 Sb., o posuzovani vliv(i na zZivotni prostfedi v platném znéni.
Bylo tak provedeno vyhodnoceni viivli na udrzitelny rozvoj izemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

B/l.7a - Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho pldnu na sou-
stavu NATURA 2000 véetné jejich vyhodnoceni

Na zakladé zavéru hodnoceni viivi koncepce dle 845i zakona €. 114/92 Sb. Je navrhem QP Telnice
zohlednéno, Ze na zékladé provedeného posouzeni je moZzno konstatovat, Ze hodnocen& koncepce — UP Telnice
nema vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétd ochrany lokalit soustavy NATURA 2000, ani na jejich
celistvost.

Pozn.: Krajsky Gfad Usteckého kraje 6. 9. 2017 aktualizoval stanovisko organu ochrany pFirody k
aktualizovanému navrhu zadani izemniho planu Telnice z hlediska moZného ovlivnéni evropsky vyznamnych lokalit
a ptacich oblasti dle § 45i zdkona &. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny (¢.j.: 2495/2P2/2017/N-2691) s
odkazem na posouzeni podle § 45i zakona (vyhodnoceni Natura) zpracované spole€nosti GeoVision s.r.o0., RNDr.
Ondfej Bilek, v roce 2011, v ramci zmény &. 2 UPSU Telnice. Sougasti (nového) UP Telnice je nové posouzeni podle
§ 45i zakona, zpracované v srpnu 2017 RNDr. LukaSem Mertou. Z posouzeni (ve vztahu ke komplexni ucelené
koncepci nového tzemniho planu Telnice) vyplyvaji podminky, které je tfeba respektovat v navazujicich Fizenich pfi
posuzovani konkrétnich zamérd v Gzemi. Navrh UP Telnice tato doporuéeni respektuje.

Na zakladé posouzeni NATURA zpracovaného v dubnu 2020 RNDr. LukaSem Mertou je poZzadovano a déle
v UP zapracovano nasledujici: Déle je v pFipadé rozvojovych ploch lyZafského arealu Telnice doporougeno dodrZzovat
zmirfiujici opatfeni navrzena v posouzeni podle §45i Zmény &. 2 UP Telnice (Bilek 2011), ktera se zabyvala prakticky
totoZnou problematikou. Jedna se zejména o dvé nasledujici opatfeni:

1) Omezovat fragmentaci a predchazet ohrozZeni stability lesa ve vSech novych a rozSifovanych prasecich
lanovek, sjezdovek €i propojovacich lyZafskych cest, konkrétné zaplasténim nové vzniklych porostnich okraju (s
maximalnim vyuzitim zpevriujicich dfevin pfirozené druhové skladby — zejména buk, jedle, klen) a také zachovanim
¢i novym vytvofenim nelinearnich porostnich okrajd. Odpovidajicim opatfenim je také podsadba zpevnujicich dfevin
(buk, jedle) v porostech navazujicich na plochy odlesnéné v dusledku navrhu, aby byla zabezpecena stabilita
porostnich okraju.

2) V maximalni mife zachovat vhodny zplsob hospodareni na horskych seenych loukach v souladu s
vSeobecné platnymi doporuc¢enimi pro dany typ biotopu (viz napf. Plany péce, soubor doporu¢enych opatfeni aj.).

B/I.7b - Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii zmény Uzemniho planu na zZivotni
prostredi véetné jejich vyhodnoceni

Navrhem UP byly nasledujicim zpdsobem zohlednény navrzené podminky souhlasného stanoviska (dle
vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi):
1. Odebrat plochu Z15 (SO) z navrhu UP Telnice, pfipadné zachovat jeji pavodni funkci plochy

obc¢anského vybaveni uréené pro sport.

Pro zastavitelnou plochu byla v navrhu stanovena podminka vyuziti plochy, kdy je nepfipustné bydleni. V

kombinaci s podminkou vylouceni bydleni v ploSe Z15 je tak funkéni vyuziti plochy (obCanské vybaveni —
0) shodné s vyuzitim v UPO Telnice.
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Snizit rozlohu plochy Z16 (SO), alternativné uplatnit pozadavek stanoviska KU UK ¢&.j. 2440/ZPZ/2010/SEA
- podminit vyuZziti ploch na lokalitich SO v mistni ¢asti Adolfov vypracovanim studie ovérujici moznosti
zastavby a vyuziti a stanovujici regulativy pro vystavbu objektd a vyuZiti ploch na lokalithch SO v mistni
¢asti Adolfov.

Pro zastavitelné plochy Z15, 16 byla v navrhu stanovena podminka vyuziti ploch — zpracovani Gzemni
studie US 03, 04.

Obecné podminky pro feSeni dzemni studie US 01 v Kap. A/1.10 doplnit nasledovné:

a) pozadovat zpracovani biologického hodnoceni feSeného Uzemi za Ucelem respektovani cennosti
stavajicich ekosystémd pfi rozvrzeni lokalit pro jednotliva vyuZiti — plochy zéstavby a plochy zelené.

Zapracovano v kap. A/1.10.

b) pozadovat zachovani prostupnosti Uzemi vzhledem k prostorovému omezeni NRBK K4 p# prdchodu
zastavénym Gzemim.

Zapracovano — Upravou vyuziti ploch mezi Telnici a ,Novou Telnici“ jako NS.p.

Obecné podminky pro rfeSeni Uzemni studie US 02 v Kap. A/l.10 doplnit pozadavkem zpracovani
biologického hodnoceni rfeSeného Gzemi za Ucelem respektovani vyskytu chrdnénych druhd rostlin a
Zivocichd.

Zapracovano v kap. A/1.10.

Specifikovat vyuziti plochy Z20 (O) a stanovit regulativy jejiho vyuziti s cilem zachovani prrodniho
charakteru lokality u Opramu.

Pro zastavitelnou plochu Z20 (aredl u Opramu) byla v navrhu upravena podminka vyuziti plochy
»Zastavitelna plocha Z20: pfipustné vyuziti musi souviset s rekreaénim charakterem Gzemi. V aredlu je
pfipustné umisténi maximalné jednoho objektu pro klubovnu (nebo podobné zafizeni) a maximalné
jednoho objektu z&dzemi rekreacniho aredlu. Zbytek plochy zuUstane i po realizaci vystavby (klubovna,
zazemi aredlu) pfirodniho charakteru.

Podminit vyuziti plochy Z21 (O) zpracovanim hodnocenim vlivu na krajinny raz ve fazi zaméru.
Zastaviteln4 plocha Z21 (rozhledna) byla z navrhu vypusténau.

Podminit vyuziti ploch Z12 (SO), Z13 (SO), Z15 az Z17 (SO), Z19 (SK), Z20 (0), Z21 (O), 225 (DS), Z26
(T), Z33 (W) a ploch NS.s urcenych pro rozSifeni lyzarského areélu zpracovanim biologického posouzeni
ve fazi zaméru.

Zapracovano v kap. A/l.6b.

NepreruSovat NRBK K4 vymezenim stabilizované plochy P — plochu vymezit jako nezastavitelnou.

Zapracovano — Upravou vyuziti ploch mezi Telnici a ,Novou Telnici“ jako NS.p.

B/l.7c - Vysledky vyhodnoceni vlivli zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj

Navrh UP Telnice jako strategickd koncepce pozitivné ovliviiuje zejména pilife pfirodni a hospodéaisky a

prispivéa tak k realizaci téchto cilG:

stabilizace a rozvoj bydleni a podnikani regulované v souladu s poZzadavky na nezhorSovani Zivotniho
prostfedi

realizace prvku krajinné zelen&, zhodnoceni rekrea¢niho potencialu Gzemi a propojeni systému USES jako
pozitivni pfispévek nejen k ekologické stabilizaci krajiny, ale i k vytvareni kvalitniho Zivotniho prostfedi a
podminek pro rekreaci obyvatel v nezastavéném tuzemi

zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni s cilem udrzitelnosti vSech tfi pilifa
udrzitelného rozvoje.
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B/1.8 Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, v€etné sdéleni,
jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona se nevydéava, proto se sdéleni o
zohlednéni stanoviska neuvadi.
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B/1.9 Vyhodnoceni splnéni poZzadavku zadani

Projednané a upravené zadani UP Telnice bylo schvéleno zastupitelstvem obce Telnice dne 12.12.2016 pod
usnesenim €. 6.

Schvalené zadani UP Telnice je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani UP Telnice. Je v ném
definovan pozadovany rozsah i zpusob zpracovani. Pozadavky na feSeni a zpusob zpracovani vyplyvajici ze
schvaleného zadani UP Telnice pak byly respektovany nasledovné:

B/l.9a — Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadirené zejména v
cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

I PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostoro-
vého usporadani zastavéného Uzemi a na provérfeni moznych zmén, véetné vyme-
zeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce tzemniho planu vychazi ze zakladnich pozadavku plynoucich pro feSené tzemi obce
Telnice stanovenych v aktualizované PUR CR (viz kap. B/I.1), v ZUR UK (viz kap. B/I.2) a z UAP obce s rozsifenou
pusobnosti Usti nad Labem. Zohlednény byly taktéZ koncepéni a rozvojové dokumenty kraje véetné koordinace
s UPD sousednich obci. PFi zpracovani uzemniho planu se projektant zaméfil stanovenou koncepci rozvoje a
navrhem ploch Z01 - 35, 41 na vytvofeni podminek pro rozvoj bydleni a podnikani (hospodarsky a
sociodemograficky pilif) pfi sou¢asném respektovani a ochrané krajinného prostredi a ostatnich hodnot v Gzemi.
V navaznosti na nové zastavitelné plochy bydleni byly navrzeny podminky rozvoje vefejné infrastruktury se
zamérenim na napojeni novych ploch na technickou a dopravni infrastrukturu. Rozvoj obce je ohleduplny ke krajiné
a vychazi z logiky venkovské zastavby. Urbanistickou koncepce je zaroven stanovena tak, aby nedochéazelo (i
nasledné) jednotlivymi drobnymi zménami ke ztraté charakteru a identity prostfedi obce a krajiny — je navrzeno
dostateéné mnoZzstvi ploch. Stavajici i nové zastavitelné plochy s obytnou funkci (SO) jsou koncipovany polyfunkéné
a je mozné zde dle potfeby provozovat nerusici zivnosti, slucitelné obcanské vybaveni, rekreaci a dalSi ¢innosti
slucitelné s hlavnim vyuzitim; v pfipadé ploch SK pak s preferenci vyrobnich sluzeb apod. s pfimési bydleni. Jsou
respektovany zasady pro tvorbu UPD stanovené z hlediska ochrany ovzdudi — podrobné viz. kap. B/1.6. Jsou
respektovana stavajici HOZ (trubni) v€etné zachovani manipulacnich pruhd — podrobné viz. kap. B/1.6. Jsou
respektovana zafizeni a relevantni pozadavky ACR a obrany statu — podrobné viz. kap. B/1.6.

ZvySena pozornost je v izemnim planu vénovéana tomu, aby nové navrhovanymi plochami nedochéazelo
k naruseni urbanistického charakteru obce, krajinného rdzu a identity krajiny — i z tohoto d@ivodu je kladen diraz
zejména na prestavby (feSeno zejména polyfunkénim feSenim ploch SK). Urbanistickou koncepci je rovnéz respek-
tovana sidelni struktura, charakter zastavby a architektonicky raz a prvky (kulturné- historické vyznamné stavby,
kfize atd.).

Vhodnost novych ploch pro bydleni z hlediska moznosti ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem v drovni
nad hygienickymi limity hluku stanovenymi § 12 odst. 1,3 ve spojeni s pfilohou €. 3, Casti A) nafizeni vlady €.
272/2011 Sbh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, byla posouzena — u navrhovanych ploch
pro vySe uvedené funkce nemiZze dojit k ovlivnéni hlukem. Vyroba je stabilizovana v ramci ploch SK (ve spojeni s
koncpci UP jako celku jsou stanoveny podminky ochrany bydleni — zastavba se nebude vzajemné ovliviiovat atd...)

Pro dalSi rozvoj obce byly v Gzemnim planu vymezeny tyto stavajici a zastavitelné plochy s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti (pro plochy jsou uréeny jednoznacné podminky vyuZiti, viz kap. A/l.6):
@ plochy pro bydleni (vymezené jako smiSené obytné venkovské — SO a komeréni — SK)
@ plochy ob&anského vybaveni (O)
@ plochy rodinné rekreace (RI)

Navrh UP Telnice koncepé&né navazuje na schvaleny UPO v&etné jeho zmén. Urbanisticky je preferovano
polyfunkeni feSeni rekreace (zejména jako soucast ploch SO — penziony apod.). Soucastmi rekreacniho arealu
jsou rozhledna (névrh plochy ob&anského vybaveni), sjezdové traté (v navaznosti na koncepcni feSeni UPO).
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Byly posouzeny jednotlivé lokality pro vystavbu pro bydleni, které byly dany v platném Gzemnim planu (UPO
Usti nad Labem) a nebyly je3té vyuzity. Novy UP Usti nad Labem byl dopln&n lokality pro bydleni v kapacitach vy-
chézejicich z predpokladaného vyvoje poctu obyvatel do roku 2028 (ve vyhledu pak do r. 2038). Plochy bydleni jsou
vymezeny jako polyfunkénti, tj. véetné moznosti ploch pro zajisténi doplfikovych funkci: zelen, kratkodobé rekreace,
obc¢ansk& vybavenost, nevyrobni sluzby - viz kap A/l.6. Pro plochy je stanovena ploSna a prostorovéa regulace (vys-
kové hladina, prostorové uspofadani staveb...) Vystavba v novych plochach nemuiZze narusit raz zastavéného uzemi
obce. Negativni vizualni dominanty v navrhovanych plochach nemohou byt vzhledem k poZzadavkim prostorového
usporadani umistovany. Zastavba neni nadmérné rozvolfiovana v krajiné - plochy jsou v souladu s poZadavkem za-
dani navrhovany vyhradné v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Etapizace neni pro bydleni navrhovana. Plochy bydleni
nejsou v kontaktu s plochami vyroby. Do ploch pro bydleni jsou zahrnuty i funkéné souvisejici pozemky (zejména
pozemky zahrad a soukromé zelené), zpravidla pod spole€nym oplocenim.

Stavajici plochy vyroby byly vyhodnoceny a stabilizovany polyfunkéné v ramci ploch SV, SK (monofunkéni
plocha vyroby nebyla navrhem UP stabilizovana). Ostatni drobné objekty vyroby byly integrovany s funkci bydleni a
je mozné je provozovat za splnéni podminky slucitelnosti s pohodou a kvalitou bydleni. DalSi rozvoj slucitelné vyroby
je navrhovan v rdmci ploch SK, tedy ramci ploch smiSenych obytnych komerénich (SK)- zde v3ak je slucitelnou funkci
i bydleni (ochrana negativniho ovlivnéni funkci). Pro plochy SK je stanovena ploSna a prostorovéa regulace. Mista
mozného ovlivnéni jinych funkci v izemi nebyla identifikovana. Pfi zohlednéni slucitelnych ploch vyroby byly zohled-
nény pozadavky ochrany vefejného zdravi - plochy pro opatfeni k eliminaci negativniho vlivu hluku z vyrobnich ¢in-
nosti na obytnou zastavbu nebyly vzhledem k poloze ploch vymezovany. Navrh stanovuje vhodné podminky ochrany
sousedni obytné zastavby pfed moznymi negativnimi vlivy z provozu nevyuzitych aredld — umoznénim postupné
pFemény stavajiciho funkéniho vyuziti a polyfunkénim fedeni, v nemz je pfipustné i bydleni. Navrh UP vylougit stavby
a zafizeni, ktera nejsou v souladu s rekreacnim venkovskym charakterem obce (fotovoltaické panely, vétrné elek-
trarny apod. — nejsou vymezovany plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju - vyroba elektrické energie z
obnovitelnych zdroju je pfipustna pouze jako doplnkova funkce ke hlavnimu vyuziti budovy — napf. pro vlastni po-
trebu).

I PoZadavky na koncepci koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Koncepce verejné infrastruktury vychazi ze zasad a pozadavkd stanovenych v koncepénich a rozvojovych
dokumentech. Vefejna infrastruktura je primarné navrhovana ve vazbé na stavajici sit technické a dopravni in-
frastruktury obce. Stavajici systém komunikaci, cyklotras, technické infrastruktury i vefejnych prostranstvi véetné
zamér( na Upravy Ci realizaci nové verejné infrastruktury jsou patrné z grafické ¢asti dokumentace — A/Il.2 (hlavni
vykres) a B/II.2 (koordinaéni vykres).

PFi zpracovani navrhu Gzemniho planu byla posouzena struktura silniéni sité na izemi obce. Komunikaéni
systém byl stabilizovan v zavislosti na dulezitosti pfepravnich vztahd — DS, DZ (pfevaZzuijici funkci je doprava), ostatni
komunikace vyznamné pro prostupnost a dostupnost Gzemi vlastni obce jsou vymezeny jako plochy vefejnych pro-
stranstvi (P). Dopravni systém obce tak navazuje na koncepci schvaleného Uuzemniho planu obce Telnice. Stavajici
plochy pro dopravu v klidu jsou stabilizovany v ramci jednotlivych funkénich ploch (souvisejici dopravni infrastruk-
tura), byly navrzeny plochy pro zajisténi prostupnosti Uzemi a dopravni obsluznosti. U vSech navrhovanych ploch je
zajiStén pristup a pfijezd, v€etné napojeni ploch na nadfazeny komunikacni systém. V Gzemnim planu jsou vyme-
zeny trasy nemotoristické dopravy — pé&si a cyklistické (stabilizovany prednostné v plochéach P, DS, DZ). Navrh UP
zohlednuje Zeleznic¢ni trat Teplice — Dé¢in (plochy DZ). Provéfena byla aktualnost zdméru prelozky silnice 1/13 dle
schvéleného UPO (u staré posty ve VarvaZzové) — navrZzeny zastavitelné plochy DS.

Plochy technické infrastruktury (napf. trafostanice, vodovodni sit apod.) jsou ve vétSiné pripadu feSeny jako
soudast jednotlivych funké&nich ploch (samostatné jsou vymezeny pouze navrhované plochy pro COV, apod.).
Stavajici trasy technickeé infrastruktury v€éetné ochrannych pasem jsou v rdmci feSeni izemniho planu respektovany
(patrné jsou z koordina¢niho vykresu B/Il.2) — rozvoj technické infrastruktury navazuje na stavajici koncepci.
Koncepce zasobovani vodou vymezena ve schvaleném tGzemnim planu byla vyhodnocena a v UP je navrZen rozvoj
vodovodni sité v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje. Zohlednéna je dlouhodoba i
stfednédoba koncepce odkanalizovani obce. Respektovan je stavajici systém zasobovani pitnou vodou. Provéreno
bylo rozsSifeni vodovodni sité do nové navrhovanych lokalit vystavby. Vyhodnocena byla koncepce odkanalizovani
vymezena ve schvaleném Gzemnim planu, navrZzena koncepce UP je koncepéné v souladu s Planem rozvoje
vodovodU a kanalizaci Usteckého kraje. Viytvoreny jsou podminky pro vyhledové odkanalizovani obce splaskovou
kanalizaci napojenou na COV v obci - Z26. Respektovana byla stavajici koncepce a zafizeni zasobovani obce
elektrickou energii — stabilizovany byly plochy trafostanic a vedeni VN v jednotlivych ploch&ch s rozdilnym zpisobem
vyuziti (viz. koordina¢ni vykres B/11.2). Vytvofeny byly podminky pro rozsifeni elektrorozvodd do nové navrhovanych
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lokalit. Byly vytvofeny podminky pro zasobovani obce zemnim plynem — plynovod je mozné realizovat jako
pfipustnou €innost v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Stavajici zafizeni spoji a elektronicka
komunikaéni zafizeni jsou respektovana a zakreslena v koordinacnim vykrese- B/Il.2. Vyhodnocen byl stavajici
zpusob likvidace odpadu a navrZzena koncepce nakladani s odpady.

Do ploch ob&anského vybaveni jsou zahrnuty pozemky se stavbami a zafizenimi ob&anského vybaveni a
dalSich slugitelnych funkci (s funkci bydleni jako moZnou postupnou pfeménu funkci). Vyhodnoceny jsou plochy
vefejného ob&anského vybaveni (plochy pro vzdélavani, socialni sluzby apod.) vymezené ve schvaleném Gzemnim
planu. V rdmci tzemniho planu je komeréni i vefejné obCanské vybaveni vymezeno v ramci ploch smiSenych ven-
kovskych (SO), pfipadné do jako soucast ploch smiSenych obytnych komerénich (SK). Aredly hfisté (apod.) — stabi-
lizovany v ramci ploch O.

V navrhu UP je zajisténa ochrana a rozvoj stavajicich ploch vefejnych prostranstvi (P). Respektovany jsou
stavajici plochy verejné zelené (zejména zelen navsi a centralnich prostord obce), jez je stabilizovana zejména v plo-
chach P. Vefejné prostranstvi je vymezovano zejména pro prostupnost a dostupnost Gzemim, v€etné vefejné zelené
a ploch v souladu s 8§ 34 zakona o obcich. Zastavitelné plochy nad 2 ha, pro které by v souladu s 8§ 7, odst. 2)
vyhlasky €. 501/2006 Sb. bylo potfeba vymezovat souvisejici vefejné prostranstvi, byly navrhovany — vefejna pro-
stranstvi jsou zajisténa podminkou zpracovani tzemni studie US 01, 02. | po realizaci zastavby zUstane soucasti
ploch vyrazna proporce zelené.

I PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporddani nezastavéného Uzemi a na provérfeni moznych zmén,
vcéetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro Ucéely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zékladnich pozadavkd plynoucich pro feSené Gzemi obce Telnice
stanovenych v aktualizované PUR CR, v ZUR UK a z UAP obce s rozsifenou ptisobnosti Usti nad Labem. Pfi vyme-
zovani ploch byla zajiSténa ochrana pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného razu v izemi (zejména nastavenou
regulaci a podminkami prostorového usporadani). Nové zastavitelné plochy nejsou vymezovéany ve vyznamnych po-
hledovych osach a na horizontech. Dopady na krajinny rdz jsou vzdy minimalizovany nastavenou regulaci. Pozornost
byla vénovéana dochovanym soucastem kulturni krajiny, zejména historickym cestam, stromoradim a alejim, kompo-
novanym prahleddm, pfirodnim dominantdm a drobnym stavbam v krajiné — tyto byly stabilizovany v rAmci samo-
statnych ploch, pfipadné jako sou¢ast ploch ostatnich. Vyhodnoceni zastavitelnych ploch ve vztahu k ochrané ZPF
je uvedeno v kap. B/1.13a, ve vztahu k ochrané PUPFL v kap. B/1.13b. Duraz byl kladen na protierozni a protipovod-
fiova opatfeni (zkombinovano s prvky USES). Zabory ZPF byly minimalizovany, pro navrhové plochy za Ugelem
vystavby jsou vyuzity pfedevSim plochy v zastavéné €asti obce. Ve vyhodnoceni dopadl navrhovaného feSeni na
ZPF jsou rozlideny lokality vymezené v pavodni UPD od lokalit nové navrhovanych. Navrhem tzemniho planu jsou
minimalné (a v nezbytné nutné mife) dotdeny pozemky uréené k pIinéni funkci lesa (PUPFL). Uzemné planovaci
dokumentace je dasledné zpracovéna podle § 14 odst. 1 zakona o lesich. ReSeno je vymezeni Gzemniho systému
ekologické stability v odpovidajicich prostorovych parametrech dle rukovéti projektanta mistniho USES — USES vy-
chazi z aktualnich podkladovych koncepci a zavaznych prvkd USES. V plochach nezastavéného Uzemi je umoznéna
realizace staveb a zafizeni (dle charakteru jednotlivych ploch) podle § 18 odst. 5 SZ a stanoveny podminky jejich
plosné a prostorové regulace.

Plochy smiSené (NS.p) byly vymezeny zejména za Ucelem zajiSténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuZziti. Plochy USES byly vymezeny za Géelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny véetné definovani re-
gulativl zajistujicich jejich ochranu pfi zohlednéni kritérii ochrany kvalitni zemédélské pudy, systému ekologické
stability, ochrany krajinného razu a pohledové exponovanosti. Pozemky s prevaZujicim vodohospodarskym vyuzitim
byly vymezeny jako plochy vodni a vodohospodarské (W). Malé vodni plochy jsou pfipustnou funkci ploch nezasta-
véného Uzemi. Navrhem ploch zelené jsou vytvoreny podminky pro podporu mimoprodukénich funkci krajiny, dale
podminky pro ochranu pudy pred erozi a podminky pro zadrZeni vody v krajiné.

@® Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
Viz. kap. B/I.1.

@® Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané
krajem
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Viz. kap. B/I.2.

® Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladd, zejména z

problémua uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z
doplnujicich prazkumd arozbord

Pro obec s rozsifenou pasobnosti (ORP) Usti nad Labem jehoZ soucasti je i spravni Gzemi obce Telnice jsou

zpracovany Gzemné analytické podklady (UAP) — aktualizace 2014 (3.Gplna aktualizace 2015). Podrobné viz. samo-
statna cast C.

® DalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze zpravy o

uplatiiovani tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti a poZzadavky ze zvl4Stnich pravnich
predpisa

Cistota ovzdusi a emise - PoZadavky jsou zapracovany v kap. B/I.6.

Obrana statu - Pozadavky jsou zapracovany v kap. B/1.6.
Ochrana nerostnych surovin - PoZadavky jsou zapracovany v kap. B/1.6.

B/1.9b — PoZadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveérit
Navrhem UP Telnice je zaji$téna navaznost na koncepci ploch pro bydleni stanovenou UPO véetné jeho

zmén. Soucasti UPO byly Gzemni rezervy ploch pro bydleni. Navrh UP provéfil potiebnost vymezeni ploch vyroby a
skladovani vymezenych ve schvaleném UPO — v souc¢asné dobé nejsou evidovany pozadavky na vyuziti t&chto ploch,
plochy jsou dlouhodobé nevyuzité a také s ohledem na polyfunkéni feSeni vyroby v rdmci ploch SK je v souladu s
potfebnymi bilancemi zabort ZPF potfeba redukovat dlouhodobé nevyuzité plochy k tomuto Gcelu.

V Uzemnim planu Telnice jsou navrzeny Gzemni rezervy.

°'S'C<;§'°' kod mozné budouci vyuZiti podminky pro provéfeni
R01-DZ Dz Plochy pro drazni dopravu provéit trasu vysokorychlostni trati (VRT)
R02-SO SO Plochy smiSene obytné provéit vyhledovou potiebu ploch pro bydleni
R02-SO SO Plochy smiSené obytné provéfit vyhledovou potiebu ploch pro bydle

uzita.

B/I.9c — PoZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésSnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Moznost veiejné prospé&3nych opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, nebyla navrhem Up vy-

Moznost uplatnéni pfedkupniho prava nebyla navrhem UP vyuZita.
Pro stavbu Cistirny odpadnich vod byla vyuZita potfeba vymezeni verejné prospéSnosti (VSTO01) - podrobné

viz. kap. B/I.10g.

Moznost vymezeni asanacnich zasah(i navrhem UP nebyla vyuZita.
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B/1.9d - PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude

rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu,

zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan vymezuje plo3né rozsahlé lokality a tzemi, kde nutnou podminkou pro rozhodovani v tzemi je
zpracovani tzemni studie (US 01, 02), dale jsou Uzemni studie pfedepsany pro ochranu hodnot Gzemi (US 03, 04).

Uzemni plan nevymezeny (nebyla shledana jejich potfebnost) zadné plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani
0 zménéch v izemi podminéno vydanim regulacniho pldnu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

B/I.9e — Pripadné pozadavky na zpracovani variant reSeni

Pozadavek na zpracovani variantni feSeni navrhu UP nebyl zadanim UP stanoven. Navrh UP Telnice v sou-
ladu se zadanim varianty neobsahuje.

B/1.9f - Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho pladnu a na usporadani
obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni a dle pfilohy
¢. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu. PouZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti vychazi z vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Vykresova &ast dokumentace UP je zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy. Vykresy
obsahuiji jevy zobrazitelné v daném méfitku. V textové Casti UP je uveden Gdaj o poctu listd textové &asti UP a poctu
vykrest UP.

Nad ramec vyhlasky 501/2006 Sb. je definovana plocha zelené pfirodniho charakteru, zejména z duvodu
potfeby podchyceni a FeSeni organizace a usporadani krajiny a plnéni funkce biokoridord USES.

Tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou zpracovany dle pozadavkua zadani. Vykresy jsou ¢lenény na
vyfezy. Navrh obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni (A/ll.1 v méfitku 1:5 000), hlavni vykres (A/1l.2 v méFitku 1:5 000),
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (A/1l.3, v méfitku 1:5 000). Nebyl zpracovavan vykres
etapizace. Odavodnéni obsahuje vykres SirSich vztah( (B/Il.1 v méfitku 1:100 000), koordina¢ni vykres (B/Il.2
v méfitku 1:5 000) a vykres pfedpokladanych zdbort padniho fondu (B/11.3 v méfitku 1:5 000).

B/1.9q - Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi
Dle stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje &j. 3645/ZPZ/2016/N-2555 ze dne 4.11.2016 maze mit

,Navrh UP Telnice" samostatné& ¢i ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost
jednotlivych EVL nebo ptacich oblasti v izemni pasobnosti krajského Gfadu.

Dle uvedeného zadani UP Telnice (a stanoviska OZPZ Krajského (Fadu Usteckého kraje &..
2505/ZPZ/2017/SEA ze dne 19.6.2017) bylo tFeba provést posouzeni koncepce Feseni UP z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi podle 810i a pfilohy €.9 zékona €.100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi v plathém znéni.
Bylo tak provedeno vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj tzemi dle pfilohy €. 5 vyhlaSky €.500/2006 Sb.

Vyhodnoceni predpokladanych vlivl Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy zpracovava a je
prilohou C UP Telnice.
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B/1.10 Komplexni zdavodnéni prijatého reSeni

Na zé&kladé zhodnoceni a zdavodnéni zaméra:

- kapitoly B/I.1 a B/I.2 (Vyhodnoceni souladu s politikou dzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci doku-
mentaci vydanou krajem)

- kapitoly B/I.3 (Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah)

- kapitoly B/I.4 (Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi)

- kapitoly B/1.6 (Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organl podle zvlaStnich pravnich pfedpisl, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor()

- kapitoly B/I.9 (Vyhodnoceni spinéni poZzadavkd zadani)

- dil€ich kapitol Komplexniho zddvodnéni pfijatého feSeni (B/1.10)

- kapitoly B/I.11 (Vyhodnoceni Uucelného vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni za-
stavitelnych ploch)

- kapitoly B/1.13 (Vyhodnoceni pfedpoklddanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky padni
fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa)

byly zformulovany nésledujici zakladni teze odavodnéni navrhu. Tyto tvofi podklad pro formulace jednotli-

vych dil¢ich ¢asti Navrhu Gzemniho planu Telnice (Cast A/l).

V téchto vySe uvedenych kapitolach a ¢astech dokumentace jsou citovany veSkeré materialy (podklady, me-
todiky, koncepce, dosud zpracované studie, projekty a posouzeni, apod.), o které se opira odavodnéni Gzemniho
planu Telnice.

B/I.10a - VWmezeni zastavéného tUzemi

je vymezeno v souladu s 858 zak. €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich pfedpisli. Zastavéné Uzemi je
vymezeno na zékladé aktualnich mapovych podkladd, hranice intravilanu k 1. 9. 1966 a prazkum0 v terénu
k datu 1. 1. 2017 a je zndzornéno v grafické ¢asti dokumentace — viz. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (.
vykresu A/Il.1) a Hlavni vykres ( €. vykresu A/Il.2).

B/I.10b - Z&kladni koncepce rozvoje Uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

I Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

e malé venkovské sidlo s vyvazenou skladbou bydleni, kratkodobé rekreace a moznosti pracovnich pfilezitosti
e vytvofeni podminek pro racionalni vyuziti ploch a pro odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu
« posileni pfirodni sloZzky nezastavéného Uzemi, v€etné jeji krajinné a rekreacni funkce

I Ochranaarozvoj hodnot
ochrana charakteru historické zastavby, urbanistické struktury a pfechodu sidla do krajiny
stabilizace a rozvoj pfirodniho prostfedi a krajiny, ochrana biodiverzity
krajina jako rekreacni zdzemi obyvatel a navstévniku
ochrana nezastavéného Uzemi pfed umistovanim staveb, zafizeni a opatfeni, které nejsou v souladu s ven-

kovskym charakterem obce
vylou€eni dobyvani nerostu a téZby

dopravni infrastruktura a vytvofeni podminek pro bezpeény pohyb péSich a cyklistl

B/I.10c - Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
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Zastavitelné plochy jsou navrZzeny mistnich rozvojovych oséch, ve vazbé na stavajici obytnou vystavbu a na
okraji obce. Urbanistickd koncepce respektuje raz ptvodni urbanistické struktury v feSeném Gzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Nové navrhovanymi plochami
nedojde za podminek uvedenych v kap. A/l.6 Navrhu k naruSeni urbanistického charakteru obce, krajinného razu a
identity krajiny.

Rozsah zastavitelnych ploch je vymezen s ohledem na rozvojovy potencidl feSeného Uzemi a predpokladané
demografické trendy. Pfed zastavbou zasahujici do volné krajiny je vZdy preferovana prestavba stavajicich ploch €i
zastavba v prolukach. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby budouci zastavba sméfovala k posilovani hlavnich
urbanistickych os a byla minimalizovana fragmentace zastavéného Uzemi. Vyznamnym prvkem v Uzemi je napf.
celkové osazeni obce do terénu. Veskeré zastavitelné plochy jsou navrZzeny v navaznosti na soucasné zastavéné
Uzemi obce, vzdy s ohledem na vhodné zahuSténi a optimalizaci rozvoje sidla, a tim i minimalizaci zaboru volné
krajiny. VSechny zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné Gzemi. Navrhové plochy bydleni jsou vyme-
zeny v souladu ustanoveni § 12, odst. 1 z&k. €. 114/1992 Sb., tj. zpUsobem, ktery zabranuje fragmentaci krajiny,
rozvolhovani sidla do volné krajiny a naopak racionalizuje sidelni strukturu, respektuje linii horizont(l a existenci
dominant pfirodnich a kulturnich. VyuZita byla rovnéz moznost navrhu zéstavby proluk. Byla stanovena ploSna a
prostorova regulace, kter4 zamezuje naruseni urbanistického rdzu zastavéného lGzemi obce a vytvareni negativnich
dominant.

Pro zastavbu jsou pfednostné vyuzivany stavajici nezemédélské pudy. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch
je v maximalni mife respektovana morfologie terénu a historicky vytvorena urbanisticka struktura sidla tak, aby bu-
douci vystavba pfispivala k vytvareni nové a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s pu-
vodni zastavbou.

UP Telnice jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim pfevaZujiciho
ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popf. podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch.

S pfihlédnutim k G&elu a podrobnosti popisu a zobrazeni jsou v UP Telnice vymezovany zpravidla pozemky
o rozloze vétsi nez 2000 m2. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou s ohledem na specifické podminky a cha-
rakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenény v souladu s pozadavky ustanoveni § 3 a § 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v
platném znéni.

UP Telnice jsou stanoveny takové podminky vyuZiti a podminky plosného i prostorového usporadani ploch
(viz. kap. A/I.6b), které zajisti soulad budouci zastavby s hmotovym ¢lenénim a méfitkem okolni zastavby a které
zajisti ochranu celkového vzhledu obce, zejména pFi dalkovych pohledech. UP je FeSen tak, aby respektoval zasady
ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot obci a SirSiho Uzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

Nové rozvojové plochy smiSené obytné jsou navrzeny do Uzemi zajistujiciho pohodu bydleni pfi zachovani
harmonie s okolni krajinou. Nové zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny vesmés vné zastavéného tizemi, plochy
zmény zpUsobu vyuZiti v zastavéném Gzemi jsou v UP feSeny pfevazné polyfunkénim feSenim vyuZiti zemi, které
umoZznuje postupnou preménu Gzemi.

UP Telnice je provéfeno vymezeni daldich zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych dom(. Rozvoj ob-
ganského vybaveni je podporovan v ramci smigenych obytnych ploch. UP je provéien rozvoj ploch nevyuzitych are-
all. Nové zastavitelné plochy s obytnou funkci jsou koncipovany tak, aby zde bylo mozné dle potfeby provozovat
nerusici Zivnosti, z&kladni ob&anské vybaveni, rekreaci a dalSi €innosti slucitelné s hlavnim vyuZitim —vSe umoznéno
v ramci ploch smiSenych.

Pro rozvoj cestovniho ruchu jsou stanovenim jednoduchych podminek v kap. A/l.6b zajiStény dostatecné
predpoklady pro rozvoj turistické infrastruktury. UP Telnice je umoZnéno rozsiFeni ploch pro volnodasové aktivity,
vymezeni vhodnych lokalit pro penzion, domov dichodct, specializovana centra se zaméfeni na zdravotné znevy-
hodnéné obcany a dalSi socialni skupiny obyvatel — zejména v plochach smiSenych a ob&anského vybaveni.

Urbanisticka koncepce respektuje sidelni strukturu, charakter zastavby a architektonicky rdz a prvky drobné
architektury — jsou stabilizovany prevazné v ramci ploch s funkénim vyuzitim P ¢i O, které v souladu s podminkami
stanovenymi v kap. A/I.6b zajistuji jejich ochranu. Jednotlivé prvky kulturni krajiny byly stabilizovany v rdmci ploch s
rozdilnym vyuzitim.

I Urbanisticka koncepce

e Sceleni obce v centralni ¢asti
« Respektovani charakteru samot a linearnich urbanistickych struktur
e Rozvolnéna zastavba Varvazova a Nové Telnice
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Libonov, Zadni Telnice a Adolfov jako samostatné ¢asti sidla, bez sriastani s centralni obci

Rozdéleni funk&niho ¢lenéni sidla na smiSené obytné (SO), smiSené obytné komercni (SK) ve vazbé na
vyuzivani tzemi, hygienické limity a dopravni obsluznost

zastavba v zastavéném Uzemi i v rozvojovych plochach bude smiSena (polyfunkéni), pfi¢emZ se nebude
navzajem negativné ovliviiovat

zachovani vesnického charakteru obce (zemdédélstvi, drobné chovatelstvi hospodéarskych zvifat — v plo-
chach smiSenych i plochach rekreace)

Respektovani charakteru historické zastavby, urbanistické struktury a pfechodu sidla do krajiny
Pokracovani rostlého vyvoje sidla v plochach RI
Vétsi objemy staveb v plochach SK, mensi v SO

Nové& zastavba v zastavéném Uzemi i v rozvojovych plochach nesmi negativné architektonicky a vizualné
ovliviiovat charakter stabilizovaného Uzemi

Zékaz vystavby novych rekreacnich chat v rekreacné exponovanych lokalitach

Stabilizace zakladnich prostranstvi a ochrana vefejnych prostranstvi a prostupnosti

Jasny prechod do krajiny rozhranim ploch RI (vice charakteru zazemi obce) a NS, NZ (vice charakteru volné
krajiny)

Zajisténi pési prostupnosti okolo sidla a v okoli sidla
Omezeni vzdjemného sristani jednotlivych ¢asti

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby — bydleni a vyroba

Bydleni
Dlouhodobé demografické charakteristiky obce Telnice Ize oznacit za stabilni. Po¢et obyvatel v sledovani od

r. 1991 je mirné rostouci a celkové Ize sledovat respektovani trendd v bydleni (pfeviadajici vesnicky styl Zivota
obyvatel -> rist mést, pokles z4jmu o hospodareni, nartst vyznamu obchodu a sluzeb spojeny s Zivotem ve méstech).
V predvale¢ném obdobi méla obec Telnice 1835 obyvatel. Po valce probéhl vyrazny odliv obyvatel. Do budoucna Ize
predpokladat zvySeny z4jem o bydleni v obci diky trendu a poZzadavkim na bydleni v kvalitnim prostfedi s dobrou
dostupnosti do center subregionu s komplexni nabidkou pracovnich pfileZitosti (Usti nad Labem, Teplice a D&gin).
Z divodu zachovani zéakladnich funkci obce (obCanska vybavenost, Udrzba technické infrastruktury, socialni
soudrznost atd.) se jevi jako idedlni narlst poc¢tu obyvatel na hodnotu mezi stavem z mezivale€ného obdobi a
dneSkem, jako optimum alespon na stav z 60. let.

Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel v obci (zdroj CSU):

rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2016
';8;5‘ 1089 | 1138 | 1032 | 1119 | 1446 | 1617 | 1835 | 1003 | 1082 | 702 | 655 | 515 | 577 | 692 719
Pocet
dom 174 182 179 195 221 | 233 | 260 265 204 135 | 144 | 166 | 164 | 189 193
Demograficka analyza — pro obec Telnice:
(na zékladé da Verejné databdze CSU)
Mezi lety 2011 — 16 navySeni o 4 domy, tj. dle charakteru obce uvazovano jako 4 rodinné domy (déle jen
,,RD“)

Z toho vyplyva: 0,8 dokon&enych RD / 1 rok

Pocet obyvatel v r. 2011: 692
Pocet obyvatel v r. 2016: 719
Z toho vyplyva pfirtstek 5,4 obyvatel / 1 rok

Z toho déale vyplyva, Ze i pfi pomalu rostoucim poctu domu sou€asné roste pocet obyvatel v obci.
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— tedy pfirastek 1,35 obyvatel / dokon¢eny RD (var 1)

Porovname-li data v neprospéch vystavby RD (tedy na stranu bezpecnosti pfed pfedimenzovanim zastavby),
tedy mezi lety 1991 — 2016 pocet obyvatel narostl o 204 (tedy asi 0 8,2 obyvatele za rok) pfi sou¢asném néarastu o
27 RD

— tedy pfirastek 7,5 obyvatele / dokonceny RD (v dlouhodobém sledovani — var 2)

— uvazujme tedy realnou hodnotu mezi hodnotami variant 1 a 2 s pfihlédnutim k obecnému trendu, tj.
nardst cca 2,3 obyv. / RD,
tedy pfirGstek 2,5 obyvatele / dokonceny RD

Zaver:

V vavrhovém obdobi UP Telnice je uvazovano 81 navrzenych RD. Tedy (navrh 81 RD, narGst 200 obyv.)
predstavuje (po zaokrouhleni — kapacita infrastruktury apod.) pFirlistek v navrhovém obdobi 200 obyvatel (tedy
nartst poétu obyvatel na 919). Navrzena bilance odpovida (pfi pfedpokladu pokracovani stavajiciho trendu)
navrhovému obdobi cca 10 let, s vyhledem pro obdobi cca 20 let.

Obecné:

Z divodu fyzického starnuti bytového fondu obce, nedostatku volnych kapacit bydleni v lokalité, prevliadajici
touhy po vlastnim bydleni ve zdravém piirodnim prostfedi v zazemi mést Usti nad Labem, Teplice a Dé&gin a
nepfedvidatelnych migrac¢nich jevl Ize ocekavat zvySeny zdjem o nové plochy bydleni. S ohledem na dobrou
dopravni dostupnost a blizkost center subregionu mést Usti nad Labem, Teplice a D&&in a nastoleného trendu
bydleni Ize oCekavat - i pfes celorepublikovy trend poklesu obyvatel - v pfipadé obce Telnice jeho rust. Bude se
jednat pfevazné o zajemce o bydleni z Fad obyvatel mést Usti nad Labem, Teplice a D&gin a stavajici obyvatele obce
Telnice.

V Uzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné plochy bydleni — plochy smiSené obytné venkovské (SO) Z01
— 14, 16 a komer¢ni (SK) 219, 35, 41. Bylo tak uc¢inéno s ohledem na architektonicky charakter zastavby, velikost a
parcelaci pozemkd. Jednd se o plochy vymezené v pfimé ndvaznosti na stavajici zastavbu, které se svymi
podminkami v maximalni mozné mife respektuji a rozviji urbanistickou strukturu sidla a maji také napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemnim planem jsou vymezeny nové plochy bydleni v&etné ploch pro zajisténi
doplnkovych funkci: zelen, rekreace, obanska vybavenost, sluzby (v plochach smiSenych pak pfevaha téchto funkci
s doplikovym bydlenim). Do ploch pro bydleni byly zahrnuty i funkéné souvisejici pozemky (zejména pozemky
zahrad a soukromé zelené), zpravidla pod spoleénym oplocenim. V zastavéném Gzemi byly stabilizovany i vétsi
objemy (napf. bytovych domu), dalSi ochrana Gzemi je uvedena v kapitole navrhu. Stabilizovany v ramci SO byly
napr. také funkce vyrobni, jez jsou s ohledem na strukturu sidla vnimany jesté v kategorii sploch smiSenych
venkovskych. Soucasti zastavéného Uzemi jsou stabilizovdny domy bez ohledu na to, zda jsou ureny k trvalému
bydleni &i k rekreaci, v zastavitelnych plochach se predpoklada vyuziti obdobné. Podminky pro vyuziti jednotlivych
funké&nich ploch pro bydleni jsou stanoveny v textové &asti Navrhu UP, kap. A/l.6.

Navrhové plochy:

KOD | €ISLO | NAZEV LOKALITY | VZTAH K UPO ZDUVODNEN]
201 | .Nova Telnice* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
202 | .Nova Telnice* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
703 | .Nova Telnice* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
204 | Varvazov® prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
SV 205 | Nova Telnice* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
206 | Nové Telnice® prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
207 | .Nova Telnice* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
208 | .Nova Telnice* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
Z09 | ,Nova Telnice* prevzata - bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury
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- specificka poloha
710 | .Libofov* prevzata, zvétiena - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
711 | . Telnice* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
712 | .Libofov* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
713 | .Libofov* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
714 | .Zadni Telnice* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
716 | .Adolfov prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
719 | . Telnice* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
- specificka poloha
735 | Telnice* prevzata - bezk_o_nﬂllftnl rozSifeni sidelni struktury
SK - specificka poloha
- bezkonfliktni rozSifeni sidelni struktury
Z41 | ,Telnice" prevzata - potvrzeni stavajiciho vyuziti Gzemi
- specificka poloha

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné néaroky viz. kap. A/l.3b navrhu.

Navrzené plochy bydleni odpovidaji bilanci pro celkovy pocet 919 obyvatel (719 stav — r. 2016, cca 200
navrh) - cca 81 novych bytovych jednotek. Bilance odpovida rozvoji Gzemi v horizontu 10 let, s vyhledem na 20
let.

Obecné k plochdm bydleni: Obec Telnice dlouhodobé proSla vyvojem pfihraniéni obce (povéle€ny odsun
obyvatelstva, Ubytek obyvatel, socidlni problémy v poslednich desetiletich jako dusledek dlouhodobé nevyvazené
struktury obyvatelstva). V poslednich letech se obecné celorepublikové dafi zastavovat negativni vlivy
sociodemografického pilife — prostorové rostoucimi pozadavky obyvatel na bydleni vznikd potfeba vymezovani
zastavitelnych ploch. Nové zastavitelné plochy vznikaji také jako kompenzace za tézbou zlikvidované obce, které se
dfive nachazely mezi Varzavovem a Ustim nad Labem. Z hlediska udrZitelnosti rozvoje a tedy i z hlediska souladu s
koncepcénimu rozvojovymi dokumenty je tfeba drzet soulad mezi jednotlivymi pilifi (pfirodnim — zde reprezentovanym
formou ochrany ZPF) a socialnim (vytvofeni podminek pro populacni rist, adrzbu vefejné infrastruktury, atd.). Obec
Telnice toto fesi dlouhodobé — formou vymezovani zastavitelnych ploch v ramci zmén UPSU Telnice. Na né pak
navazuje ucelena koncepce — novy UP Telnice. V ramci izolované probihajicich zmén UPSU Telnnice nevznikl pravni
stav pavodni UPD, nebylo tak moZzné vyhodnotit celkové dusledky koncepce vymezovani zastavitelnych ploch jiz
dfive a investofi a potencialni investofi v Gzemi tak neméli dostate¢nou a ucelenou informaci o podminkéch zastavby.
To je také jednim z dusledk( postupného zastavovani zastavitelnych ploch a jejich (relativni) nezaplnénost. Cast
zastavby také nebyla realizovana z divodu obtizné realizovatelnych podminek pro zastavbu (napf. sjezdy ze silnice
111248, apod.). Velka &ast ploch (napf. ve Varvazove) jiz byla realizovana v souladu s UPSU. Na zékladé podrobnych
bilanci a vyhodnoceni v jednotlivych kapitolach odivodnéni tak Ize konstatovat, Ze dynamika zéastavby ve vztahu k
bilanci vymezenych zastavitelnych ploch je pfiméfena a i do budoucna Ize ocekavat jejich postupné naplnéni.
Navrzené plochy SO, SK - Z1 — 41 tak navazuji na dlouhodobé nastaveny trend v obci Telnice — podpora udrzitelného
rozvoje (zejména podpora sociodemografického pilife). Koncepce je pak obecné kompenzovana velmi pfisné
nastavenymi podminkami v krajiné (v nezastavéném Gzemi) a pfisné podminky pro zastavbu v plochach US 01 (30%
ploch ponechat pro zeleri atd.). Zde se také jedna o sledovani charakteru zdstavby podhorské obce — pfirozeny
prechod sidla do krajiny.

Pocet objektd bydleni (odhad):

Cislo .

Funkéni ha/1RD Popis plochy WAL Pocet RD Poznamka
plochy (ha)
plochy
Z01 5,58 20
Pramérovano, prepocteno koeficientem za rozvolnénost zastavby
Z02 sv 0,53 2
Z03 0,25-0,3v 1,85 6
ramci SK
Z04 individualné&)( 0,64 2
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Z05 1,71 6

Z06 1,92 7

Z07 0,36 1

Z08 0,23 3 V rdmci SK uvazovano bydleni jako doplfikové

Z09 0,71 3

Z10 0,72 3

Z11 0,41 2

Z12 2,07 7

Z13 2,33 8

Z14 0,61 2

Z16 0,59 2

Z19 4 4

Z35 SK 0,2 1

Z41 1,12 1 Zastavba jiz realizovana, moznost intenzifikace
celkem 24,28 81

1 Vyroba

Stavajici plochy drobné vyroby jsou stabilizovany v jejich polohach v ramci ploch smiSenych obytnych (SO).
Jedna se o vyrobu, kterd je slucitelnd s bydlenim (bez vyznamnéjSich negativnich vlivi na pohodu bydleni), a
obdobné vyuziti se pfedpoklada i v ramci ploch navrhovych SO.

Cista vyroba se na Gizemi obce nenachézi — stabilizovana v plochach SK. V arealech vyroby je umoZnéna
postupna pfeména — aredly stabilizovany ve funkci smiSené komeréni SK (vyroba, sluzby, rekreace, vybaveni, v
kombinaci s bydlenim), obdobné (jsou navrzeny plochy Z19, 35, 41) — pfiméfeny rozvoj. Ve vzabé na Koncepci
ochrany hodnot a dalSi kapitoly navrhu i odtivodnéni je vyroba zemédélska i v plochach SK slucitelna s ostatnimi
funkcemi, a tim regulovana jeji intenzita — polyfunkéni vymezeni ploch, zastavba se nebude navzgjem negativné
ovliviovat, atd.... (to vSe pfi sou€asném zachovani a potvrzeni venkovského charakteru bydleni).

B/1.10d - Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

I Koncepce dopravni infrastruktury

1 Silniéni doprava

Funkéni tidy: Podle své urbanisticko - dopravni funkce je mozno dle CSN 73 6110 "Projektovani mistnich
komunikaci" (popf. podle zékona ¢. 13/1997 Sb. ,O0 pozemnich komunikacich®) zatfidit komunikace do
nasledujicich funk&nich skupin:

- silnice 111/2481, 111/2482, 111/2483, 111/2484, 111/2487 - funkéni skupina C (MK Ill. tfidy) - obsluzna spojovaci
komunikace s funkci dopravné — obsluznou, pfevazné dopravniho vyznamu s ¢astecnou pfimou obsluhou Gzemi
- silnice 1/13 - funk&ni skupina A — rychlostni komunikace bez dopravné obsluzné funkce az funkéni skupina B
(sbérnd komunikace s funkci dopravné — obsluznou, pfevazné dopravniho vyznamu s ¢aste¢nou pfimou obsluhou
Uzemi)

Z hlediska zakona €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, Ize zbytek mistnich komunikaci v
zastavbé kvalifikovat jako obytné zony.

Dopravni zatéz:

Intenzitu dopravni zatéZe lze dovodit z vysledkd scitani dopravy na silniéni siti z roku 2016, které
zpracovava Reditelstvi silnic a dalnic CR. Na silnici 1/13 byla naméfena intenzita 3 573 jednotkovych vozidel za 24
hod (cca 374 vozidel/hod.). Na silnici 11/248 byla naméfena intenzita 1 497 jednotkovych vozidel za 24 hod (cca
225 vozidel/hod.). Na ostatnich silnicich a na mistnich komunikacich nebylo s¢itani pro maly dopravni vyznam
provadéno (nebo nejsou Gdaje podstatné pro vlastni koncepci navrhu UP Telnice). Doprava je zde pouze mistni
zdrojova a cilova bez jakékoliv moznosti tranzitu.

Uzemni plan Telnice str. 60



Vyhledové zaméry
Nejsou navrzeny.

Ochranné silniéni pdsmo

Ochranné silniéni pdsmo stanovuje zakon ¢. 13/1997 Sh. (zakon o pozemnich komunikacich). Pasmo plati
mimo zastavéné nebo k zastavéni uréeném Uzemi obce a €ini 15m od osy vozovky nebo prilehlého jizdniho pasu
silnic €ini 50m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu silnic 1. tfidy a 15m od osy vozovky nebo pfilehlého
jizdniho pasu silnic II. a lll. tfidy. Uvnitf zastavéného Uzemi plati hygienické hlukové pasmo odpovidajici Nafizeni
vlddy €. 272/2011, o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci. Navrh Uzemniho planu respektuje
ochranné silniéni pasmo stanovené zdkonem o pozemnich komunikacich. Ochranné pasmo je zakresleno
v Koordina€nim vykrese (B/11.2).

Dopravni zavady v pfiéném usporadani silnic a MK a jejich kfiZzeni se v obci nenachéazeji.

Navrh komunikaéni sité

UP stabilizuje stavajici patefni sit komunikaci v plochach DS a P. V nasledujici tabulce jsou shrnuty moznosti
zajisténi dopravni obsluhy jednotlivych lokalit. Samostatné zastavitelné plochy dopravni infrastruktury silnicni (event.
verejnych prostranstvi také s funkci dopravni) jsou navrhem UP navrZeny jako zastavitelné plochy DS, P — 7228 - 32.

Dopravni obsluznost zastavitelnych ploch:

CISLO |KOD DOPRAVNI OBSLUZNOST ZDUVODNENI
Z01 prostfednictvim stavajici silnice prostfednictvim stavajici silnice 111/2481
Z02 prostfednictvim stavajici silnice existence stavajici silnice 11/248
Z03 prostfednictvim stavajici silnice existence stavajici silnice 11/248
204 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
Z05 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
Z06 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
z07 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
Z08 sV prostfednictvim stavajici silnice existence stavajici silnice 11/248
Z09 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
Z10 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
711 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
712 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
713 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
714 prostfednictvim stavajici silnice existence stavajici silnice 11/2484
716 prostfednictvim stavajici silnice existence stavajici silnice 11/2487
719 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / t¢elové komunikace

SK

Z35 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace
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741 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace

z37 prostfednictvim stavajici mistni / téelové komunikace existence stavajici mistni / t¢elové komunikace

RI
Z40 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / G¢elové komunikace

1 Dopravayv klidu

Otéazka parkovani musi byt feSena zejména v Uzemnim a stavebnim fizeni. Kapacita téchto ploch musi
odpovidat pozadavkam CSN 73 6110 pro vyhledovy stuperi 1:2,5 a mistnim podminkam. Vzhledem k terénnim
podminkadm, Sitkdm komunikaci a stavajici zastavbé je statick4 doprava feSena predevSim na soukromych
pozemcich. GaraZovani vozidel je FeSeno pfimo v objektech rodinnych dom( nebo na jejich pozemcich. Pfi nové
vystavbé musi byt poZadavky na statickou dopravu feSeny na pozemcich investora bez narokl na dalSi
urbanistickou plochu pro dopravu. Kratkodobé parkovani pro navstévniky obce €i zafizeni je stabilizovano zejména
jako sougast ploch DS, P a O. UP Telnice navrhuje zastavitelnou plochu Z30 uréenou pro vefejné prostranstvi (také
s funkci parkovani).

1 Hromadnadoprava

Autobusové spojeni obce je zajiSténo autobusovou linkovou dopravou. Doplnéni zastavek autobusové
dopravy je mozné v ramci v3ech funkénich ploch zastavéného Gzemi. V UP je hromadna doprava ponechana
v soucasném stavu. Navrh UP umoZzfiuje rozvoj stavajici systém vefejné dopravy jako slucitelnou dopravni
infrastrukturu — viz. kap. A/l.6b.

® Hospodarska doprava

V feSeném Uzemi se jedna zejména o zemédélskou a lesnickou dopravu. V plochich nezastavéného
Gzemfi jsou nutno stabilizovany stavajici G¢elové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdm a prichodnost krajiny,
pfipadné navrh doplnéni sité Gcelovych komunikaci je v souladu s regulativy (slucitelnd dopravni infrastruktura) —
viz. kap. A/1.6b.

® Leteckd doprava

Navrh UP zohledriuje chranna pasma nevefejného vnitrostatniho letisté Usti nad Labem — zobrazena v
Koordina¢nim vykrese.

® Zelezniénidoprava

Navrh UP zohlediuje Zelezniéni trat Teplice — D&&in (plochy DZ).

® Cyklisticka doprava

Resenym Gzemim prochazi znadena cyklisticka trasa (8. 23 v Adolfové). Komunikace pouZivané cyklisty
navrh UP Telnice stabilizuje zejména v ramci ploch DS, event. v ramci ploch P a nezastavéného tGzemi. Dalsi rozvoj
cyklistické dopravy je umoznén v souladu s charakterem nezastavéného Uzemi a v souladu s regulativy jednotlivych
ploch (slucitelna dopravni infrastruktura, apod.). Vyznamné pési trasy dle schématu v ndvrhu jsou také potencidlné
vhodné pro rozvoj cyklodopravy.

® PésSidoprava
Provoz péSich je stabilizovan v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zejména v plochach vefejnych
prostranstvi (P). Samostatné plochy vefejnych prostranstvi nejsou navrhovany. DalSi rozvoj je umoznén v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy. V navrhu UP je schéma zakladnich
pésich propojeni, zasadnich z hlediska vazeb na okoli.

® Hiuk zdopravy
Pro stanoveni povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru plati Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. o
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ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci. Podkladem pro stanoveni hladin hluku zpisobeného do-
pravnim provozem na pozemnich komunikacich je dopravni zatéZ spolu s mistné-technickymi a stavebnimi pod-
minkami. V pfipadé prajezdniho Useku silnic Ill. tfidy se jedn& o hluk, ktery je Casové omezenym impulzem, jenz
nelze klasifikovat jako hladinu, ktera by dosahla hygienicky limit NV €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiz-
nivymi U€inky hluku a vibraci. Na zakladé kapacit dopravni zatéZe (viz. kap. Silniéni doprava) Ize predpokladat
podstatné nevyznamné hlukové zatizeny novych objektt — problematiku Ize tedy feSit v navazujicich fizenich pfi
konkrétnim umistovani staveb. U mistnich komunikaci vzhledem k pouze dopravé s minimdlni intenzitou je hluk
c¢asoveé omezenym impulzem, ktery nelze klasifikovat jako hladinu, ktera by dosahla hygienicky limit.

I Koncepce technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury (napf. rozvodny, kanalizace, trafostanice, regulacni stanice plynu, apod.) jsou
ve vétSiné pfipadu feSeny jako soucast jednotlivych funkénich ploch. Technické infrastruktura slucitelnd s hlavnim
vyuzitim je stanovena jako pfipustna u vSech ploch s rozdilnym vyuZitim (viz. kap. A/l.6b).

Jsou respektovany stavajici trasy technické infrastruktury v&etn& ochrannych pasem. Uzemniho plan
navazuje na takto zaloZzenou koncepci.

® Vodnihospodéarstvi-vodovod

Popis sou¢asného zasobovani pitnou vodou. Navrh zasobovani pitnou vodou

Z&kladni systém zasobovani vodou: obec Telnice je v nékterych lokalitich zasobovéna z vefejného
vodovodu a z individualnich zdrojl, v nékterych €astech pouze z individualnich zdrojd. Vlastni zasobovéani obce
(kromé Zadni Telnice a Adolfova, kam vodovod neni zaveden) je z vefejného vodovodu. Rozvoj do zastavitelnych
lokalit je umoznén v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy, a to jak z
verejného vodovodu (zejména Telnice a Varvazov), tak i zasobovanim z vlastnich studni. V celé obci se i nadéle
(kromé zésobeni z vefejného vodovodu) uvazuje individualni zadsobeni ze studni.

Uzemni plan respektuje veskera vodohospodarska zafizeni. Uzemni plan je navrzen vsouladu s
dokumentaci “Plan rozvoje vodovodud a kanalizaci Usteckého kraje”. VeSkeré navrhové plochy jsou navrzeny tak,
aby bylo mozné je napojit z vefejného vodovodu.

Telnice, Varvazov, Liborov - Odborny odhad potfeby pitné (a pozarni) vody a mnozstvi splaskovych vod
vzhledem k navrzené zastavbé (v zastavitelnych plochach a u obéanského vybaveni stanoveno odhadem)

Pocet byt - tvrvalé bydlen Poéet byt - prt?chodne Ostat’nl / Po-
bydleni znamka
(bytova Jedngtke’x v R_D nepo v BD bez (2+kK)
urceni velikosti)
STAV g)bec - TeJnlce, Varva-
Z0v, Liborov
Soucasny stav (RD) 140
Soucasny stav (rekreace) 90
Nezastavéné parcely in-
o 80

travilan
Domov pro seniory 20

NAVRH 201 20
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202
Z03
204
205
206
207
208
Z09
710 20
711
712
713
719
735
741

W WL, No NN

plochy SK
plochy SK
plochy SK

Bk B~ 00 N DN

CELKEM 293 130

CELKEM veetné

Véetné rezervy 10% 322,3 143
rezervy

Jednotlivé EO 1128,05 214,5 --

Celkem EO
1350

Zadni Telnice, Adolfov - Odborny odhad potfeby pitné (a pozarni) vody a mnoZstvi splaSkovych vod
vzhledem k navrzené zastavbé (v zastavitelnych plochach a u ob¢anského vybaveni stanoveno odhadem)

Pocet byt - tvrvalé bydlen Poéet byta - prgchodne Ostat,nl / Po-
bydleni znamka
(bytova Jedn?tka} v R_D nepo v BD bez (2+kK)
urceni velikosti)
Obec - Zadni Telnice,
STAV Adolfov
Soucasny stav (RD) 60
Soucasny stav (rekre-
80
ace)
Nezastavéné parcely 5
intravilan
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Domov pro seniory --
NAVRH 714 2
Z15 -- -- plocha OV
716 20
CELKEM 67 100
CELKEM veetné | . . .
Véetné rezervy 10% 81,07 110
rezervy
Jednotlivé EO 283,745 165 --
Celkem EO
450
KOD CisLo navrh zasobovani pitnou vodou
Z01 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
Z02 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
Z03 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
204 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
Z05 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
Z06 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
z07 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
sV Z08 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
Z09 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
Z10 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
711 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
712 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
713 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
Z14 Individualné
Z16 Individualné
719 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
SK Z35 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
741 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
z37 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
RI
Z40 Napojenim na vodovodni systém obce / individualné
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Zabezpedeni proti pozaru

Podle CSN 73 0873 (Zasobovani pozarni vodou) je nutné napojeni: pro rodinné domy - DN 80, pro objekty
vyroby vétsi nez 1500 m2 — DN 150. S ohledem na stav a podrobnost Gdaji o Uzemi Ize predpokladat, Ze stavajici
vodovodni sit' obce Telnice vyhovuje poZzadavkim pro pozarni zabezpeceni objektd bydleni a pro vyrobu do
1500m2. Alternativné Ize napf. navrhnout malou vodni nadrz v jednotlivych plochach nebo vyuZit nadrz v obci.

1 Vodni hospodarstvi - kanalizace

Soucasny stav v _odkanalizovan. Névrh likvidace a CiSténi odpadnich vod - Zékladni systém likvidace
splaskovych vod: obec Telnice je odkanalizovdna splaSkovou kanalizaci pouze v &asti Zadni Telnice, zbytek
splaskovych vod z obce je likvidovan individualing (domovni COV, apod.). Rozvoj kanalizace je feSen v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy. Navrhovana je postupnd realizace
gasteéné kanalizadni sité se zalsténim do navrhované COV — Z26. Do doby vybudovani uceleného systému
splaskové kanalizace je v zastavéném Uzemi a v pfimé vazbé na néj a v pfipadé ojedinélé z4stavby samostatnych
RD docasné pripustny stavajici zpusob likvidace splaSkovych vod. Pro menSi nové obytné celky je vyuZiti
jednotlivych domovnich COV nepfipustné, je nutné vyuZit napojeni na vefejnou kanalizaci, pfipadné do vystavby
vefejné kanalizace dogasné fesit jednou COV pro obytny celek. Uzemni plan je koncep&né navrzen v souladu s
dokumentaci “Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého kraje”.

KOD CisLo navrh likvidace splaskovych vod

Z01 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné

202 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné

Z03 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné

204 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné

Z05 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné

Z06 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné

z07 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné

Z08 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné

SV
Z09 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné
Z10 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné
711 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné
712 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné
713 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné
714 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné
Z16 Individualné
719 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné
SK Z35 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné
741 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné
z37 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné
R Z40 Napojenim na vyhledovy kanalizaéni systémem obce / individualné

Navrh likvidace deStovych vod - odvadéni sraZzkovych vod bude zajisténo prednostné zasakovanim. Nebude-li
mozné zasakovani, bude zajiSténo jejich zadrzovani a odvadéni do povrchovych vod; pokud nebude mozné srdzkové
vody odvadét samostatné, budou se odvadét stavajici obecni (deStovou) kanalizaci. Ke stavbam, z kterych budou
odtékat srdzkové vody, tedy bude muset byt proveden hydrogeologicky prizkum, ktery zhodnoti moznost vsakovéani
srdZkovych vod. V pfipadé nedostate¢né vsakovaci schopnosti pudniho a horninového prostiedi prokazané

Uzemni plan Telnice str. 66



geologickym prizkumem, je nutné bud kombinovat vsakovani s regulovanym odtokem, nebo zajistit odvadéni
srdZkovych vod pouze regulovanym odtokem. V pfipadé prokazatelné nemoznosti vsakovani mohou byt srdzkové
vody  zadrZovany a nasledné fizené vypoustény do destové kanalizace nebo vodniho toku.

® Energetika —zasobovani el. enerqii

Primerni rozvod - Obec Telnice je zdsobovana elektrickou energii z venkovniho vedeni vrchnim primernim
rozvodnym systémem 22 (35) kV.

Z&kladni udaje stavajicich trafostanicicich v obci — Podrobné Gdaje nejsou znamy. Ve vypoctu je uvaZzovano:
Na primerni rozvod je napojeno 10 trafostanice 22/0,4 kV, jejichz celkovy pfedpokladany instalovany vykon je 1600
kVA.

V obci Telnice je cca 193 bytovych jednotek v rodinnych domech a rekreacnich objektech (stav - 2016).
Tomuto poctu priblizné odpovida 193 samostatnych odbérnych mist elektrické energie. Pfi pfedpokladaném zatizeni
stavajicich distribu€nich trafostanic na 70 % ¢ini podil transformacniho vykonu na jedno odbérné misto:

2500x0,7x0,9/193 = 5,2 kW (v€etné komunalniho a nebytového odbéru).

Predpokladany mérny pfikon obce v sou¢asné dobé: 1600x0,7x0,9 = 1000 kW

Navrh tzemniho planu Telnice FeSi rozSifeni ploch bydleni s nasledujicim ¢lenénim:
- SO, SK: 81 RD

Mérny pFikon po dokonc€eni vystavby: 1000 kW + 81 x 5,2 kW = 1420 kW < 1600 kW.

Pozn.: Velikost elektrického vykonu pro objekty specifikované navrhem tuzemniho planu na drovni distribuCnich trafostanic 22/0,4 kV
je stanovena podle metodiky CEZ Distribuce, a.s. ,Rozvoj distribu€nich siti a technologickych prvkd DSO.“ Tento dokument
specifikuje nasledujici zakladni stupné elektrizace pro jednotlivé typy zastavby a odbérna mista. Zakladni stupné elektrizace jsou:

A- zékladni elektrické spotfebice - 1,5kVA
B1 - A+ elektrické vareni -

B2 - B1+ elektricky ohfev TUV — 1,66kVA
Cl- B2 + elektrické vytapéni - nizsi stupen
C2 - B2 + elektrické vytapéni - vysSi stupen

Obec Telnice je plynofikovana.

S ohledem na zéakladni standard vybaveni domacnosti elektrickymi spotfebi¢i a venkovsky charakter
posuzovaného sidelniho Utvaru se da predpokladat stupen elektrizace pro:
- rodinné domky, funkéni plochy SO, SK:  stupen elektrizace B2 s 20% C2

Nize uvedené vykonové bilance byly zpracovany EGU Brno pro vyhled do roku 2015. Navrh uzemniho planu se
stanovuje pro rozvoj obce do roku 2038. S ohledem na dlouhodobou platnost zpracovavaného dokumentu jsou
vykonové hodnoty pro stanoveni transformacniho vykonu na konci navrhovaného obdobi navyseny o 30 %. Podle
vySe uvedené metodiky CEZ je velikost elektrického vykonu na Grovni trafostanic 22/0,4 kV v typu zastavby —
venkovské obce:

Stupen elektrizace B2 s 20%C2 pro SV

Rok 2018 Rok 2038

kW/objekt bytovy kW/objekt nebytovy navysSeni kW/objekt bytovy kW/objekt nebytovy

2,19 0,37 1,3 2,85 0,48

Podil nebytového odbéru na jeden individualni objekt bytové zastavby: 0,48 kW

Navrhovana vystavba v obci Telnice bude zasobovana ze stavajicich trafostanic, které budou podle
skute¢ného postupu vystavby rekonstruovany, tj. vykonové posilovany vymenou stavajicich transformatord za
transformatory vyssi vykonové fady. Rozsah rekonstrukce trafostanice posoudi jejich vlastnik a provozovatel podle
jejiho technického stavu a moralniho a fyzického opotfebeni. Pro zajiSténi pfikonu jsou uvaZovany i nové
trafostanice — bude provéfeno navrzenymi Gzemnimi studiemi v rdmci US01, 02. Vedeni do pfipadné nové
trafostanice bude podzemni.
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Navrh Uprav a rozSifeni

Venkovni vedeni 400 kV )
Na Uzemi obce Telnice se nachazi. Koncepce UP Telnice nema vliv na venkovni vedeni 400 kV.

Venkovni vedeni 110 kV )
Na Uzemi obce Telnice se nenachazi venkovni vedeni VVN 110 kV. Koncepce UP Telnice nema vliv na venkovni
vedeni 110 kV.

Vedeni 22 (35) kV

Uzemni plan Telnice nenavrhuje Zadné prelozky vedeni 22 (35) kV. V pfipadé ve vypoétu nepiedpokladaného
intenzivnéjsiho vyuziti navrhovych ploch (zejména US01, 02) bude do téchto lokalit rozSifena sit vedeni 22 (35) kV
(podzemni vedeni) v€etné nové trafostanice. Déale, vedeni je mozné v stabilizovanych plochach P &i DS, dalSi nova
plocha pro vedeni VN tedy neni navrhovana. Podle metodiky CEZ je na napétové Grovni 22 (35) kV uvaZovano v
soucasné dobé s mérnym zatizenim 5,2 kW na jeden objekt bytové zastavby. Na konci navrhovaného obdobi se da
predpokladat, Ze toto vedeni 22 (35) kV bude o proti stavajicimu stavu zatézovana nartistem vykonu 420 kW.

Distribuéni sit’ 0,4 kV obce - Stavajici distribu¢ni sit 0,4 kV v obci je realizovana venkovnim vedenim AlFe
na betonovych nebo dfevénych stozarech, resp. kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. Jednotlivé rodinné domky
a ostatni objekty v obci jsou z distribuéni sité 0,4 kV napojeny samostatnymi pfipojkami realizovany vodici AlFe, nebo
zavésnymi kabely 0,4 kV. Opravy, rozSifovani pfipadné posilovani této sité podle pozadavkid odbérateld FeSi a
investuje jeji vlastnik a provozovatel. Pfipadné preloZky stavajici distribucni sité 0,4 kV realizuje jeji vlastnik na
naklady investora, ktery prelozku vyvold. Nové plochy uréené navrhem Gzemniho planu pro zastavbu budou
napojeny rozsifenim pfipadné posilenim stavajici distribuéni sité 0,4 kV s tim, Ze v novych plochach zéastavby bude
distribu¢ni sit' 0,4 kV feSena kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. RozSifovana distribu¢ni sit 0,4 kV bude napojena
ze stavajicich &i novych trafostanic.

1 Verejné osvétleni

Vlastnikem a provozovatelem vefejného osvétleni v obci je obec Telnice. Stavajici vefejné osvétleni v obci
je v prevazné mire realizovano vybojkovymi svitidly uchycenymi na jednotlivych stozarech (sloupech) nadzemni
distribu¢éni sité 0,4 kV. V plochdch nové vystavby bude vefejné osvétleni realizovdno samostatnymi svitidly
uchycenymi na stoZarech propojenych kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. Vefejné osvétleni novych ploch bude
zaclenéno do sytému stavajiciho verejného osvétleni obce.

1 Energetika - zadsobovani plynem

Uzemni plan respektuje veskera stavajici plynarenska zafizeni véetné ochrannych a bezpe&nostnich pasem.
V katastralnim Gzemim obce Telnice je vedeni STL plynovodu. Vlastni obec je ¢aste€né plynofikovana a v budoucnu
Ize realizovat dalSi napojeni a po obci rozvody STL a dalSi prodlouZeni do okrajovych €asti i odlehlych mistnich ¢asti.
VeSkeré navrhové lokality mohou byt napojeny z novych STL plynovodu. Trasy prodlouzeni STL plynovodd budou
umistény pfednostné v plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

NarUst potfeby plynu bude na strané individuélniho bydleni:
navrh (r. 2038): 81 novych bytovych jednotek

Pozn.: Velikost potfeby plynu pro bytovou vystavbu je stanovena podle metodiky JMP, a.s. Pro jednotlivé typy zastavby a odbérna mista jsou
specifikovany nasledujici zakladni stupné plynofikace:

A- pfiprava pokrm( — 0,7m3/hod => 200m3/rok
B- pfiprava pokrma a ohfev TUV — 1,8m3/hod => 750m3/rok
C- pfiprava pokrma, ohfev TUV, vytapéni — 2,6m3/hod => 3000m3/rok
Qh =Dbj x 0,9Q x
bj Q odbér o]
(m3/rok) (%) (m3/rok) (m3/rok)
81 200 0,05 729
750 0,05 2733,75 200 293
3000 0,9 196830
Potfeba plynu m3/rok pro SO, SK
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Celkova bilance spotfeby plynu pro obec Telnice na konci navrhového obdobi pro novou bytovou vystavbu
bude 200 tis. m3/rok.

1 Energetika — komunikaéni sité, slaboprouda zafizeni

Telekomunikaéni rozvody - Mistni telefonni sit’ je v zastavbé obce provedena dloZnymi zemnimi kabely. V
Uzemnim planu nejsou vymezeny Zadné nové plochy technické infrastruktury — elektronické komunikace.

Radioreléové trasy - Vzdusnym koridorem obce Telnice prochazi radioreléové trasy; dale je zde zafizeni
Arméady CR a MO CR (viz. kap. B/1.6).

1 Nakladani s odpady

Likvidace komunélniho odpadu je zajiStovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbérnych mist).
Stavby, zafizeni a terénni Upravy pro sbér, tfidéni a recyklaci tuhého komunélniho odpadu (sbérné dvory apod.) a
pro nakladani s biologickym odpadem (komunitni kompostarna, kompostéarna, apod.) jsou umoznény v ramci ploch
SK, event. stabilizovanych O. Maximdlni kapacita téchto staveb, zafizeni &i terénnich Uprav musi odpovidat
potfebdm obce Telnice (kapacita komunitni kompostarny pak maximélné potfebé& nékolika nejblizSich obci, nikoliv
mést). Umisténi zafizeni pro nakladani s biologickym odpadem (kapacitné pro potfeby obce) v nezastavéném Uzemi
je pripustné i v nezastavéném Uzemi v souladu s 8§18 odst. 5 stavebniho z&kona v souladu s charakterem
konkrétniho Uzemi.

Produkce tuhého komunalniho a Zivhostenského odpadu:

mérné mnozstvi domov- | mnoZstvi zivhostenského
; p celkem
typ zéa- . niho odpadu odpadu
pocet obyv. - - -
stavby kg/obyv., ty- soué. (od- | domovni x
den t/rok had) souc. t/rok %
L stav 719 142,0744 0,2 28,41488 170,5 100,0
vesnicka za-
stavba 38
navrh 919 181,5944 0,2 36,31888 217,9 127,8
narust 47,4 27,8

I Koncepce obéanského vybaveni

V navrhu UP jsou plochy zakladniho ob&anského vybaveni (O) stabilizovany v jejich polohach. V ramci
stabilizovanych ploch O je umoZnéna pfeména funkce na bydleni. S ohledem na velikost obce je umozZnén rozvoj ve
stabilizovanych plochach smisenych (SO, SK). Uzemni plan umoziuje postupnou pieménu jednotlivych funkci v
ramci ploch SO, SK. Pro hromadnou rekreaci Ize v souladu s regulativy vyuzit plochy smiSené SO, SK. Plochy jsou
feSeny polyfunkené také s ohledem na stav (v budové obecniho v Gfadu, byvalé knedlikarny mohou byt byty, pfeména
zafizeni pro sociélni sluzby, transformace na individuélni bydleni, apod). UP Telnice vymezuje zastavitelné plochy
pro ob&anské vybaveni Z15 (v Adolfové pro sportovni obCanské vybaveni) a Z20 (zazemi ve vazbé na pfirodni
koupalisté Opram). Objekty a zafizeni hromadné rekrace, télovychovy a sportu a ob&anského vybaveni musi byt
vzdy slugitelné s venkovskym charakterem obce - ve vazbé na Urbanistickou koncepci a Koncepci ochrany hodnot:
.malé venkovskeé sidlo, ....“ a ve vazbé na dalSi kapitoly navrhu i odivodnéni.

I Koncepce verfejnych prostranstvi. Systém sidelni zelené

Uzemnim planem byly provéfeny a jsou respektovany plochy vefejné pfistupné zelen&, plochy pro
prostupnost zastavénym Uzemim a ostatni plochy vefejnych prostranstvi v souladu s § 34 zkona o obcich. Navrh
UP stabilizuje tyto vyznamné stavajici plochy vefejnych prostranstvi (P) v jejich plochach. Jedna se predevsim o
verfejné prostory a sidelni zelefi doplnénou o komunikacni osy pro prostupnost a dostupnost zastavéného Gzemi.
Méné vyznamnd verejnd prostranstvi jsou soucasti zejména ploch smiSenych obytnych (méné vyznamné uliéni
prostory). V Uzemnim planu je vefejné prostranstvi rovnéz soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpuasobem vyu?Ziti
(pfedevsim plochy ob&anského vybaveni, dopravni infrastruktury, apod.). Nové nejsou navrzeny plochy verejného
prostranstvi - umistovani verejnych prostranstvi je pfipustné i v ramci ostatnich ploch s rozdilnym vyuZitim (viz. kap.
A/l.6b navrhu). Umistovani vefejnych prostranstvi vyfesi také pozadované Uzemni studie US01, 02.
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Obecné jsou komunikacni prostory rozdéleny na plochy P (Uzemi vice odpovidajici charakteru verejnych
prostranstvi) a plochy DS (lzemi charakteru vice dopravniho).

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s dirazem na moznost realizace komunikaci pro pési,
sidelni zelené a vybaveni pro podporu a rozvoj rekrea¢niho a turistického potenciélu obce. Za tim G¢elem umoznuje
i Upravy stavajicich ploch vefejnych prostranstvi v obci.

UP Telnice stanovuje zpUsob ochrany i téch vefejnych prostranstvi, ktera nejsou stabilizovana s ohledem na
podrobnost a ¢itelnost UP.

PFirozenou soucésti vefejnych prostranstvi (stabilizovanych v ramci riznych funkenich ploch) v obci jsou
hFisté, herni prvky, apod.

Dulezitym prvkem sidelni zelené jsou v zastavéném Gzemi plochy P a OV (charakter obce) a v GUzemi
nezastavéném, které je vSak realné pfirozenou soucasti sidla (ve smyslu urbanistickém) pak plochy nezastavéného
Uzemi (nejhodnotnéjsi zazemi obce).

B/l.10e - Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni pod-
minek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekoloqgické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin apodobné

PFi vymezovani ploch byla zajiSténa ochrana pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného razu v izemi. Nové
zastavitelné plochy nejsou vymezeny ve vyznamnych pohledovych osach a na horizontech. UP Telnice vénuje po-
zornost dochovanym sou¢astem kulturni krajiny, zejména historickym cestam, stromofadim a alejim, komponovanym
prahleddm, pfirodnim dominantam a drobnym stavbam v krajiné. Tyto stabilizuje v rdmci ploch nezastavéného Gzemi,
kde stanovuje podminky jejich ochrany — viz. kap. A/I.6b.

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Gzemi a chrani prvky pavodniho kra-
jinného rézu a vytvari podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, které se v feSeném tzemi
nachazi. Stanovenim podminek ploSného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (viz.
kap. A/l.6b — a roz¢lenénim GUzemi na zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy) je zajiSténa hospodarnost vyuziti Gzemi
a jsou tak i minimalizovany negativni dopady zastavby na krajinny raz.

Polyfunkéni vyuziti krajiny je posilovano umoznénim nelesni zelené (liniové, podél cest apod.) zejména v
ramci ploch NZ, NS.p. Tim jsou rozvijeny krajinné formace, podporovana rozmanitost krajinnych ploch a prostorova
diverzita, vytvofeny podminky pro revitalizaci ekologicky nestabilnich ploch v krajiné a podminky pro navrat pavod-
nich biotopa.

Navrhem ploch NO1, NO2, Z33 jsou vytvafeny podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod. Tim je i zajiSténa Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb ¢i opatfeni snizujici erozni ohroze-
nost ploch zemédélského pudniho fondu. Navrzené zmény v krajiné zlepSuji odtokové poméry v Uzemi - zvySuji
retencni schopnosti krajiny.

Stanovenim jednoduchych regulativl — viz. kap. A/l.6b — je podpofeno rekreacni vyuziti krajiny (lokalni stezky,
obnova cest, prostupnost krajiny apod.). Stavajici Gcelové komunikace zajistujici pfistup k zemédélsky obhospoda-
fovanym pozemkdm a prdchodnost krajiny jsou stabilizovany v rdmci ploch NZ, NS.p, NL, atd. - pfipadné navrzeny
nové — jako slucitelné s hlavnim vyuzitim — viz. kap. A/l.6b.

Navrhem UP je zohledn&n vyznam priméarnich a sekundarnich horizontd obce. Stanovenim podminek pro
vyuziti nezastavéného Uzemi v kap. A/1.6b jsou respektovany pfirodni dominanty, trasy scenérickych cest - vyhledy
do krajiny ¢i na sidlo v delSim Useku jizdy ¢i chize, vyznamné vyhlidkové body, prahledy, vyznamné linie vzrostlé
zelené a vyznamna solitérni zelen utvarejici obraz a charakter Gzemi (napf. aleje podél komunikaci, vyznamné soli-

téry).
Uzemnim planem jsou respektovany vyznamné pfirodni a ekologické hodnoty:

- vyznamné krajinné prvky ze zékona - lesy, udolni nivy, vodni toky, rybniky, mokfady, bfehové porosty,
meze apod.: stabilizovany zejména v ramci ploch nezastavéného Uzemi

- krajinny raz: zohlednén zejména analyzou provedenou v ramci oddvodnéni UP
- mimoradné vyznamné stromy: chranény podminkami stanovenymi v kap. A/l.6b.
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I Koncepce usporadani krajiny

« krajina jako nezastavéné Gzemi obce venkovského charakteru

* revitalizace krajiny (stabilizace krajiny z ekologického a produkéniho hlediska, eliminace duasledku
nevhodného zemédélského obhospodafovavani)

» stanoveni drobné&jSiho méfitka krajiny

« ochrana biologicky i krajinné rozmanitych formaci v plochach NS, vcetné zékazu dalSiho zalesfiovani v
téchto plochach

e ochrana lesa v plochach NL

» respektovat vodni toky, a to i v zastavéném Uzemi

e ochrana krajinného razu obce pred stavbami, zafizenimi a opatfenimi, které snizuji nebo do budoucna
mohou sniZzovat venkovsky charakter Gzemi, v€etné téch staveb, zafizeni a opatfeni, které v dnedni dobé
nejsou znamy

« krajina jako rekreacni zazemi obce Telnice a jejich navstévnikud

»  zajiSténi pési prostupnosti okolo sidla, v okoli sidla i do havazujiciho tzemi

e jasny prechod do krajiny rozhranim ploch RI (vice charakteru zdzemi obce s oplocenimi) a NS (charakteru
volné krajiny, kde se oploceni nevyskytuje a neni pfipustné)

» vylouceni dobyvani nerostl a téZby

o Zemédélské plochy

V plochach zemédélskych jsou obvykle stabilizovany zejména plochy intenzivniho zemédeélského obhospo-
dafovani. S ohledem na chatrakter Uzemi jsou vymezeny plochy zemédélské NZ a event. smiSené NS.p, NS.s.
V zemédélskych (€i smiSenych) plochach je umoznéna realizace zemédélskych staveb a zafizeni podle § 18, odst.
5 SZ a jsou stanoveny podminky jejich plo3né a prostorové regulace (viz kap. A/l.6b). Uzemnim planem jsou prové-
fena a navrzena Uzemni opatfeni na sniZzeni pudni, vodni a vétrné eroze a opatfeni ke zlepSeni retenéni schopnosti
krajiny — zeleri nelesniho charakteru je pfipustné v rdmci ploch nezastavéného Uzemi. Extenzivné vyuzivané zeme-
délské plochy jsou stabilizovany jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS.p) a také plochy zemédeélské Nz,
jez predstavuji zejména trvalé travni porosty a hodnotné kompozi¢ni &i pfirodné stabilni prvky krajiny.

o Lesni plochy

V rédmci ploch NL jsou stabilizovany zejména kompaktni lesni celky. Jsou chrdnény stavajici plochy lesl jako
vyznamny krajinny prvek vyplyvajici ze zdkona a respektovana jejich celistvost v souladu s lesnimi hospodarskymi
plany a osnovami (napf. pfi navrhovani USES apod.). Uzemnim planem byly provéfeny moznosti a mira rekreacniho
vyuZziti lest z hlediska kratkodobé rekreace v€etné stanoveni regulativ pro vyuzivani dzemi (napf. dle 8 18, odst. 5,
SZ) —viz. kap. A/l.6b. Uzemni plan vymezuje nové plochy zalesnéni — NO1 (kompenzace za realizaci lanovky) a NO2
(soulad se stavem v Gzemi).

1 Plochy smiSené s pfevazné mimoprodukéni funkci

Uzemni plan vymezuje stavajici plochy zelené v nezastavéném Gzemi a stanovuje pro né vhodné vyuziti a
pFipustné ¢innosti (viz. kap. A/l.6b). Uzemni plan navrhuje i nové plochy smidené. V3echny plochy jsou navrzeny
jako multifunkéni, tedy i k omezeni vodni eroze a ke krajinotvorné funkci. Navrh feSeni krajiny také predstavuje
posileni diverzifikace krajiny - roz¢lenéni velkych blok orné pidy. Do ploch NS.p,s byly stabilizovany ucelené bloky
trvalych travnich porostd apod. V plochach NS.p,s je omezeno zalesfovani — ochrana biodiverzity téchto ploch,
kvalitniho ZPF a omezeni potencialnich limit ve vztahu k zastavbé. Plochy slouzi pro rekreani vyuZiti krajiny (ski-
areal). V plochach NS.s jsou v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona stabilizovana zafizeni sjezdovky a skiklubu
(malé parcely nebo objekty bez vymezeni zastavéné plochy dle KN); méfitkové vétSi objekty jiz tvofi charakter ploch
zastavéného Uzemi, napf. SO, RI.

Navrhové plochy:

KOD CisLo |zDUVODNENI(

NO02 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

NO3 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

NS.s
NO04 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

NO05 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
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NO06 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

NO7 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

NO08 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

NO09 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

N10 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

N11 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

N12 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

N13 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

N14 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

N15 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

N16 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

N18 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

N19 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

N20 skiareal + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

N21 organizace ZPF

N22 organizace ZPF

N23 organizace ZPF

NS.p
N24 organizace ZPF

N26 organizace ZPF

N27 organizace ZPF

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/l.5a navrhu.

1 Vodni plochy

Resenym Gzemim protéka vodni tok Cerny a Telnicky potok, do kterého Usti bezejmenné pFitoky. Zab&dovsky
potok je respektovan jako vyznamnéa prvek krajiny. Uzemi patfi do povodi Labe. Respektovan je také systém
odvodiovacich zafizeni na katastralnim Gzemi obce. Navrh UP stabilizuje stavajici vodni toky v jejich polohach.
Jejich manipulaéni pdsma vyplyvajici z ustanoveni zak. €. 254/2001 Sh. respektuje. Malé vodni plochy Ize umistit v
plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti jako pfipustnd funkce.

Na vodnich tocich na katastru obce jsou spravcem toku stanovena zaplavova Uzemi véetné aktivni zony
zaplavového Uzemi (viz. také Koordinaéni vykres).

I Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je legislativng zakotven v zak. &. 114/1992 Sh. CNR v platném znéni,
provadéci vyhlasce €. 395/1992 Sh. a dalSich oborovych predpisech. Cilem Gzemniho systému ekologické stability
je zejména:

- vytvorfeni ucelené sité relativné ekologicky stabilnich Gzemi ovliviujicich pfiznivé okoli, ekologicky méné
stabilni krajinu,

- zachovani ¢i znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny,

- zachovani ¢i podporeni rozmanitosti plvodnich biologickych druhu a jejich spolecenstev (biodiverzity).

Vymezeni USES v Gzemnim planu bylo provedeno nad katastralni mapou a dle prostorového a funk&niho
déleni Gzemi a lesa a s respektovanim nékolika zasad. Jedna se zejména o propojeni lokalniho USES na regionalni
a nadregionalni USES, maximalni vyuZiti stavajici kostry ekologické stability, snahu o dodrZovani navaznosti na jiz
vymezené prvky USES v ramci sousednich obci, reprezentativnost navrzenych biocenter a biokoridor(i z hlediska
rozmisténi a velikosti a snahu o dodrzovani miniméalnich prostorovych parametrd prvk( USES dle Rukovéti projek-
tanta mistniho USES.

Navrh feseni USES vychazi z koncepce nadregionalnich a regionalnich prvkua USES vyznacenych v
aktualizovanych Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje (aktualizovanych ZUR UK). Lokalni prvky USES
jsou koncepcné feSeny v souladu s Generelem lokalniho Gzemniho systému ekologické stability a s daty

v o

Uzemné analytickych podkladi obce s rozsifenou pasobnosti (Usti nad Labem).
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Pro navrh mistniho USES je vyuZzito principu vytvafeni ucelenych vétvi USES, skladajicich se z logicky na
sebe navazujicich, typové pfibuznych a funkéné souvisejicich lokalnich biocenter a biokoridord. Kazda jednotliva
vétev mistniho USES reprezentuje urcité soubory shodnych &i podobnych stanovidt a na né vazanych spoleéenstev
a zaroven navazuje, alespor jednostranné, na jinou vétev mistniho (p¥ip. regionalniho ¢&i nadregionalniho) USES
stejného nebo pribuzného charakteru. Uzemnim planem je navrZzeno integréini provazani viech navrhovanych prvka
USES v navaznosti na stavajici segmenty zelené a prvky USES. Tato zakladni sit by méla pinit funkci kostry
ekologické stability, na niz by méla byt postupné navazéna dalsi dilci opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické
stability Gzemi. Realizace navrZzenych opatfeni bude mit i kladny vliv na krajinny raz.

Prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona, spolu s navrzenymi regulativy funkéniho a prostorového
usporadani, odrazejicimi podminky a naroky feSeného Uzemi, stabilizuji a déle rozviji hodnoty pfirody a krajiny.
Pravé s cilem stabilizovani a zajisténi dalSiho rozvoje vySe uvedenych hodnot byly navrhované prvky specifikovany
jako verejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

1 Nadregionalni USES

Do fe$eného zasahuje nadregionalni Groven USES - nadregionalni biokoridory NRBK K2 a K4. Ochranné
pasmo nadregionalniho biokoridoru je vZdy ztotoZznéno s vlastnim NRBK.

| Regionalni USES
Do feSeného zasahuje regionalni USES - regionalni biocentra RBC 1699, 1515, 1344 a 1323.

1 Lokalni USES

Lokalni USES byl vymezen na zakladé dat lokalniho USES v Uzemné analytickych podkladech a
navaznostmi na UPD sousednich obci a na zakladé vysledkd vlastniho 3etfeni. Koncepéni feSeni vychazejici ze
smérodatnych podkladd bylo respektovano, doslo pfevazné k upfesnéni vymezeni prvka USES (dle katastralni mapy
a prostorového déleni pozemku) a bylo-li to mozné i jejich doplnéni s ohledem na prostorové parametry. Vymezenymi
biokoridory byla propojena biocentra a zaji$téna navaznost k vytvofeni ucelené sité USES v souladu s teoretickymi
zéklady tvorby USES.

V navrhu UP Telnice jsou vymezeny prvky lokalniho USES, pfevazné na stavajicich funké&nich
spolecenstvech. Prvky jsou tvofeny (navrzeny k zaloZeni ¢i doplnéni) biocentry a biokoridory (nivniho a)
kombinovaného az lesniho typu (vodni toky, plochy a zamokfené plochy, krajinna zelen, extenzivné udrzované trvalé
travni porosty, lesni spole¢enstva). V UP Telnice jsou na feSeném Gzemi vymezeny: lokalni biokoridory LBK 1, 2 a
3 a lokalni biocentra LBC 1 ,U Adolfova“, LBC 2 ,Pod Rudnym vrchem“, LBC 3 ,Pod Roznym*“, LBC 4 ,,Nad
VarvaZzovem“, LBC 5 ,Pod Libonovem*, LBC 6 ,,U Jesli“, LBC 7 ,,Na Fibichu* aLBC 8, U Varvazova“.

Navaznosti na sousedni Uzemi jsou zajiStény. Podrobnost koordinace vyplyva z Casové souslednosti
zpracovani jednotlivych UPD a pFesnosti jejich mapovych podklad( a aktualnosti metodiky zpracovani v danych
Gzemich. Navaznosti USES jsou patrné z koordinaéniho vykresu (zobrazen pfesah cca 100 m na sousedni
katastralni tzemi dle platnych UPD sousednich obci).

PFi upFesnovani prvka USES byly v nejvétsi mozné miFe respektovany hranice parce a aktualni stav uzemi
zjistény z ortofotomap a pfi prizkumu. Prostorove parametry USES byly pokud mozZno vymezeny tak, aby odpovidaly
pozadavku na minimalni parametry jednotlivych prvkd USES podle Grovné USES (biocentra min. 3ha, biokoridory
max. 2km).

U mimolesnich funké&nich prvki USES, tzn. prvk( nivnich a kombinovanych, je dlleZité zachovat jejich
souc€asnou podobu, tj. zachovat stavajici zplsob hospodarfeni. Je potfeba doplnit bfehovy porost vysadbou
autochtonnich listnatych dfevin, zornéné &asti USES zatravnit. Jedna se o Gasteéné antropicky podminéna
spolegenstva. U kombinovanych a lesnich prvka USES v ramci PUPFL je potfeba lesnickym obhospodafovanim
zajistit pfirodé blizké druhové sloZeni lesa a v idealnim pfipadé i etaZovitost porostd. U vétve USES ovlivnéné vodou
je potfeba zachovat stavajici parametry USES a zabranit vyraznym zasahdm do bFehovych porostl a ekotonovych
spolecenstev.

Zéakladni charakteristika lokalnich prvka USES vymezenych v feSeném Gzemi je uvedena v nasledujici
tabulce:
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Typ a néazev prvku USES, rozloha — cilovy charakter spoleéenstva a opatfeni

Regionalni biocentrum RBC 1699, 23,0 ha na feSeném Uzemi
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Regiondlni biocentrum RBC 1515, 2,5 ha na feSeném Uzemi
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Regiondlni biocentrum RBC 1344, 4,5 ha na feSeném Uzemi
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Regionalni biocentrum RBC 1323, 52,0 ha na feSeném Uzemi
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Lokalni biocentrum, LBC 1 ,U Adolfova“, 5,0 ha
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Lokalni biocentrum, LBC 2 ,Pod Rudnym vrchem*, 7,5 ha
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Lokalni biocentrum, LBC 3 ,Pod Roznym*, 7,0 ha
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Lokalni biocentrum, LBC 4 ,Nad VarvaZzovem*, 6,0 ha
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Lokalni biocentrum, LBC 5 , Pod Libofiovem*“, 5,5 ha
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Lokalni biocentrum, LBC 6 ,U Jesli“, 5,0 ha
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Lokalni biocentrum, LBC 7 ,,Na Fibichu“, 4,5 ha na feSeném Gzemi
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Lokalni biocentrum, LBC 8 ,U VarvaZzova“, 6,0 ha
— lesni az kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Typ a néazev prvku USES, délka — cilovy charakter spoleéenstva a opatfeni

Nadregionalni biokoridor NRBK K2, 750 m a 220 m na feSeném Uzemi
- lesni aZ kombinovany biokoridor — hospodafit pfirodé blizkym zpisobem, pfeménit ornou padu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Nadregionalni biokoridor NRBK K4, 500 m a 400 m na feSeném Uzemi , 880m a 140 m na feSeném Uzemi, 430 m,
780 m, 350 m, 750 m a 650 m
- lesni aZz kombinovany biokoridor — hospodafit pfirodé blizkym zpdsobem, pfeménit ornou padu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Lokalni biokoridor, LBK1, 800 m a 150 m na feSeném Gzemi
- lesni aZ kombinovany biokoridor — hospodafit pfirodé blizkym zpisobem, pfeménit ornou padu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Lokalni biokoridor, LBK2, 1780 m
- lesni aZz kombinovany biokoridor — hospodafit pfirodé blizkym zpdsobem, pfeménit ornou padu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)

Lokalni biokoridor, LBK3, 230m na feSeném Uzemi
- lesni aZ kombinovany biokoridor — hospodafit pfirodé blizkym zpisobem, pfeménit ornou padu na trvalé travni
porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty (v ramci PUPFL pak lesniho typu)
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I Prostupnost krajiny

Navrhem UP Telnice jsou vytvofeny podminky pro prostupnost sidla a krajiny, a to zejména stanovenim
obecného rdmce pro ochranu i rozvoj cestni sité a naopak maximalni omezeni oplocovani volné krajiny. Ke zlepSeni
prostupnosti krajiny jsou navrZzeny plochy zmeén v krajiné (také protierozni opatfeni) — napf. NO1, 25. NejbliZi krajina
charakteru sidelni zelené je stabilizovana v ramci ploch NL — hodnotné Gzemi s vyraznou ochranou prostupnosti aj.
ViytvoFena jsou déle opatfni pro stabilizaci celkové cestni sité a celkové prostupnosti i mimo hlavni osy — UP Telnice
stanovuje zpGsob ochrany i t&ch cest a prostord, ktera nejsou stabilizovany s ohledem na podrobnost a &itelnost UP.
Navrzena je zékladni cestni sit pro zajisténi prostupnosti krajiny — viz. schéma vyroku.

1 Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi

Jako protierozni opatfeni a opatfeni ke zlepSeni retenénich schopnosti krajiny jsou vymezovany plochy NL,
NZ, NS.s, NS.p, W, a to stabilizované i navrhové (zejména W - Z33). Realizaci technickych opatfeni eliminujicich
erozni ohrozeni umozniuji i ostatni plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti, nejsou tedy navrhovany samostatné plochy.

Samostatna protipovodriova opatfeni nejsou navrhovana.

1 Rekreace

Uzemnim planem nejsou vymezeny ani navrzeny samostatné plochy rekreace. (Plochy RI jsou plochami
zastavéného Uzemi, tedy mimo tuto koncepci usporadani krajiny.) UP Telnice svym koncepénim feSenim koncepce
rekreace zohlednil vSechny v misté mozné formy rekreace — tj. rekreaci letni (turistika, cyklistika, ekologické formy
rekreace navazujici na mistni tradice, nau¢né stezky, apod.), moznosti zimni rekreace — a tyto vSechny umoznuje v
ramci ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi v souladu s jejich regulativy dle kap. A/l.6b nebo v ramci povolovaciho rezimu
dle §18 odst. 5 stavebniho zakona. Dale navrh UP vytvafi podminky pro slugitelnou reakreaci v krajiné — v souladu
s charakterem jednotlivych ploch. Vycet pfipustného zplsobu a méfitka hromadné rekreace v krajiné pro stavby,
zafizeni, opatfeni a terénni Upravy v kap. A/l.5e neni Uplny — pfedstavuje charakteristicky ramec (charakterem ob-
dobné typy) pro pochopeni kontextu slucitelné hromadné rekreace pfi posuzovani konkrétnich zadmér (také ve vazbé
na ostatni kapitoly: Urbanistickou koncepci a koncepci ochrany hodnot: ,malé venkovské sidlo, ...“, Koncepci uspo-
fadani krajiny, atd.). S charakterem Gzemi je obecné slucitelna realizace rozhleden — pfipustnost v konkrétnim misté
je tfeba vzdy posoudit dle konkrétnich podminek lokality - v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

I DobyvaniloZisek nerostnych surovin

Plochy tézby se na Uzemi obce nevymezuji a téZba (a €innosti souvisejici a obdobné) je na tzemi obce pfi
zohlednéni principd udrzitelného rozvoje vylou€ena, a to i v reZzimu dle § 18 odst. 5 stavebniho z&kona.

B/1.10f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

s uréenim prevazujiciho tc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné je| stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro U€ely uvedené v 8
18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby, charak-
teru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Stanoveni podminek vychazi z ramce daného vyhldSkou €. 501/2006 Sh., o pozadavcich na vyuZivani
Uzemi, zejména z pozadavkd na vymezovani ploch a dale z metodiky minimalniho standardu zpracovani tzemnich
plant — MINIS, verze 2.2. Plochy jsou vymezeny s ohledem na stanoveni Uzemnich podminek pro vzdjemné se
doplfujici, podmiriujici nebo nekolidujici (tj. slucitelné) Cinnosti s ohledem na stanovenou urbanistickou koncepci,
koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny. S ohledem na ustanoveni 8§ 18, odst. 5 SZ je vymezen
okruh staveb a zafizeni, jeZ nelze umistovat v nezastavéném Uzemi, v€etné nastaveni prostoroveé regulace.

Navrzené podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti vychazeji z potfeby rozdilné
regulace téchto ploch. Je vymezeno hlavni vyuziti podle pfevazujici funkce, pfipustné vyuziti nastavuje rozsah vSech
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dalSich mozZnych &innosti (ve vztahu k funkci hlavni). Podminéné pfipustné vyuziti je takové, jeZ je mozné pouze za
splnéni uvedené podminky. U vSech ploch je stanoveno i nepfipustné vyuZiti, tj. takové, které by mohlo negativné
ovlivnit uzivani téchto ploch. Obecné jsou nepfipustné €innosti, stavby a zafizeni, jeZ nesouvisi s hlavnim vyuZitim
a nejsou uvedeny jako pFipustné.

Stanoveni podminek prostorového uspofadani bylo stanoveno na zékladé
1 terénnich prazkumd, analyzy (poznéani sidla, jeho charakteru a potenciélu)
1 Koncepce rozvoje obce, Ochrany a rozvoje hodnot, Urbanistické koncepce a Koncepce usporadani krajiny
1 ochrany nezastavéného Uzemi dle 818 odst. 5 stavebniho zékona v souladu s charakterem obce Telnice

S ohledem na venkovsky charakter obce jsou vylou€eny fotovoltaické elektrarny apod. - krajinny raz, ven-
kovské sidlo; ostatni stavby, zafizeni a opatfeni — vzdy dle konkrétnich podminek jednotlivych ploch s rozdilnym
vyuzitim s tim, Ze nejpfisngjSi forma ochrany nezastavenéného Uzemi je stanovena v rdmci ploch NS.p a NZ —
eliminace nekoordinovaného rozvolhovani sidla). Ve volné krajiné je mozné umistovat pouze stavby a zafizeni atd.
uvedené v 818 odst. 5 zakona 183/2006 Sb. Pfi povolovani konkrétnich zaméra je tfeba vzdy zohlednit kontext
ostatnich kapitol (napf. vylouceni fotovoltaiky dle § 18 odst. 5 ve vazbé na ustanoveni Koncepce usporadani Krajiny:
ochrana krajinného razu se tyka i obdobnych staveb, které v dnedni dobé& nejsou znamy). Stavby, které UP vylougil,
pfipadné je prostorove reguloval, jsou uvedeny v kap. A/l.6b. Dlvodem pro toto vymezeni je ochrana krajinného razu
a charakteru sidla. Stavby cyklostezek nejsou vylou€eny v Zadné z ploch nezastavéného Uzemi. Ekologickd a infor-
maéni centra jsou slugitelna s koncepci vyuZiti krajiny v UP Telnice pouze ve vazbé na celkovou prostupnost v Gzemi
a koncepci rekreace v UP (chapéna jsou jako soudast jednozna&né vefejné hromadné rekreace). PFipustnost ostat-
nich staveb, zafizeni, apod. Ize také dovodit z kap. A/l.5e — Rekreace.

Podminky vyuziti Gzemi jsou v tabulce navrhu v kap. A/l.6b uvedeny s maximalni stru¢nosti a pfehlednosti,
tedy nejsou uvadéna takova vylouceni, kterd nejsou s charakterem plochy v souladu zcela jasné a nesporné — napf.
vylou€eni t&Zby neni vypsano v plochach smiSeného bydleni (kde je téZba zcela jasné nesluditelna) apod. Umisto-
vani staveb vodohospodarskych je v souladu s § 18 odst. 5 SZ (na rozdil od staveb napf. lesnickych a zemédélskych
se jedna spiSe o inzenyrské stavby, jejichz prostorovou regulaci nelze jednoznacné a jednoduSe podchytit).

Prostorova regulace ,Vyskova hladina, objemové rfeSeni a méritko zastavby budou respektovat charakter
okolni zastavby" - cilem je, aby nova zastavba odpovidala charakteru zastavby okolni a zarover chrani charakter
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pfed nepfiméfené naddimenzovanymi objekty.

Ochrana biologicky i krajinné rozmanitych formaci a blizkosti sidla a zakaz prevadéni pozemkid vybranych
ploch do PUPFL pfedstavuje ochranu jak pfed nadmérnym zalesnénim krajiny, tak i pfed vznikem novych limitt v
blizkosti potencialni vystavby.

Vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téZzbu nerostu, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni Ize jasné dovodit napfi¢ oddvodnénim celého UP Telnice.

Soucasti podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v kap. A/I.6 Navrhu je i definice pouzi-
tych pojma, které jsou budto v UP konkretizovany, nebo nejsou blize upfesnény provadécimi predpisy:
Vyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statka
Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkd

Hospodérska slozka — obéanské vybaveni, zemédélstvi, vyrobni a nevyrobni sluzby, to vSe slucitelné s
venkovskym charakterem sidla a venkovskym charakterem bydleni i rekreace

Souvisejici, souvislost - vzajemny vnitmi vztah, pficinn4 a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy
Podminujici, podminénost — vlastnost funkce platici za urcitych podminek nebo zavislost na splnéni urcitych
podminek

Sluéitelny, sluéitelnost — schopnost vzajemné koexistence (snéSenlivosti, spravné cinnosti a systémové
spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani

Sluzebni bydleni - slouzi k trvalému ¢i do¢asnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuZitim
Pohotovostni bydleni - slouzi k docasnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Zelen obhospodarovavana ptirodé blizkym zptisobem. Extenzivné udrZzovany zemédélsky padni fond — s
timto zpdsobem hospodareni je neslucitelné intenzivni obhospodarovavani orné pudy

Fotovoltaické, solarni a sluneéni elektrarny — nejedné se o zarizeni umisténa na stfechach budov uréena pro
potfeby vlastni budovy, event. s budovou souvisejiciho arealu

Oploceni — nejedné se o pastevni oploceni, lesni oplocenky a oploceni obor, oploceni pro zaloZeni prvki USES,
apod.
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Tyto pojmy byly definovany z divodu jednotné a jednoznacné aplikace pfi uplatfiovani izemniho planu.
Jedna se predevsim o stavby ¢i drobné stavby pro zemédeélstvi a lesnictvi, zemédélské pristfesky, apod., pro které
jsou stanoveny i podminky prostorového usporadani spocivajici ve stanoveni vySkové regulace zastavby ¢i rozmezi
vymeéry zastavéné plochy, atd. Stavby v rozsahu uvedené regulace (drobné pro zemédélstvi do 25m? — seniky, apod.),
v pfipadé Ze nejsou vylouceny, Ize umistovat v neurbanizovaném Uzemi bez potfeby feSeni zmén Gzemniho planu.
U drobnych staveb pro zemédélstvi (25 m2, apod.) se jedna o stavby pozemni (nejdné se o ploSnou regulaci napfr.
dopravnich ¢i inZenyrskych staveb, jako jsou manipulacni prostory, odkalisté, apod.) Stavby ve vétSim rozsahu budou
vyZadovat posouzeni v ramci zmény Uzemniho planu. Nastavené regulace u tohoto druhu staveb vychazi z obdobné
zastavby v krajiné a v pfipadé staveb drobnych pro zemédélstvi i lesnictvi se jedna o stavby, u kterych je prostoro-
vou regulaci minimalizovan vliv na krajinny raz. Pfipustnost vodnich ploch, jez Ize v plochach nezastavéného Uzemi
realizovat bez posouzeni v ramci zmény Uzemniho planu, pfedstavuje plochy, které vyrazné neovlivni vodni rezim
v krajiné a raz krajiny. Pojmy ,zelen obhospodafovavana prirodé blizkym zpusobem* a ,extenzivné udrzovany ze-
meédélsky pudni fond“ souviseji s koncepci usporadani krajiny a s retenénimi opatfenimi. Vodni toky, apod. Jsou dle
pozadavku OOZPF vymezeny dle § 18 odst. 5 SZ.

Obecné Ize stavby, zfizeni apod. dle § 18 odst. 5 povolovat pouze pfi jasném zachovani prostupnosti krajiny.
Koncepce pfipustnosti €i nepfipustnosti jednotlivych staveb, zafizeni, apod. je odstupfovana dle charakteru ochrany
jednotlivych ploch. Velké zemédélské stavby, sila, apod. (pfi zohlednéni dalSich limitG: hygienickych apod.) jsou pak
jiz jednoznacné soucasti zemeédélstvi slucitelného v plochach charakteru vyroby, ne v krajiné. Chmelnice a vinice
jsou pfirozené oplocované kultury dle KN. Vysvétleni vyjimkového pojmu ,,oploceni* je tfeba chapat jako charakterem
obdobné typy — tj. oplocenky, oploceni obor, pastevni oploceni, zaloZzeni USES, oploceni & oplocenky pro chov
hospodérskych zvifat, chov zvéfe v rdmci myslivosti a v zajeti, ochrana porostl pred okusem zvére, apod. | tak je
oploceni a oplocenky mozné realizovat pouze v minimalnim nejnutnéjSim rozsahu pfi zachovani prostupnosti krajiny.
Napf. ve vazbé na Koncepci usporadani krajiny, tj. mj. ochranu nejhodnotnéjSich ploch, se i nadmérné zfizovani
oplocenek jevi jako nevhodné (nutno posoudit dle konkrétni situace pfi sledovani maximalni ochrany prostupnosti
krajiny). Obecné je tfeba (v rdmci povolovani staveb) hodnotit konkrétni viiv na krajinu. S charakterem Gzemi je
obecné slucitelna realizace rozhleden — pfipustnost v konkrétnim misté je tfeba vzdy posoudit dle konkrétnich pod-
minek lokality - v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Ostatni pojmy a diivody vymezeni jednotlivych podminek vyplyvaji z dilgich kapitol Odiivodnéni UP Telnice.

B/1.10g - Vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Stru¢né oddvodnéni (nad rAmec ostatnich kapitol):

Uzemni plan Telnice pfedpoklada a navrhuje velké mnoZstvi technické a dopravni infrastruktury v ramci
navrhovanych zastavitelnych ploch i vrdmci rozvoje zastavéného Uzemi (souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura). Jednd se z velké €asti o infrastrukturu realizovatelnou na pozemcich obce nebo vefejnopravnich
instituci, pfipadné realizovatelnou na zékladé jednoduché dohody vlastnikl jednotlivych pozemkd pro jejich
vyuZzitelnost k zastavbé rodinnymi domy apod., resp. takovou infrastrukturu, kterd nepodmiriuje zdsadni rozvoj obce
Telnice. Prvky nadmistni technické infrastruktury musi byt realizovany v pravé v téch mistech, kterd svymi
podminkami (geomorfologickymi, pfirodnimi, technickymi atd.) a prostorovymi vazbami umozni jejich funkénost;
proto je navrzena vefejnd prospésSnost s moznosti vyvlastnéni (strpéni opatfeni vlastniky pozemku, atd.) pro tyto
zaméry. (Moznost predkupniho prava pro verfejna prostranstvi nebyla vyuzita.) Ddvodem vefejné prospésnosti jsou
unikatni prostorové moznosti téchto ploch ve vazbé na stavajici i navrhovanou urbanistickou strukturu. V mistnich
podmink&ch obce Telnice neni mozny navrh jinych ploch k zajiSténi podminek popsanych v dil€ich kapitolach
odivodnéni.

I Vymezeni verejné prospésSnych staveb (VPS), pro které lze prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit

Oznaceni verejné prospésSné stavby, popis
VSTO1 - €istirna odpadnich vod

I Vymezeni verejné prospéSnych opatreni (VPO), pro které Ize prava k pozemkuam a
stavbam vyvlastnit
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Jako verejné prospéSna opatfeni s moznosti vyvlastnéni nejsou vymezeny 2adné plochy.

B/.10h - VWmezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich éisel pozemkl, ndzvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich
Udaju podle 8 5 odst. 1 katastralniho zdkona

Verejné prospésné stavby ani vefejné prostranstvi, pro ktera by bylo moZné uplatnit pfedkupni pravo, nejsou

vymezovany — potfeba jejich vymezeni nebyla shledana.

B/1.10i - Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménéach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené |haty pro vioZzeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

Uzemni plan vymezuje plosné rozsahlé lokality US 01, 02 s podminkou pro rozhodovani v Gzemi zpracova-

nim Gzemni studie. Jedn& se zejména o ploSné rozsahllé lokality, a tam, kde je to vhodné s ohledem na zachovani
¢i dotvoreni rozvolnéného podhorského charakteru zastavby, koordinaci vystavby, koordinaci technické infrastruktury,
zajisténi podminek prostupnost Uzemi apod., déle pak pro ochranu charakteru krajiny (US 03, 04).

B/1.10j - VWymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného bu-
douciho vyuziti, véetné podminek jeho provéreni

V Uzemnim planu Telnice jsou navrZzeny Gzemni rezervy:

°'S'C<;§'°' k6d mozné budouci vyuZiti podminky pro provéfeni
R01-DZ Dz Plochy pro drazni dopravu provéit trasu vysokorychlostni trati (VRT)
R02-SO SO Plochy smiSene obytné provéit vyhledovou potiebu ploch pro bydleni
R02-SO SO Plochy smiSene obytné provéit vyhledovou potiebu ploch pro bydleni

B/I1.10k - VVyéet prvkl requlaéniho planu s odavodnénim jejich vymezeni

V Gzemnim planu Telnice nejsou navrZzeny prvky regulacniho planu.

B/I1.10! - Provedené Uupravy dokumentace Uzemniho planu

Upravy po spoleéném jednani

Upravy zastavéného Uzemi

bylo provéfeno vymezeni zastavéného Uzemi: v disledku jsou vymezeny nové zastavitelné plochy (viz.
déle)

vymezovani ploch v krajiné
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- plochy NS.k byly z navrh UP vypustény a nahrazeny jako soucast NZ
- plochy NS.p byly v maximalni mozné mife redukovany (zdstavaji pouze jako ostatni plocha dle KN)

- plochy NS.s jsou po Upravach pouze jako ostatni plocha dle KN (a v disledku jsou tedy upraveny plochy
zmén v krajing)

- byly vypustény Plochy lesa ostatniho a specifického (NL.1) a pfevedeny do Ploch lesnich (NL)

- plocha NBK K4 mezi Varvazovem a Telnici byla v vypusténa z Uzemi, kde je rozhodovani v tzemi podmi
néno zpracovanim Uzemni studie

« nové plochy zmén v krajiné (event. zvétSeni stavajicich ploch)

- (v dusledku uprav vymezovéani ploch v krajiné) jsou navrzeny plochy zmén v krajiné N18, 19, 20 a
zvétSeny byly plochy NO7, 09, N14

- plocha NO4 byla zvétSena (o ruSenou plochu 221)

- vypusténi zastavitelnych ploch

- byly vypustény zastavitelné plochy dopravy DS - 723, 24 (pfelozka silnice 1/13) a Z25 (obsluha k navr
hované vodni plose)

- byla vypusténa plocha SK — 234 ve VarvaZzovée
- byla vypusténa plocha SO — Z17 v Adolfové

- byla vypusténa zastavitelna plocha (rozhledna) O - Z21 (a pficlenéna k N04). Eventualni realizace roz
hledny by pak byla sou¢asti navazujicich Fizeni (v souladu s 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona)

- bylo provéfeno vymezeni zastavéného Uzemi: nové jsou vymezeny zastavitelné plochy Rl — Z37, 40.
Jedna se o uvedeni souladu stavu v Uzemi, kde jsou realizovany chatové osady (dle prizkumu Gzemi se
jedna o dlouhodobé vyuziti tzemi), které takto pouze nejsou vedeny v KN. Obdobné také plocha pily (a
navuzujici) — vymezeno jako zastavitelna plocha SK — 741.

o Zména funkéniho vyuziti

- plocha v Adolfové 215 (plvodné SO — plochy smiSené) byla pfevedena do ploch ob&anského vybaveni (O)

« RUzné (podminky v textech)

- Projektant provéri, zda vyjmenované plochy byly pfevzaty z platné izemné pldnovaci dokumentace a tedy
zda byly projednany a odsouhlaseny, zda se podstatné nezmeénily podminky v Uzemi (dotceny orgén je
vazéan svym predchozim stanoviskem - 84 odst.4 stav. zdkona). Projektant pfipadné doplini oddvodnéni vy
mezeni jmenovanych ploch. V oddvodnéni uvést davody pro potfebu vymezeni takto rozsahlé zastavitelné
plochy s prihlédnutim k poZzadavku na ponechani 30% Uzemi pro zeleri (viz stanovisko).

Veskeré plochy pro bydleni byly prevzaty z platné UPD. Viz. také tab. v kap. B/1.10c // Vymezeni zastavi
telnych ploch a ploch pfestavby — bydleni a vyroba // Bydleni. Jedinou vyjimkou je rozSifeni plochy Z10.
V oddvodnéni jsou (mimo jiné) uvedeny davody pro potfebu vymezeni takto rozséhlé zastavitelné
plochy s pfihlédnutim k poZzadavku na ponechéni 30% Uzemi pro zelen (viz stanovisko). Doplnéno je také

vyhodnoceni z hlediska ochrany ZPF v kap. B/I.13a.
- plochy lesni
obecné viz. vymezovani ploch vyse

Pozadujeme ponechat pro plochy lesni v hlavnim vyuziti pouze - plochy urcené k plnéni funkci lesa a v
Pripustném vyuZiti nahradit prvni dvé odrazky textem stavby a zafizeni slouZici hospodareni v lese

Upraveno v kap., A/l.6b

- Dale upozorriujeme, Ze u rozvojovych lokalit s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin ¢&i Zivocichd  je
nutno v textové c¢asti (stanoveni podminek pro vyuZziti ploch) upozornit, Ze vyuZiti Uzemi je podmi
néno povolenim vyjimky dle § 56 zakona OPK. Tento proces probihd ve spravnim fizeni, jehoz vy
sledek nelze pfedjimat, na povoleni vyjimky neni pravni narok a nemusi byt udélena.

Bude doplnéno do podminéné pfipustného vyuZziti ploch.

Doplnéno v kap. A/l.6b
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- Do spravniho Uzemi obce zasahuje prfirodni park Vychodni Krusné hory, vyhlaSeny Narfizenim Okresniho
ufadu Usti nad Labem ¢. 1/1995. Tuto skuteénost je nutno zohlednit p/Ai stanoveni limitd vyuZiti  plochy u
rozvojovych ploch SO (plochy smiSené obytné) a OV (plochy obcéanského vybaveni) tj. zejména ome
zeni charakteru a vysSky staveb, poctu, apod.

Regulativy v dotéenych plochach budou upfesnény s ohledem na citované ,Narizeni*
Doplnéno v kap. A/l.6b — plochy SO . (Plochy O nejsou soucasti PP Krusné hory.)

- Dale upozorriujeme na mapovou céast, kde je neprfesné zakreslena hranice ptaci oblasti Vychovni
Krusné hory a hranice evropsky vyznamné lokality Vychodni KruSnohofi, a to v severni ¢asti obce,
kde spravné vede hranice EVL aZ nad chatovou zastavbou a mimo lyZarsky svah MEVA a hranice PO v Zadni
Telnici cca kopiruje prochazejici komunikaci.

V koordinaénim vykrese je hranice zobrazena na zakladé predanych dat l’JAP.’ Pokud DO pozaduje
presné zakresleni hranic, ma grafické podklady pfedat UUP v ramci aktualizace dat UAP

- V legendé je dale znacka pro ,vyznamny krajinny prvek ze zakona“, pokud je nutné v mapové casti tyto
prvky oznacovat, je pak nutné takto oznacit vSechny VKP ze zdkona (dle 8§ 3 odst. 1 pism. b) zdkona jsou
VKP ze zakona lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, adolni nivy). Pokud nema oznaceni téchto prv
ki opodstatnéni, doporucujeme oznaceni VKP ze zakona z legendy vypustit

VKP ze zédkona byly vypustény z Koordina¢niho vykresu.
- Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou — v kapitole A/l.4b je uvedena informace, Ze: ,V celé obci se i nadale uvazuje indivi
dudlni zasobovani ze studni.“ Toto konstatovani plné nekoresponduje s predchazejicim textem a je
zcela v rozporu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého kraje (PRVKUK), ve kterém se uvadi,
Ze Telnice je zasobovana z verejného vodovodu dle jednotlivych ¢asti na drovni 70 — 97 % obyvatel.
Z toho ddvodu je nutno navrh UP s cit. dokumentem sladit, pfip. provést zménu PRVKUK.

Byla upravena formulace v kap. A/l.4b // Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou, dtto v kap. B/1.10d //
Koncepce technické infrastruktury // Vodni hospodarstvi — vodovod. Navrh je | nadéle v souladu s PRVK:
uvazuje se jak se zasobenim z vefejného vodovodu tam, kde je to redlné dosazitelné, tak i se zasobenim z
individuélnich zdroju (studni).

- Odkanalizovani

Je navrzeno blize nespecifikované odkanalizovani s centralni COV (plocha Z26), alternativné je
navrzeno individualni odkanalizovani domovnimi COV. V zadani navrhu UP bylo uvedeno 100
planovanych RD, v tomto ndvrhu se tento pocet neuvadi, avSak rozsah navrzenych zastavitelnych a pre
stavbovych ploch je obdobny. Individudlni feSeni odkanalizovani RD lze pripustit pouze v ojedinélych pri
padech, avSak nikoliv v novych zastavitelnych plochéch; takové reSeni je v soucasnosti ve vazbé na Na
rodni plan povodi Labe (NPP) a Plan dil¢iho povodi Ohre, Dolniho Labe a ostatnich pritokd Labe neprd
chodné. Kazdy povolovaci proces musi zahrnovat posouzeni souladu s timto dokumentem. JelikoZ usku
tecnitelnost zameéru odkanalizovani ploch bude posuzovéna statnim podnikem Povodi Ohfe (soulad s cit.
dokumentem), doporuéujeme konzultovat s nim navrh UP tak, aby byly nastaveny realizovatelné koncep
ce.

Projektant znovu posoudi (a oddvodni) koncepci odkanalizovani vzhledem k uplatnénym poZadavkdam.

Byla upravena koncepce v kap. A/l.4b // Vodni hospodéarstvi - kanalizace, dtto v kap. B/1.10d // Koncepce
technické infrastruktury // Vodni hospodéarstvi — kanalizace.

- Odpadové hospodarstvi

Upozorriujeme, Ze v prfipadé manipulace s komunalnim odpadem musi byt komunikace dostate¢né Siroké
(o nélezité nosnosti), aby umoZzriovaly svoz komunalnich odpadd svozovou technikou (20 t automobily).
Doporucujeme kalkulovat do navrhu téZ plochy pro sbér a tfidéni odpadu (samostatné plochy anebo na
arovni podminek vyuZziti).

Posouzeni technickych parametrd komunikaci bude predmétem navazuijicich fizeni a podrobnych projek
tovych dokumentaci. Plochy pro sbér a tfidéni odpadu jsou v UP Telnice zohlednény — slucitelné technicka
infrastruktura (viz. Kap. A/l.6b).

- U stavajicich zastavénych ploch v OP lesa pak uplatiiujeme pozadavek na vyslovné uvedeni limitd
vyplyvajicich z existence OP lesa do textové casti ndvrhu UP (v koordina¢nim vykresu zékres OP lesa je
k dispozici).
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Vyuziti zastavitelnych ploch (jejich ¢asti) a ploch zastavéného Uzemi, které se nachazeji v OP lesa bude
dopInéno jako podminéné pripustné, za podminky ziskani vyjimky pro umistovani staveb v tomto OP. Vari
antné budou tyto ¢asti vyjmuty ze zastavitelnych ploch.

Obdobné pro plochy Gzemnich rezerv.
V kap. A/l.6b bylo doplnéno podminéné pfipustné vyuZiti u ploch, které jsou v OP lesa.
V kap. A/l.11 byl zohlednén pozadavek na respektovani OP lesa.

- (jedna se napt. o plochy RI v zastavéném zemi ve vazbé na Cerny potok a jeho nivu) a dale o zastavitelné
plochy, které koliduji (jsou v pfekryvu, na bezprostfednim kontaktu) s VKP ze z&kona ( potoky, nivy — viz
plochy z08, 209, 201, 202, 203, 226, 219, Z18, Z29, Z35, Z33, pfip. dalsi) . Musime proto pozadovat od-
stranéni téchto kolizi (vypusténi ploch, zmenSeni ploch, vymezeni prostoru VKP, upfesnéni podminek vy-
uziti apod.) a zajisténi podminek ekologickych funkci VKP. Vyjimkou z uvedeného poZadavku je plocha
Z33 za podminky pfirodniho provedeni nadrze a plocha 226 (COV).

Pro plochy 708, 209, 201, 202, Z03, 226, Z19, Z18, 229, 735, Z33 a pro plochy Rl — Z37, 40 bylo dopIné-
no podminéné pfipustné vyuziti ,respektovat VKP ze zdkona"

Pro plochu Z33 byla doplnéna podminka ,realizace v ploSe je podminéna pfirodnim provedenim nadrze"

- Navrh nefesSi problematiku VKP (toky) v zastavéném Uzemi ani na drovni podminek vyuZiti; tuto problema
tiku je nutno doresit.

Doplnéno do kap. A/l.5a a analogicky dopInéno do odtvodnéni

- napf. plocha Z01 o vymére vice jak 5 ha kalkuluje s vystavbou 2 rodinnych domd! — viz oddvodnéni navr
hu). Obvykla velikost pozemku dle oddvodnéni vychazi na 2500- 3000 m ctv., velikosti pozemku v obci
jsou pritom vyrazné mensi — napf. naproti ploSe Z01 u stavaji zastavby (pouze) cca 700 - 1200 m ctv.
Podminky vyuZiti navic nestanovuji v tomto sméru Zadné limity, ackoliv poZadavek na obvyklou velkost
pozemkd, vyskové a objemové parametry objektd apod. byl ze strany orgdnu ochrany pfirody uplatnén
k navrhu zadani.

Oddvodnéni tzemniho planu bude doplnéno o ddvody vedouci ke stanoveni této koncepce.

Viz. tab. v kap. B/I.10c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — bydleni a vyroba // Bydleni. V
této kapitole byla opravena tabulka s bilancemi odhadovaného poctu RD (verze pro spole¢né jednani ob
sahovala preklep). Déle bylo (v této kapitole) dopinéno odivodnéni koncepce.

- Z tohoto pozadavku v navrhu vybocuje vymezeni zastavéného Uzemi pro plochy Rl a plocha SK
(pila) v prostoru prfechodu mezi rdznymi typy spolecenstev (les/travnaty porost) a dale nékteré plochy
uvedené jako problematické u ochranného pasma lesa (viz vyse).

Upraveno vymezeni zastavéného Uzemi (viz. vySe), navrzeny zastavitelné plochy Rl a SK.

- U ploch NS.s (stavové, navrzené), vzhledem k tomu, Ze jsou v pfekryvu se zgjmovymi lokalitami ochrany
prirody (napr. VKP Buben, cenna spolecenstva horskych luk u N14 a sousednich ploch), je nezbytné do
podminek vyuziti ploch vyslovné uvést pozadavek podmiriujici realizaci jakychkoliv staveb, opatreni, za
fizeni apod. zachovanim charakteru (ekologického vyznamu) téchto ploch.

Bude doplnéno do podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.
Doplnéno v kap. A/l.6b u ploch NS.s

- Ministerstvo obrany CR - Souhlasi, budou-li respektovany vypsané limity. Projektant dopIni do navrhu k VP
Uvedené jevy jsou zohlednény v textové Casti, graficky jsou zobrazeny v Koordinanim vykrese

V ploSe Z15 zohlednit stavajici pfijezdovou cestu k rekreacnim chatdm a déle tuto plochu rozdélit na dily
A, B a C, pricemz dily A a B priclenit k ploSe SO a dil C vymezit jako plochu pro sportovni vyuZziti nebo jako
verejné prostranstvi nebot je zde v zimnim obdobi Uzemi vyuzivano jako areél béZzeckého lyzovani
pro vétsi prfehlednost a srozumitelnost dokumentace: projektant dopini do podminek plochy SO.xx

podminku : respektovat stavajici cestu .... a zajistit prachodnost v krajiné ... cca / alt. do kapitoly Al.10
doplnit k US 04 feSeni dopravni obsluhy Gzemi a prostupnosti krajiny

Dopléno v kap. A/I.10

Do podminek feSeni Gzemni studie US 3 a US 4 zahrnout poZadavek na provéreni moZnosti na po
jeni budoucich staveb na technickou infrastrukturu, zejména zasobovani pitnou vodou

projektant doplni v navrhu UP pro VP
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DoplInéno v kap. A/1.10

Pozaduje zaneseni bézkarskych tras a louky u dfevaku (Z15) v UP ve stejném rezimu jako sjezdovky ——
tedy nezastavéné Uzemi se sportovnim vyuzitim

Vyuziti louky dle pApominky posoudi projektant a navrhne jeji vymezeni (napf. vymezi jako
stabilizovanou NS.s) + Upozornéni na ZPF

Dale, trasa Krusnohorské magistraly byla doplnéna do Koordinaéniho vykresu.

moznost drobného chovatelstvi hospodéarskych zvifat v plochach jak pro bydleni tak i pro rekreaci
byla doplnéna do kap. A/l.3a

pozadavek na respektovani poétu RD dle zmény ¢, 4 UPSU: 3RD na PB6 (2RD - Z04), 3RD na PB4/1,
7RD na PB4/1, 7RD na PB4/2 (6RD — Z05), 5RD na ¢asti PB 5/1 (2 RD — Z01)

navrzené rozdéleni parcel v US 2 a 3 (1000 — 2000 m2) bylo optimalni
pozemky 2500 — 3000 m2 jsou neprodejné
chyba ve vymére (Z01) pouze 2 RD (dle US3 — 35 RD pro PB5/1)

Nejednd se o navrzené pocty RD, ale o orientacni bilance pro potfeby orientacnich kapacit vefejné
infrastruktury, apod. Vlastni navrh podrobného clenéni Gzemi bude (v souladu s podminkami v kap.
A/1.10b) pfedmétem az vlastniho FeSeni Uzemni studie (Uzemnich studii, podrobnych dokumentaci, apod.).
Obdobné velikosti pozemkd (jednd se o zapocteni vlivu nezastavitelnych ¢asti v budoucnu podrobné
feSenych Gzemi, v€etné vlivu postupné etapizace zastavby, atd.)

Chyba ve vymére Z01 byla opravena v kap. B/I.10c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby —
bydleni a vyroba // Bydleni

Stanovisko SEA

Odebrat plochu Z15 (SO) z navrhu UP Telnice, pfipadné zachovat jeji povodni funkci plochy
obc¢anského vybaveni uréené pro sport.

plocha v Adolfové 215 (plvodné SO — plochy smiSené) byla pfevedena do ploch ob&anského vybaveni (O)

Snizit rozlohu plochy Z16 (SO), alternativné uplatnit pozadavek stanoviska KU UK ¢&.j. 2440/ZPZ/2010/SEA
— podminit vyuZiti ploch na lokalitach SO v mistni ¢asti Adolfov vypracovanim studie ovérfujici mozZnosti
zastavby a vyuZiti a stanovujici regulativy pro vystavbu objektd a vyuZiti ploch na lokalitaich SO v mistni
casti Adolfov.

Zapracovano jiz ke spole€nému jednani (podminka Uzemni studie)
Obecné podminky pro feSeni Uzemni studie US 01 ¢ Kap. A/I.10 doplnit nasledovné:

a) Pozadovat zpracovani biologického hodnoceni feSeného Uzemi za Gcelem respektovani vyskytu
chranénych druhd rostlin a Zivocichd a cennosti stavajicich ekosystémd pri rozvrzeni lokalit pro jednotliva
vyuziti — plochy zastavby a plochy zelené.

b) Pozadovat zachovani prostupnosti Uzemi vzhledem k prostorovému omezeni NRBK K4 p/i  prachodu
zastavénym Gzemim.

Zapracovano jiz ke spole¢nému jednani

Obecné podminky pro rfeSeni Uzemni studie US 02 v Kap. A/l.10 doplnit poZzadavkem zpracovani
biologického hodnoceni rfeSeného Uzemi za Ucelem respektovani vyskytu chrdnénych druhd rostlin a
Zivocichd.

Zapracovano jiz ke spole¢nému jednani

Specifikovat vyuziti plochy 220 (O) nebo vymezit plochu nizsi rozlohy pro konkrétni zamér se
stanovenim prisluSnych regulativd jejiho vyuziti plochy.

Zapracovano jiz ke spole¢nému jednani
Podminit vyuziti plochy 221 (O) zpracovanim hodnoceni vlivu na krajinny raz ve fazi zaméru.
Byla vypusténa zastavitelnd plocha (rozhledna) O - Z21

Podminit vyuziti ploch Z15 az 217 (SO), Z21 (O) a ploch NS.s, uréenych pro rozSifeni ski aredlu,
zpracovanim biologického hodnoceni ve fazi zaméru.

Zapracovano jiz ke spole¢nému jednani
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NepreruSovat NRBK K4 vymezenim stabilizované plochy P — plochu vymezit jako nezastavitelnou.
Zapracovéano jiz ke spole€nému jednani

Splnit podminky uvedené ve vyjadreni Krajského Gfadu Usteckého kraje &. j. 26/ZPZ/2018/R(iz-1906 ze
dne 3. 1. 2018.

Viz. samostatny ¢lanek

Pozadavky OZP KrU UK (odkazy na NATURA a SEA, véetné starSich vyhodnoceni)

plocha Z16 (SO) — zmensSit velikost a zarovnat jeji severni hranice s hranici plochy 217, ¢i alternativné
podminit vyuZiti ploch na lokalithch SO v mistni ¢asti Adolfov vypracovanim studie ovérujici moznosti
zastavby a vyuZiti a stanovujici regulativy pro vystavbu objektd a vyuziti ploch. Urbanisticka koncepce
poZaduje zakaz vystavby novych rekreacnich chat v rekreacné exponovanych lokalithch a v podminkéach
vyuZziti ploch jsou konkrétné v daném misté vylouceny rekreacni chaty, coz Ize hodnotit pozitivné, ale
vyuziti feSeného Uzemi k trvalému bydleni se dnes jevi jako nepravdépodobné, vyuZiti plocha podminit
zpracovanim biologického posouzeni ve fazi zaméru

Zapracovano jiz ke spole€nému jednani (podminka Uzemni studie, podminka biologického posouzeni)

plocha Z17 (SO) - ke zmirnéni moznych negativnich vlivil provadét opatreni na zvySeni vnit/ni i vnéjsi
stability navazujiciho lesniho porostu. Je nutné dbéat na ddslednou ochranu nové vzniklého porostniho
okraje (vykopové prace provadét v dostate¢né vzdalenosti od porostniho okraje). Zvazit vypracovani studie
ovérujici moznosti zastavby a vyuziti a stanovujici regulativy pro vystavbu objektd a vyuZziti plochy
na lokalite.

Byla vypusténa plocha SO — Z17 v Adolfové

plochy vymezené pro zpracovani Uzemni studie USO1 a US02 - doplnit poZzadavek na zpracovani
biologického hodnoceni rfeSeného Uzemi za Ucelem respektovani vyskytu chrdnénych druhd rostlin a
Zivocichd a cennosti stavajicich ekosystémd pri rozvrzeni lokalit pro jednotliva vyuziti (plochy zastavby a
plochy zelené); zadani Uzemni studie US 01 by mélo byt doplnéno pozadavkem na rfeSeni prostupnosti
Gzemi.

Doplnéno v kap. A/l.10

plocha 720 (O) - specifikovat vyuziti a stanovit regulativy jejiho vyuziti s cilem zachovani prirodniho
charakteru lokality u Opramu; plocha je situovana v pfirodé blizkém prostfedi u opramu Varvazov,
které slouZzi jako prirodni koupaliSté, vystavbou rekreacniho zdzemi hrozi naruSeni pfirodniho charakteru
mista

Doplnéno v kap. A/l.6b

plocha Z21 (rozhledna) - vyuZziti plochy podminit zpracovanim hodnocenim vlivu na krajinny raz ve fazi
zameéru, a ke zmirnéni moznych negativnich vlivi se doporucuje opatfeni na zvySeni vnitmi i vnéjsi
stability porostu provadét alespori na dvojnasobnou stromovou vySku (. cca 40 — 50 m do hloubky
stavajicich lesnich porostd)

Plocha Z21 byla z navrhu UP vypusténa

plocha NS.s, urcend pro rozSifeni ski arealu - podminit zpracovanim biologického posouzeni ve fazi
zaméru.

Doplnéno v kap. A/l.6b

plocha NBK K4 - nadregiondlni biokoridor USES vymezit jako nezastavitelnou plochu, zachovat
prostupnost krajiny mezi Varvazovem a Telnici, v k.0. Varvazov je nutné graficky upravit zdkres NBK K4
tzn. odstranit zde cervené Srafy oznacujici provéreni plochy US01 Gzemni studii, plocha USES v této casti
obce, obklopend zastavénymi ¢i zastavitelnymi plochami, musi zdstat nezastavitelnd a migracné
prostupna pro Zivocichy

Upraveno ve vykresové &asti (vypustén piekryv podminek US a NRBK)

u vSech novych a rozSifovanych prasekd lanovek, sjezdovek ¢i propojovacich lyZarskych® cest tzn.
v plochach NO4, NO5, N06, NO7, NO08, N09, N10, N11, N12, N13, N15 - omezovat fragmentaci a
predchazet ohroZeni stability lesa napf. zaplaSténim nové vzniklych porostnich okrajd (vyuZziti
zpevrivjicich dfevin prArozené druhové skladby — BK, JD, JV); ke zmirnéni moznych negativnich
vlivil zde doporucuje opatfeni provadét alespori na dvojnasobnou stromovou vysku (tj. cca40-50m  do

hloubky stavajicich lesnich porostd) pro zvySeni vnit/ni ivnéjSi stability porostu. Zvazit Upravu novych
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porostnich stén tak, aby nebyly rovné, ale naopak vytvarely oblouky ¢i laguny v terénu s vyuZitim

zejména listnatych drevin. Je nutné dbéat na ddslednou ochranu proti zvéfi a na volné  sjizdéni svahd v
lesnim porostu. V ploSe pro lyzarskou sjezdovku pod lanovkou (,Sikmou®) NO6, NO7, NO8, N0O9 v dalSich
stupnich pfipravy minimalizovat nutnou Sifku pruseku lanovky i jakékoliv dalSi eventualni zabory. V
horni ¢asti lokality pApustit v priseku pouze umisténi lanovky (15 m Sife),sjezdovka pfichazi v avah az v
dolni tfetiné svahu (pod napojenim na svah ,Déciridk")

Doplnéno v kap. A/l.6b

- v plochach N02, NO3 nerozSifovat prisek sjezdovky v dolni ¢asti Slalomového svahu, aby zdstal zachovan
stabilizovany porostni okraj a u vSech novych a rozSifovanych prusekd lanovek, sjezdovek (i
propojovacich lyZarskych* cest omezovat fragmentaci a predchazet ohrozeni stability lesa napf.
zaplastenim nové vzniklych porostnich okrajd (vyuziti zpevriujicich drevin prirozené druhové skladby -
BK, JD, JV), aby nevznikla potfeba terénnich Uprav zapadniho okraje stavajici sjezdovky na  kontaktu s
porosty bucin. Ve stfedni ¢asti svahu je nutné zachovat v maximalni mife ,ostrivek” lesa tak, aby byl
mozny provoz lanovky a z&roveri minimalizovan nadmérny z&bor stanovisté 9110; u rozvojovych ploch
NO2, NO3 déle pozadavek na zachovani ¢i vytvoreni nelinearnich porostnich okrajé (podsadba
zpevriujicich drevin — JD,BK)

Doplnéno v kap. A/l.6b

- plocha N14 - vyloucit provadéni terénnich Uprav (napr. rozvody dalSi infrastruktury pro technické
zasnézovani); omezit rozptyl navstévnikd z lokality do okoli

Doplnéno v kap. A/l.6b
- plocha NO1 - zalesnit v prirozené druhové skladbé odpovidajici prisluSnym lesnim typam
Doplnéno v kap. A/l.6b

- ve fazi zaméru rozSifeni sjezdovych trati zpracovat akustickou studii a vyhodnotit opatfeni k omezeni
pfipadnych nadlimitnich hladin hluku na bazi znalosti konkrétni technologie zasnézovani, bude-li v
danych plochéach pouzita

Doplnéno v kap. A/l.6b
- Z33 (W nadrz) a 225 (DS k nadrzi) — ke zmirnéni moznych negativnich vlivi provadét opatfeni na zvySeni

vnit/mi i vnéjsi stability porostu; v prostoru kolem lokalniho biokoridoru tato opatreni provadét ve zvySené
intenzité.

V kap. A/l.6b doplnény podminky pro plochu W — Z33. Plocha DS - Z25 byla z navrhu UP vypusténa.

- Stanovisko krajského Uradu (Gzemni planovani)

- aZUR stanovily priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
(krajské priority), které doplriuji a konkretizuji republikové priority, stanovené aPUR. Konkrétni krajské
priority, které se navrzené koncepce a feSeného Gzemi dotykaji, nejsou dostatecné vécné vyhodnoceny z
hlediska jejich respektovani napinéni) navrhem UP, chybi vyhodnoceni u nékterych priorit ( nap#. 29, 30,
31, 34, 35,..) — pozadujeme doplnit.

Doplnéno v kap. B/I1.2

- V kap. 5. aZUR stanovily Gkoly pro upfesnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi kraje, které nejsou v oddvodnéni vécné vyhodnoceny z  hlediska
jejich respektovani (naplnéni) navrhem UP — pozadujeme doplnit.

Doplnéno v kap. B/I.2

- Stanoveni podminek pro vyuziti ploch ma, ve smyslu odst. 1 pism. f) Prlohy ¢. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006
Sbh. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence GUzemné
planovaci cinnosti (dale jen ,vyhlaska“), vzdy obsahovat stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcetné podminek ochrany krajinného razu (napr. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti). V
navrhu UP jsou ve vétsiné pfipadd u ploch s rozdilngm zpdsobem vyuZiti stanoveny podminky
prostorového usporadani velmi obecné a nedostatecné, cit.: - ,VySkova hladina, objemové feSeni a
meéritko zastavby budou respektovat charakter okolni zastavby" — nutno upravit.

DoplInéno na konci v kap. BA/I.6b
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- V navrhu UP je v nékterych pfipadech vymezeno v hlavnim vyuziti nékolik uceld vyuziti (nap?. SO —
bydleni, hromadna a individudlni rekreace; SK — vyrobni a nevyrobni sluzby a zemédélstvi, s moZnou
primési bydleni;) — nutno upravit.

Upraveno v kap. A/l.6b

- Ihdta pro US: |hdta by méla byt stanovena v /adu jednotek let, max. 4 roky s tim, Ze Ihdtu je Gcelné pocitat
od data nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava UP — nutno upravit.

Upraveno v kap. A/1.10

« Na zakladé poZadavk(i ZPF (KrU Usteckého kraje)

- Na z&kladé konzultace ¢ DO bylo upravebno vymezeni ploch v krajiné, upraveny plochy P 728, SO Z01 a
byly vymezeny plochy NS.p N21, N22

- Z regulativll ploch zemédélskych byla vypuSténa moznost umisténi dopravni a technické infrastruktury i
vodni toky a plochy. Toto je mozné v souladu s ustanovenim 8§18 odst. 5 stavebniho zadkona

- Pozemky p.¢€. 400/1 a 400/3 k.u. Varvazov u Telnice jsou stabilizovany v plochéch lesnich, ale jsou
vyhodnoceny z hlediska z&bor( ZPF

- V oddvodnéni (v zaborech ZPF) dopInéna plocha NO9
- Plocha N17 vypusSténa z navrhu. Doplnéna do textové ¢4sti (Koncepce rekreace) zminka o Jizerské
magistrale ve své trase

« Na zakladé poZadavk(i OZP (Magistrat mésta Usti nad Labem)

- vypusténa plocha 236

- plocha 237 (RI) a byla redukovana o zastavitelnou plochu RI o ¢ast, ktera se nachazi ve vzdalenosti mensi
nez 30m od okraje lesa.

- vypusténa plocha 238

- redukovany zastavitelné plochy o ¢asti, které se nachézeji ve vzdalenosti mensi nez 30m od okraje
lesa (- ZO04 zmenSena plocha, -ZO05 zmensena plocha, -Z019 zmensena plocha)

- vyfazena zastavitelna plocha Z22 pro konflikt s VKP

@ Upravy po vefejném projednani

. Stanovisko krajského Gfadu (odbor ZP a zemédélstvi - Ochrana pfirody a krajiny)

- Nesouhlasi s rozSifenim ploch ,ski arealu” NO7, N09, N14.

- Roz8ifeni navrhovych ploch NO7, N09, N14 neni novym néAvrhem, ale je zpdsobeno prevedenim casti
soucasného stavu Uzemi, ktery je zobrazen v nvrhu UP pro spolecné jednani do navrhovych ploch. Doplnit
naturové posouzeni a pfedlozit dot¢enému organu k novému stanovisku.

Vyhodnoceni ploch NO7, N09, N14 doplnéno do posudku NATURA
- Nesouhlasi s plochami N18, N19, N20 nebot nebyly pfedmétem pdvodniho naturového posouzeni

- Rozsifeni casti navrhové plochy N18, cele N19 a celé N20 neni novym navrhem, ale je zpidsobeno
prevedenim ¢éasti soucasného stavu Uzemi, ktery je zobrazen v navrhu UP pro spole¢né jednani do
navrhovych ploch. Doplnit naturové posouzeni a predloZit dot¢enému organu k novému stanovisku.

Vyhodnoceni ploch N18, N19, N20 dopInéno do posudku NATURA

- VyuZiti ploch N14, N18 a N20 bude podminéno pozadavkem na zpracovani naturového vyhodnoceni vlivu
ve fazi zaméru
Vyuziti ploch N14, N18 a N20 bylo podminéno zpracovanim vyhodnoceni ve fazi zameéru a pozadavek byl
doplnén do podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

- Prorozvojové plochy v lyZzarském aredlu Telnice jsou v naturovém posouzeni doporuc¢ena zmirrujici opatfeni
(ve stanovisku uvedena pod body 1) a 2) ).

- Tato zmirrujici opatfeni budou uvedena v podminéné pripustném vyuziti vdech ploch lyZzarského arealu
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Opatfeni byla doplnéna do kap. A/l.6b.

. Stanovisko krajského Gfadu (odbor ZP a zemédélstvi - Ochrana ZPF)

- 1. Navrhuje pruhy zemédélské pddy mezi plochami 204, Z05 a Z19 a lesnimi pozemky pro jejich
problematické zemédélské vyuziti vymezit jako navrhové plochy NS.p a soucasné zde vyhodnotit a
oddvodnit pfedpokladané zabory ZPF.

Navrh bude upraven dle poZzadavku. Nasledné bude pozadéano o aktualizaci stanoviska.

Do textové i vykresové €asti byly doplnény plochy NS.p N23, N24, byly vyhodnoceny jejich zadbory ZPF a
byly doplnény do vyhodnoceni NATURA. Soucasné byly upraveny chyby ve vykresech. Redukovan byl také
rozsah US 01.

- 2. Navrhuje lesni plochy na pozemcich p.¢. 400/1 a 400/3 k.U. Varvazov vymezit jako navrhové nebot se
jedna o pozemky ZPF a vyhodnotit v souladu s ustanovenim § 5 odst.1 zdkona o ochrané ZPF.

Navrh bude upraven dle pozadavku. Nasledné bude pozadano o aktualizaci stanoviska.

Do textové i vykresové casti byla doplnéna plocha NL N25, byl vyhodnocen jeji zabor ZPF a byla
doplnéna do vyhodnoceni NATURA

- U plochy N25 bude doplnéno vyhodnoceni predpokladanych ddsledkd na ZPF
V UP je vyhodnoceno jiz nyni

- Mezi plochou Z09 a pozemkem p.¢. 854 k.U. Varvazov u Telnice se nachazi pruh zeméedélské pddy, ktery by
bylo obtizné zemédélsky obhospodarovat. Navrhuje pozemek vymezit v ploSe NS.p a vyhodnotit
prepokladané dasledky na ZPF

Byla doplnéna plocha NS.p N27 a vyhodnoceny predpokladané zabory ZPF

.  Stanovisko Magistratu mésta Usti n/L, odbor ZP

- l.doplnit poZadavky na respektovani OP lesa i v pfipadé ploch T (plochy technické infrastruktury)
Bude doplnéno.
Doplnéno v kap. A/l.6b

- 2.redukovat zastavitelnou plochu Z09 o pfesah do VKP (pfitok Telnického potoka a jeho niva)

Plocha je mimo potok i nivu, VKP registrovany zde neni, VKP ze zakona (potok) je mimo plochu. Plocha
bude redukovana o vzrostlou zeleri dle zakresu.

V textové i vykresové cCasti byl upraven (redukovan) rozsah plochy SO 209, byl upraven jeji zabor
ZPF a byla upravena ve vyhodnoceni NATURA. Byla vypusténa textova podminka v kap. A/l.6b (protoze
plocha byla o VKP Gpravou redukovana)

- 3.nesouhlasi s vymezenim plochy Z18 — kolize s VKP, niva potoka
Plocha bude vyrazena dle poZadavku magistratu.

V textové i vykresové Casti byla vyfazena plocha SK Z18, byl vypustén jeji zabor ZPF a byla vyfazena z
vyhodnoceni NATURA

- 4.nesouhlasi s vymezenim plochy Z08 — kolize s VKP, fragment luzniho lesa, pfitok Telnického potoka

V lokalité jiz probihd vystavba verejné infrastruktury a rodinnych domd, pozadavek tedy neni mozné v plné
mife akceptovat, mdze dojit ke znehodnoceni vynaloZzenych investic a nasledné Uhradé nakladd ze strany
toho orgénu, ktery pozadavek uplatnil (viz § 102 odst. 6 stavebniho zdkona). Zastavitelna plocha Z08 bude
redukovana o jiz zastavéné pozemky (pfevod téchto pozemkd do zastavéného Uzemi). VesSkerd vzrostla
zeleri na pozemku p.¢. 842/6 mezi rodinnymi domy je jiz zcela vykacena, jsou provedeny terénni Gpravy,
pozemek je vyrovnan a VKP jiz neexistuje. Pozadavku tedy nemdze byt vyhovéno.

V textové i vykresové Céasti byl upraven (redukovan) rozsah plochy SO Z08. Plocha byla zmen3ena a
¢ast plochy byla stabilizovana dle § 58 stavebniho zakona. Byl upraven jeji zabor ZPF a byla  upravena
ve vyhodnoceni NATURA. Byla vypusténa textovd podminka v kap. A/l.6b (protoZe plocha byla o VKP
Upravou redukovana)

- 5.u plochy 719 doporucuje do podminek vyuziti plochy doplnit nezbytnost konzultace s organem ochrany
prirody nebot’ VKP nejsou v ploSe vyznaceny. Stejné tak konzultaci zahrnout i do poZzadavkd na zpracovani
us
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Bude dopInéno
Doplnéno v kap. A/l.6b a A/1.10.

- 6.nesouhlasi s moznosti, e do doby vybudovani centralni kanalizace/COV v pfipadé rozsahlejsich
ploch bydleni, byla pfipustna i individuélni likvidace splaskovych vod.

Zakladni systém likvidace splaskovych vod: obec Telnice je odkanalizovana splasSkovou kanalizaci
pouze v ¢asti Zadni Telnice, zbytek splaskovych vod z obce je likvidovan individualné. Rozvoj kanalizace
je feSen v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy. Navrhovana
je postupna realizace ¢astecné kanalizacni sité se zalsténim do navrhované COV — Z26. Do doby
vybudovani uceleného systému splaskové kanalizace je v zastavéném Uzemi a v pfimé vazbé na néj a v
pripadé ojedinélé zastavby samostatnych RD docasné pripustny stavajici zpdsob likvidace
splaskovych vod. Pro mensi nové obytné celky je vyuZiti jednotlivych domovnich COV nepfipustné,
je nutné vyuzit napojeni na verejnou kanalizaci, pfipadné do vystavby verejné kanalizace docasné resit
jednou COV pro obytny celek. Likvidace destovych vod — prfednostné zasakovanim na jednotlivych
pozemcich.

Projektant dopini do podminéné pripustného vyuziti. Pro kazdou zastavitelnou plochu bude dopinéno
podminéné pripustné vyuziti do doby vybudovani centralni kanalizace. Do doby napojeni na centralni
COV se jako docasné rfeSeni pripousti pouze skupinova COV.

Koncepce odkanalizovani obce upravena v kap. A/l.4b. V kap. A/l.6b byly byly stanoveny podminky pro 1)
zastavéné Gzemi 2) zastavitelné plochy a 3) zastavitelné plochy v tzemi s US.

- Pozaduje v ploSe Z08 respektovat VKP s tim, Ze nelegélné zni¢ené ¢asti VKP Ize obnovit.

- Pofizovatel pozaduje vymezit v izemnim planu VKP tak, aby byla zachovana jeho funkénost — vymezit tok
a prostor pro bfehovy porost. Vymezeny VKP bude nadrazen zastavitelnosti plochy.

Byla redukovéna plocha Z08 a doplnéna plocha NS.p N27 a vyhodnoceny pfedpoklddané zabory ZPF

. Stanovisko Ministerstva dopravy CR

- PoZaduje do koordinaéniho vykresu a do textové ¢asti doplnit
1. silniéni ochrann& pasma délnice D8 a silnice 1/13

2. vtextové ¢asti doplnit informaci o ochrannych pasmech nevefejného vnitrostatnino letisté Usti
nad Labem

Bude doplnéno.

Silniéni ochranna pasma dalnice D8 a silnice 1/13 byla dopinéna do Koordinacniho vykresu. Informace o
ochrannych pasmech neverejného vnitrostatniho letisté Usti nad Labem byla dopinéna do kap. B/1.10d //
Koncepce dopravni infrastruktury // Letecka doprava

- Namitka Povodi Ohie

- PoZaduje textovou cast tykajici se likvidace deStovych vod na jednotlivych pozemcich vsakovanim
doplnit néasledovné: V prfipadé prokazatelné nemoZnosti vsakovani mohou byt srédzkové vody
zadrZovany a nasledné fizené vypoustény do deStové kanalizace nebo vodniho toku.

Namitce se vyhovuje. Textova ¢ast UP bude dopinéna dle pozadavku.

Doplnéno v kap. B/1.10d // Koncepce technické infrastruktury // Vodni hospodéfstvi — kanalizace a ve
vyroku v kap. A/l.4b // Vodni hospodafrstvi - kanalizace

- Pozaduje do legendy koordinacniho vykresu doplnit poloZzku NZ-plochy zemédélské nezastavitelné.
Namitce se vyhovuje. Jedné se o chybu textu, bude doplnéno v obou koordinacnich vykresech.
Opraveno ve vykresové ¢asti

- Pozaduje uvést grafické vymezeni stanoveného zéaplavového Gzemi a jeho aktivni zény do souladu
s opatfenim obecné povahy Krajského Ufadu Usteckého kraje zn. 38117/ZPZ/2013/Zdirnicky2013-/Ko ze
dne 19.12.2013, kterym bylo stanoveno zéplavové Gzemi vodniho toku Zdirnicky potok pro rozliv Q5, Q20 a
Q100 a vymezena jeho aktivni zéna.

Namitce je vyhovéno. Zaplavové Uzemi véetné aktivni zény je v koordinacnim vykresu zakresleno dle
Uzemné analytickych pozadavkd.
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Doplnéno v kap. B/I.6 // Protipovodfiova ochrana a ochrana vod a dle aktualnich podkladd dopléno v
Koordina¢nim vykrese.
- Namitka SCVK

- Nesouhlasi s ndvrhem Uzemniho planu a poZaduje prfedlozit feSeni vodohospodarské ¢asti (zasobovani
pitnou vodou a odkanalizovani) nové vymezenych zastavitelnych ploch o popis tras novych vodovodnich a
kanalizacnich fadd a odhad spotreby pitné a pozarni vody véetné odhadu mnozstvi splaSkovych vod.

Do oddvodnéni navrhu UP bude dopinén odborny odhad potfeby pitné (a pozarni) vody a mnoZzstvi
splaskovych vod vzhledem k navrzené zastavbé.

Odborny odhad potfeby pitné (a pozarni) vody a mnozstvi splaSkovych vod vzhledem k navrzené
zastavbé byl doplnén v B/1.10d // Koncepce technické infrastruktury // Vodni hospodéfstvi — vodovod

- Pfipominka RSD

- PoZaduje respektovat ochranné pasmo silnice 1/13 a dalnice D8

Pripomince se vyhovuje. Ochranné pasmo vSech komunikaci bude doplnéno do koordinacniho vykresu.

Doplnéno v koordinaénim vykrese

- Namitka (vlastnik sousedniho pozemku, mize byt dotéen navrhem feSeni)

- 1. poZzaduje konkrétnéjSi specifikaci sportovniho obcéanského vybaveni sousedni plochy Z15-ob&anské
vybaveni ,,0"

Projektant v regulativech ploch ,0" blize specifikuje pojem ,sportovni obcanské vybaveni* a dale jej uvede
jako sezonni (v zimnim obdobi) - ndmitce se vyhovuije.

- 3. poZaduje vyloucit moznost zastavby v ploSe Z15 s oddvodnénim, Ze plocha slouzi k poraddani lyzarskych
prebord a déle, Ze z4stavbou by doslo ke zvySeni vodniho deficitu v lokalité

V regulativech ploch ,, 0" je uvedeno, Ze v ploSe Z15 jsou vylouceny rekreacni chaty a bydleni, doplni se i
stavby pro docasné ubytovani a stravovani — namitce se vyhovuje.

V kap. A/l.6b byl v plochach O upraven (blize specifikovan) pojem ,sportovni obanské vybaveni* a
dale uveden jako sezénni (v zimnim obdobi). | nadale jsou vylou€eny rekreacni chaty a bydleni,
doplnény byly i stavby pro do¢asné ubytovani a stravovani. Zohlednéno bylo i v posudku NATURA.

«  Uzemni studie krajiny

- Uzemni studie krajiny, kterou pofidil magistrat v Usti n/L.

Doplnéno v kap. B/I1.2

« Vysledek prezkoumani dle § 53 odst. 5 pism. a)

- 6.8.2020 nabyly uc¢innosti ZUR Usteckého kraje ve znéni 1., 2. a 3. aktualizace. Doplnit do textu oddvodnéni
UP tak, aby byly zahrnuty viechny 3 aktualizace ZUR

Doplnéno v kap. B/I.2.
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B/I.11 Vyhodnoceni téelného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeba novych zastavitelnych ploch

(metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gizemniho rozvoje, srpen 2008,
Ing. arch. Eva Rozehnalova s vyuZitim material Ing. Sklendrfe a Ing. Severy):

Obecné k metodice: o
(citovano z metodického pokynu MMR a UUR, 2008, kraceno)

Uzemni plan vymezuje dostate¢né mnoZstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyZ Ize aktualni rozvojové zaméry
vhodné umistit (tj. aktudini poZzadavky na zmény Uzemi uspokojit) v téchto zastavitelnych plochéch. Pfitom je vSak
nutno uvazovat i s pfimérenou rezervou. Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protoZe tim
by mohlo dochéazet k prudkému nérdstu cen pozemka.

Nabidka musi byt vZzdy vysSi neZz poptavka, avSak je nutno se vyvarovat v tomto pfipadé i nezadoucich
extrému. Ve vyhodnoceni je nutno porovnavat vzdy nabidku a poptavku zastavitelnych ploch pro jeden ucel.

Vymezeni dalSi zastavitelné plochy podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona (v souladu s novelou stavebniho
zakona €. 350/2012 Sh.: § 55 odst. 4 stavebniho zakona) a podle § 53 odst. 5 d) stavebniho zakona (v souladu s
novelou stavebniho zakona €. 350/2012 Sbh.: § 53 odst. 5 f) stavebniho zakona):

1 Plochy pro smiSené bydleni

Ve schvaleném tzemnim planu obce Telnice je vymezeno:
Celkem v UPO VYMEZENO............oeeeeeieeeeeeeeeee e cca 260 000 m2 ploch pro bydleni

Z toho je vystavba v navrhovych plochach UPO Telnice jiz éasteéné realizovana a zastavba je tak
stabilizovana jako souéast zastavéného Gzemi dle § 58 stavebniho zakona. Navrhem UP Telnice tak byly
redukovéna bilance zastavitelnych ploch (obecné podminky pro feSeni Gzemni studie US 01: soucet zelenych
ploch musi tvofit nejméné 30% plochy z celkové ploSné vymeéry zastavitelnych ploch smiSenych obytnych. Do téchto
zelenych ploch nelze zapocitat zelen jednotlivych pozemkd pro individudlni vystavbu ani  plochy vefejnych
prostranstvi pozadované dle § 7, odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:
(b.j. = bytova jednotka)

Pozadavky vyplyvajici z demografického VYVOJE.........ccovvviiciiiiiieciiee e 45 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z blizkosti mést Usti nad Labem, Teplice a Dé&gin ........... 20-25b.|.
Gl M. —————— 65 - 70 b.j.

Odhad potfeb ploch pro bydleni byl podloZen dil€éimi odbornymi analyzami - kap. B/I.10c // vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby — bydleni a vyroba // Bydleni.

Vzhledem k charakteru obce a prfedpokladanému zajmu Zadateld o byt se stanovuje pomér
b.j. nasledovné:

1 RD v z6né smiSeného bydleni = az 3 000 m2 plochy
(primeérny pozemek rodinného domu po zapocteni Uzemnich vlivi ve stabilizovanych plochach SO)

(podrobné viz. tabulka v kap. B/1.10c // vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby — bydleni a vyroba
/I Bydleni: zde je uveden pfedpokladany pocet rodinnych dom, které mohou byt realizovany v jednotlivych plochéach.
Jednd se o vliv regulativd Gzemniho planu, atraktivity lokalit ve vztahu k vybudovani dopravni €i technické
infrastruktury, limitdm v Gzemi, apod.)

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potfeba ploch pro bydleni v RD v z6né smiSeného bydleni................ 65 - 70 bj x 3000 m2 =202 500 m2
Potfeba ploch pro bydleni..........ccceceiiiiiiie i 202 500 m2
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REZEIVA 2000, .. e 40 500 m2
(rezerva stanovena s ohledem na malé méfitko obce — spekulace s pozemky)

Potieba ploch pro bydleni celkem.........ccccoeoiiiiiiciiii e 243 000 m2

Zaveér:
V obci je celkova potieba 243 000 m2 ploch pro bydleni.

UP Telnice vymezuje 243 500 m2 zastavitelnych ploch pro bydleni (SO, SK), z nichZ plo3né rozsahlé
plochy podminuje zpracovanim Guzemni studie, kde jednou z podminek je zachovat néjméné 30% ploch pro

zelen ¢&i verejna prostranstvi..
Navrzené mnozstvi zastavitelnych ploch (243 500 m2) je srovnatelné s bilanci navrhovych ploch
schvaleného UPO Telnice (cca 260 000 m2).
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B/1.12 Vy¢€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Na Uzemi obce Telnice i s ohledem na jeji polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s pfihlédnutim k
ochrané krajinného razu nebyly navrhovany zZadné nove zastavitelné plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu nad
ramec ploch a koridort vymezenych v aktualizovanych ZUR UK.
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B/1.13 VWyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na
zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B/l.13a - VWhodnoceni predpokladanych dasledktl navrhovaného fesSeni na
zemeédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zdboru zemédeélské pldy je provedeno v rozsahu feSeni navrhovaného v Gzemnim planu
Mélgany. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR ¢&. 334/92 Sb., o ochrang zemé&délského puadniho fondu, vyhlasku
€. 13/94 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédeélského pudniho fondu, pfedevSim s ohledem
na pfilohu &. 3 této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéz v souladu s poZadavky metodického pokynu MZP CR &.j.
OOLP/1067/96. Nedilnou soucasti odivodnéni poZzadavkl na zadbor ZPF je Vykres pfedpokladanych zéborl padniho
fondu (vykres €. B/11.3) obsahujici Udaje o rozsahu poZadovanych ploch a podilu pady néleZejici do ZPF a do tfid
ochrany ZPF.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ
Vychozim podkladem pfi ochrané zemédeélského padniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky. Pétimistny kéd padné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuje:
[. misto - klimaticky region,
2. a 3. misto - hlavni ptdni jednotka (HPJ) - je syntetick& agronomicka jednotka charakterizovana pddnim
typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a viaho-
vého rezimu v pidé,
4. misto - kdd kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto - kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pidy.

Pomoci tohoto pétimistného koédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské plidy (I - V) dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani ptdy ze
zemédeélského pudniho fondu podle zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu ve znéni
zakona CNR ¢&. 110/1993 Sh. Podle klimatického regionu a hlavni padni jednotky je rovnéz stanovena zékladni sazba
odvodu pfi zaboru zemédalské plidy ve smyslu pilohy A zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb.

Charakteristika zastoupenych hlavnich pddnich jednotek:

HPJ Charakteristika

Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i pararendziny
pelické, vzdy na velmi téZkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech

20 a podobnég, pudy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stfedné skeletovité, casto i
slabé oglejené

Pudy arenického subtypu, regozeme, pararendziny, kambizemé&, popfipadé i fluvizemé na
21 lehkych, nevododrznych, silné vysuSnych substratech

Pudy jako pfedchéazejici HPJ 21 na mirné tézSich substratech typu hlinity pisek nebo piscita hlina
22 s vodnim rezimem ponékud pfiznivéjSim nez predchazejici

Kambizemé& modalni eubazické, kambizemé& modalni eutrofni na bazickych a ultrabazickych
hornindch a jejich tufech, prevazné stiedné tézké, bez skeletu az stfedné skeletovité, s pfiznivymi

28 vlhkostnimi pomeéry, stfedné hluboké
Kambizemé& modalni eubazické aZz mezobazické véetné slabé oglejenych variet, na rulach,
29 svorech, fylitech, popfipadé Zulach, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az

stfedné skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi viahovymi poméry

Kryptopodzoly modalni, podzoly modalni, kambizemé dystrické, pfipadné i kambizem modalni
36 mezobazickd, bez rozliSeni mate€nych hornin, pfevazné stfedné tézké lehc&i, s rdznou
skeletovitosti, pudy aZ mirné previh¢ované, vzdy vSak v chladném klimatickém regionu
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Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, v podorni€i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou,

37 slabé a7 stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké leh¢i aZz lehké, pfevadzné vysusné, zavislé na
srdzkéch

38 Pudy jako predchéazejici HPJ 37, zrnitostné vSak stfedné tézké az tézké, vzhledem k zrnitostnimu
slozZeni s lepSi vododrZnosti

39 Litozemé modalni na substratech bez rozliSeni, s mélkym drnovym horizontem s vychozy pevnych
hornin, zpravidla 10 aZz 15 cm mocnym, s nepfiznivymi vlahovymi pomeéry
Pudy se sklonitosti vySSi nez 12 stuprl, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozemé,

40 c¢ernozemé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfedné tézké lehci aZz lehké, s rdznou
skeletovitosti, vlahové zavislé na klimatu a expozici

a1 Pudy jako u HPJ 40 avSak zrnitostné stfedné tézké aZ velmi tézké s ponékud pfiznivéjSimi

vldhovymi poméry

Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zuldch, rulach a jinych pevnych horninach (které
50 nejsou v HPJ 48,49), stfedné téZké lehci az stfedné téZké, slabé az stfedné skeletovité, se sklonem
k do¢asnému zamokieni

Pseudogleje modélni, kambizemé oglejené na leh&ich sedimentech limnického tercieru
(sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), Casto s pfimési eolického materiélu, zpravidla

52 jen slabé skeletovité, zrnitostné stfedné tézké lehci az lehké, se sklonem k do€asnému previhceni
Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na téZSich sedimentech limnického tercieru

53 (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné tézké az tézké, pouze ojedinéle
stfedné skeletovité, mélo vodopropustné, periodicky zamokfené
Gleje modalni na rdznych substratech Casto vrstevnaté uloZzenych, v polohach Sirokych

67 depresi a rovinnych celkd, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vysce

hladiny toku, zaplavované, téZko odvodnitelné

Gleje modalni i modalni zraSelinélé, gleje histické, Cernice glejové zraSelinélé na nivnich
68 uloZeninach v okoli mensSich vodnich tokd, puady Uzkych depresi vEetné svahd, obtizné
vymezitelné, stfedné t&zké az velmi téZké, nepfiznivy vodni reZim

Gleje modalni, gleje fluvické a fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podlozim
teras, pfi terasovych ¢astech Sirokych niv, stfedné tézké az velmi tézké, pfi zvySené hladiné

70 vody v toku trpi zaplavami

71 Gleje fluvické, fluvizemé glejové, stejnych vlastnosti jako HPJ 70, avSak vyrazné vlhéi pfi terasovych
¢astech uzkych niv
Kambizemé oglejené, pseudogleje glejové i hydroeluvialni, gleje hydroeluvialni i povrchové,

73 nachazejici se ve svahovych polohach, zpravidla zamokiené s vyskytem svahovych pramenist,

stiredné tézké az velmi tézké, az stfedné skeletovité

1 Udaje o investicich do pddy

Ve spravnim Gzemi obce Telnice byly dle pfedanych dat provedeny investice do pudy, jimiz jsou odvodnéni
pozemku (meliorace). ReSeni izemniho planu se dotykd investic do pudy v navrZenych zastavitelnych plochach 21,
2, 3. Ochrana melioracnich systému bude feSena (bude-li to Gc€elné) v navazuijicich fizenich ve vazbé na konkrétni
zamery.

« Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich prfedpokladaném poruseni
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Na Uzemi obce Telnice se nenachazi rozsahlejSi areal staveb zemédeélské prvovyroby. VSechny mensi
objekty zemédélské prvovyroby jsou stabilizovany ve svych plochach a vymezeny jako soucast ploch smiSenych
obytnych venkovskych s vy$Sim podilem hospodéaiské slozky.

1 Udaje o uspofadani ZPF, opatfenich k zajisténi ekologické stability tzemi

Zemédelsky puadni fond tvofi témeéF 13 % z celkové plochy spravniho Gzemi obce Telnice (1 132 ha)
feSeného Uzemnim pldnem. Orn& plda predstavuje cca 25 % celkové plochy ZPF. Podrobné (dle udaja CSU,
k 31.12.2016) jsou Udaje o usporadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.

ZPF celkem 143 ha 13 % Uzemi obce Telnice (1 132 ha)
z toho: z toho: z toho:

Orn& puda 36 25 %

Trvalé travni porosty 93 65 %

Zahrady 11 8 %

Ovocné sady 3 2%

Zemédélska puda mimo zastavéné Uzemi (v zastavéném Uzemi pini téméF vyhradné funkci zahrad nebo
trvaly travni porost) je zastoupena prevazné velkovyrobné obhospodafovanou ornou pudou a trvalymi travnimi
porosty. Jednd se o plochy bez vegetace €i jen s malym zastoupenim zelené v krajiné. Z hlediska ochrany a vytvafeni
pfirozeného genofondu krajiny jsou v feSeném Uzemi lepSi podminky v ramci ploch NS, NZ. Velkozemédélsky
vyuzZivand orna pada v okoli vlastniho sidla (stabilizovana také v plochdch NS) nemé& vytvofenou spojitou sit
jednotlivych krajinnych segment( zelené a jejich propojeni s ekologicky stabilnimi spole€enstvy je navrhovano
realizaci Uzemniho systému ekologické stability a vytvofenim podminek pro realizaci nelesni zelené. Stabilné;jsi
formace (mimo ploch USES) jsou stabilizovany zejména v ramci ploch NL. Koeficient ekologické stability (KES) pro
obec Telnice je 6,6. Dle klasifikace hodnot ekologické stability (Michal, 1985) se pfi KES nad 3,0 jedna o Uzemi
pfirodni a pfirodé blizka krajina s vyraznou prevahou ekologicky stabilnich struktur a nizkou intenzitou vyuzivani
krajiny ¢lovékem.

K zajisténi ekologické stability byly UP Telnice vymezeny a stabilizovany stavajici prvky Gzemniho
systému ekologické stability (USES), jeZ maji zasadni dopad na schopnost reprodukce krajiny (vice v kap. B/I.10e
/I USES). K zabezpeéeni funkce ekologické stability byla navrZena plocha pro zalesnéni NO1. Nové rozvojové
plochy navazuji na zastavéné Uzemi a jejich realizaci nebude ekologicka stabilita Gzemi snizovana.

® Udaje o administrativni organizaci Gzemi

V grafické ¢asti dokumentace je ve vSech vykresech v méfitku 1:5 000 vyznaéena hranice katastralniho
Uzemi obce Loucka. Ve vykresové ¢asti jsou znazornény hranice zastavéného Uzemi vymezené ve smyslu § 2, odst.
1, pism. d) zakona €. 183/2006 Sbh. (stavebni zakon) k 1. 1. 2017 a hranice navrzenych zastavitelnych ploch. V
Hlavnim vykrese (vykres €. A/Il.2) jsou zaroven znazornény funkéni plochy ZPF dle skute¢ného stavu mimo hranice
zastavéného Uzemi a bez rozliSeni, zda se jednéa o velkovyrobné ¢i extenzivné obhospodafované plochy ZPF. Jejich

podrobnéjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. idajd katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese predpokladanych
zabor( padniho fondu (vykres €. B/11.3).

I Komplexni zddvodnéni pfedpokladanych zabord ZPF

1 Predpokladané zabory ptudniho fondu — plochy smiSené obytné (SO) a komeréni (SK)

Jedna se o plochy zabezpecujici rozvoj obytné funkce obce Telnice, pfipadné v kombinaci s moZnosti
realizace vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a dalSich slucitelnych €innosti. Lokality byly uréeny pfedevsim na zékladé
analyzy historického vyvoje sidla, padorysného usporadani a umisténi sidla v krajiné a dale byly vyhodnoceny a
pFipadné zapracovany pozadavky Zadateld a zaméry z platného UPO. U v&ech lokalit jsou zajistény podminky pro
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. | s ohledem na ménici se trendy napf. v obloZnosti byt je potfeba
vytvofit podminky pro novou zéastavbu (podrobné viz. kap. B/I.10c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
prestavby — bydleni a vyroba // Bydleni).

Zabor zemédélské pudy je mnoZstvi vychazejici z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace (UPO
Telnice — podrobné viz. bilance v kap. B/I.11). Oproti platnému UPO byly redukovéany realné bilance
zastavitelnych ploch pro bydleni — stanovenim podminek pro rozvolnénou zastavbu v rdmci ploch Z1-3,5-9
(v ramci Gzemi, kde podminkou rozhodovani je tzemni studie US01).
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V tabulce v kap. B/1.10c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby — bydleni a vyroba // Bydleni je
uveden predpokladany pocet rodinnych domu, které v téchto plochach mohou byt realizovany. Jedna se o vliv
regulativil Gzemniho planu, atraktivity lokalit ve vztahu k vybudovani dopravni ¢i technické infrastruktury, apod.

Navrhem ploch pro bydleni jsou zabirany pidy s vysokym stupném ochrany —jedné se pouze o plochu
platného UPO Telnice Z16. Predpokladany zabor vy3si kvality pady je kompenzovan zejména stanovenou
Urbanistickou koncepci, ktera predpoklada jak zastavbu proluk zastavéného Uzemi, tak zastavbu v rozvojovych
plochdch podmiriuje respektovanim charakteru sidla, Ize tedy pfedpokladat, Ze vétSina ploch v zastavitelnych
plochach bydleni i po realizaci vystavby bude plnit funkci ZPF jako zhrady u rodinnych dom, apod.

Mimo soucasné zastavéné tzemi jsou zcela nové navrzeny (oproti UPO Telnice) jsou pouze éast plochy
SO - Z710.

Bydleni a vyroba je jednim ze zakladnich stabilizacnich prvkl obyvatelstva. S pfimérenou bilanci ploch
bydleni souvisi i udrzitelnost prvkl verejné infrastruktury (technickd infrastruktura, dopravni infrastruktura, vefejné
obcanské vybaveni). Povinnostmi obce ve smyslu § 35 odst. 2 zak. €. 128/200 Sh. je péce v souladu s mistnimi
predpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potfeb svych
obc¢an(. V pfipadé Telnice se bezesporu jedna o obec s vhodnymi podminkami pro bydleni a zemédélskou vyrobu.
V téchto souvislostech Ize tedy navrh zastavitelnych ploch bydleni shledavat jako vyrazny verejny zdjem. Verejny
zéjem je v navrhu UP Telnice sledovan ve formé& navrhu zastavitelnych ploch bydleni smiseného SO Z1 — 14, 16 a
komeréniho SK — 719, 35, 41, kdy je s ohledem na dlouhodobé koncep¢ni vyuziti Gzemi a zhodnocenim potfebnych
bilanci (v kap. B/1.11) jasné vymezena potfeba zastavitelnych ploch rekreaéné — obytnych a s funkci vyroby pravé v
obci Telnice. Dlouhodobym koncepénim vyuZzitim Gzemi v platné izemné planovaci dokumentaci je sledovan trend
v oblasti bydleni v obci. S tim souvisi i pravo legitimniho o¢eké&vani potenciélnich investord na investice v Uzemi
obvyklé, tj. formou rozvoje bydleni v kombinaci s dalSimi nezbytnymi funkcemi v izemi (jako jsou slucitelna ob&anska
vybavenost, tedy funkce vefejné, ¢i slucitelna vyroba).

PFedpokladané zabory ZPF vychéazeji dale i z pozadavk( a priorit ZUR UK:

(1) (3) Navrhem ploch pro bydleni - plochy smiSené obytné venkovské (SO) Z01 — 14, 16 - dojde ke zlepSeni
parametrd socialni soudrznosti obyvatel kraje. Navrhem ploch pro bydleni (SO, SK) je zajiSténa zejména
transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazenistvi, rozvoj cestovniho ruchu a
dalsi.

(8) Navrh ploch pro podnikani s funkci bydleni (SK - 219, 35, 41) vytvafi Uzemné planovaci podminky pro
transformaci ekonomické struktury, charakterizované vétSi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem
progresivnich vyrob a sluZzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trenddm.

Obecné k plocham bydleni: Obec Telnice dlouhodobé prosla vyvojem pfihrani¢ni obce (povale¢ny odsun
obyvatelstva, Ubytek obyvatel, socialni problémy v poslednich desetiletich jako dusledek dlouhodobé nevyvazené
struktury obyvatelstva). V poslednich letech se obecné celorepublikové dafi zastavovat negativni vlivy
sociodemografického pilife — prostorové rostoucimi pozadavky obyvatel na bydleni vznika potfeba vymezovani
zastavitelnych ploch. Nové zastavitelné plochy vznikaji také jako kompenzace za tézbou zlikvidované obce, které se
dfive nachazely mezi Varzavovem a Ustim nad Labem. Z hlediska udrZitelnosti rozvoje a tedy i z hlediska souladu s
koncepcnimu rozvojovymi dokumenty je tfeba drzet soulad mezi jednotlivymi pilifi (pfirodnim — zde reprezentovanym
formou ochrany ZPF) a socialnim (vytvofeni podminek pro popula¢ni rast, adrzbu vefejné infrastruktury, atd.). Obec
Telnice toto fesi dlouhodob& — formou vymezovani zastavitelnych ploch v ramci zmén UPSU Telnice. Na né pak
navazuje ucelena koncepce — novy UP Telnice. V ramci izolované probihajicich zmén UPSU Telnnice nevznikl pravni
stav pavodni UPD, nebylo tak mozné vyhodnotit celkové dusledky koncepce vymezovani zastavitelnych ploch jiz
dfive a investofi a potencialni investofi v izemi tak neméli dostatec¢nou a ucelenou informaci o podminkéch zastavby.
To je také jednim z dasledk(i postupného zastavovani zastavitelnych ploch a jejich (relativni) nezaplnénost. Cast
zastavby také nebyla realizovana z divodu obtizné realizovatelnych podminek pro zastavbu (napf. sjezdy ze silnice
11/248, apod.). Velka &ast ploch (napf. ve Varvazoveé) jiz byla realizovana v souladu s UPSU. Na zékladé podrobnych
bilanci a vyhodnoceni v jednotlivych kapitoldch odivodnéni tak Ize konstatovat, Ze dynamika zastavby ve vztahu k
bilanci vymezenych zastavitelnych ploch je pfiméfena a i do budoucna Ize oCekavat jejich postupné napinéni.
Navrzené plochy SO, SK - Z1 — 41 tak navazuji na dlouhodobé nastaveny trend v obci Telnice — podpora udrzitelného
rozvoje (zejména podpora sociodemografického pilife). Zabory ZPF jsou pak obecné kompenzovany velmi pfisné
nastavenymi podminkami v krajiné (v nezastavéném Gzemi).

Navrhem urbanistické koncepce pro bydleni nevzniknou zemédélsky nepfistupné pozemky. Né&vrhem
zastavitelnych ploch nedojde k Zzadnym zasadnim zménam hydrologickych a odtokovych pomérd. Povrchové vody
budou prednostné uvedeny do vsaku, ndrazové privalové vody budou odvedeny otevienymi pfikopy do mistnich
vodoteci tak, aby nedochézelo k vodni erozi. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢aste¢né
ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Na pozemcich bude zajiSténa maximalni kumulace
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deStovych vod pro zachovani retenéni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofeSit v podrobnéjsi
dokumentaci.

locha druh pozemku trida ochrany ZPF hodnoceni loka.
22 2 - | -
gislo | kéd | PAC v 20|V ZPF [ oma [ tvaly |zahrady lity ve vztahu k
plochy| funkce| ™ oy | (ha) | (ha) | pada |travnipo-| asady | I. | IL | L [ IV.| V. |Gp0 ) poznamka
(ha) |[rost(ha)| (ha)
701 |SO 564 564 0,68 4.90 526 0,38]prevzata z UPO
702 |so 0,53 0,53 0,53 0,53|prevzata z UPO
703 |so 1.85 185 1.85 1,85|prevzata z UPO
704 |so 0.23 0.23 0.23 0.23 pevzata z UPO
705 |so 1.32 1.32 1.32 113 0,19lpfevzata z UPO
706 |SO 1,02 192 020 1.72 0,24/0,09 1,59prevzata z UPO
707 |so 036 0,36 036 0.36 0,33 0,03lprevzata z UPO
708 |SO 023 023 023 0.23 0.23 pfevzata z UPO
700 SO 071 071 012 0,59 071 pfevzata z UPO
710 |so 0,72 072l 072 0,54 0,1g/2Vetsena oproti
UPO
711 |so 041 041 041 041 0,02 0,39lprevzata z UPO
712 |so 2,07 1,95 083 1,12 1,95|prevzata z UPO
713 |sO 233 219 107 112 2 19|prevzata z UPO
714 |so 0.61 0,61 pevzata z UPO
716 |SO 0,59 059 0,59 0,59 pevzata z UPO
719  |sK 3.44 267 0,02 265 2 67|prevzata z UPO
735 |SK 020 0200 020 0.20 0,20|pfevzata z UPO
741 [sK 112 1.10 1.10 1,10]prevzata z UPO
CELKEM | 2428 |1,81]2262| 233 | 1689 | 334 | 0 |0,59/8,69/0,00/13,25

I Predpoklddané zabory ptudniho fondu —plochy obéanského vybaveni (O), vefejnych prostranstvi (P),
technické infrastruktury (T) a plochy vodni (W)

Navrhovény jsou plochy pro realizaci obcanského vybaveni (zafizeni charakteru klubovny v ploSe Z20 a
plocha pro sportovni ob&anské vybaveni v Adolfové Z15. Podminky ochrany proti nezadouci realizaci pfi Uplném
vyuZziti ploch jsou stanoveny v kap. A/l.6b. NavrZzeny jsou plochy pro zajiSténi dopravni obsluZnosti, vefejnych
prostranstvi a dopravniho napojeni zastavitelnych ploch. NavrZzena je plocha pro realizaci COV (T — Z26) a
technologii pro rekreaéni areal (T — Z27) — prevzato z UPO Telnice. Plocha W — Z33 je navrZena jako retenéni
opatfeni.

Jedna se o plosné malé zabory pud Ill. a V. tfidy ochrany, tedy pld pro zemédeélské Ucely postradatelnych.
V pfipadé plochy Z15 se jedna o zabor Il. tfidy ochrany - plocha je prebirana z UPSU. Stejné jako u ploch pro
bydleni, Ize i v tomto pfipadé sledovat vefejny zyjem na vymzeneni plochy Z15. Povinnostmi obce ve smyslu § 35
odst. 2 zak. €. 128/200 Sb. je péce v souladu s mistnimi pfedpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek
pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potfeb svych ob&and, kdy je s ohledem na dlouhodobé koncepéni vyuziti
Uzemi jasné vymezena potfeba zastavitelnych ploch rekreacné — obCanského vybaveni pravé v obci Telnice.
Dlouhodobym koncepénim vyuZitim Gzemi v platné Gzemné planovaci dokumentaci je sledovan trend v oblasti
obcanského vybaveni a zhodnoceni rekrea¢niho potencialu v obci.
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SR druh pozemku tiida ochrany ZPF hodnoceni loka.
» . . - ~ i -
GBS | B |y | 2D AR orna | trvaly |zahrady lity ve vztahu k
plochy| funkce| ™ )" | (ha) | (ha) | pada |travnipo-| asady | I. | I [ Il |IV.| V. | 4po/ poznamka
(ha) | rost (ha) (ha)

Z15 o 0,25 0,25 0,25 0,25 prevzata z UPO
720 |O 1,06 prevzata z UPO
726 T 0,34 -
227 T 0,24 -
728 P 0,52 0,20 0,20 0,18 0,02)--
729 P 0,33 0,20/ 0,20 0,20 0,20--
230 P 0,72 0,57 --
731 P 0,13] 0,01 --
732 P 0,03 --
733 W 0,23 --

CELKEM 3,85 |0,78|0,65| 0,25 0,4 0 0 10,25(0,18| 0 |0,22

I Predpokladané zabory pudniho fondu — plochy rodinné rekreace (RI)

Jedna se o vyhradne uvedeni do souladu navrhu UP se skuteénym stavem v tizemi. Navrhovany tak
jsou zastavitelné plochy RI — 237, 40.

locha druh pozemku trida ochrany ZPF hodnoceni lokalit
¢islo [ kad (r:)elkem vZUlv ZPFl orna | trvaly |zahrady ve vztahu k UPOy
plochy| funkce | =y | (ha) | (ha) | pada |travnipo-| asady | I | 1L [ HIL|IV.| V. poznamka
(ha) | rost (ha) (ha)
737 RI 0,40 0,40 0,02 0,03 0,35 0,40|nové navrzena
240 RI 0,74 0,44 0,44 0,44|noveé navrzena
CELKEM 1,14 0 (0,84 0,02 0,03 0,79 0|0 0| O |084

I Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy lesni (NL) a ploch smiSené nezastavéného Uzemi

(NS.s, NS.p)

Jedna se o navrhované plochy nezastavéného Gzemi. VSechny plochy jsou souéasti platného UPO
Telnice nebo z jeho feSeni nepfimo vyplyvaji. Jedna se o kompenzaci za rozvoj rekreacniho areédlu (zalesnéni v
ploSe NO1 bez dopadu do ZPF). Plochy NS.s jsou navrzeny pro rozvoj sjezdového skiarealu — s vyjimkou ploch NO9,
N14 se jednd o plochy bez naroku na zabor ZPF. Zabor ZPF v pfipadé plochy N14 je uveden pouze z davodu
souladu navrhu UP Telnice s metodikou odnimani ZPF — plocha je uréena pro sjezdovku skiarealu a zastavba zde
neni mozna. Navrzeny zabor . tfidy ochrany je zde vyhradné v ramci prekryvné plochy regionalniho biocentra
RBC1699 — redlny zabor tedy bude nulovy. V pfipadé ploch NS.p (N21, N22, N23, N24, N26, N27) se jedn& o
soulad s metodikou odnimani ZPF. Obdobné je dopInén zabor ZPF v pfipadé pozemku parc. €. 400/1 a 400/3 k.U.
Varvazov (navrzeno jako plocha zmény NL - N25).
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druh pozemku tiida ochrany ZPF )
gislo | kod | POy 701y 2PFToma | trvaly |zahrady ",33’;‘;°§Z’1;L°uk§'
plochy| funkce | = v | (ha) | (ha) | pada |travnipo-| asady | I | Il | L | IV.| V. | 450 poznamka
(ha) | rost(ha)| (ha)
NOL1  |NL 0,43 -
?55 NL 0,25 0,25 0,25 0,25 &if‘jg&%‘éem
?55 NL 0,19 0,19 0,19 0,19 ?&if‘igég?éem
NO2 |NS.s 0,46 -
NO3  |NS.s 0,30 -
NO4 |NS.s 1,39 -
NO5  |NS.s 0,02 -
NO6  |NS.s 0,12 -
NO7 |NS.s 0,38 -
NO8 |NS.s 0,17 -
NO9  |NS.s 1,31 1,02 1,02 1,02
N10 |NS.s 0,08 -
N11 |NS.s 0,02 -
N12 |NS.s 0,38 -
N13  |NS.s 0,24 -
N14 |NS.s 2,74 2,74 2,74 2,74 -
N15 |NS.s 0,61 -
N16 |NS.s 0,05 -
N18 |NS.s 1,02 -
N19 |NS.s 0,30 -
N20 |NS.s 0,21 -
N21  |NS.p 1,99 1,72 1,72 0,36/ 0,00] 1,36]--
N22  [NS.p 3,38 3,35 0,69 2,66 1,66 0,00]1,69--
N23  [NS.p 0,56 0,54 048 0,06 0,54
N24  [NS.p 3,01 2,94 2,94 2,83/0,000,11]--
N26  [NS.p 0,08/ 0,08 0,08 0,08 0,08
N27  [NS.p 0,33 0,33 0,02 0,31 0,320,00[0,01
CELKEM | 20,02 |0,08|13,16| 1,15 | 11,95 | 006 [2,74/ 0 |5,60 0 [4,73

1 Zaveér

Navrh novych zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu vychazi pfedevSim z urbanistické koncepce tzemi
a ze stavajicich omezeni. Navrhem predkladaného Gzemniho planu je snaha o posilovani hlavnich urbanistickych
0s a minimalizaci fragmentace zastavéného Uzemi vlastniho sidla a dale nastinit koordinovany rozvoj, co nejméné
narocny na verejnou infrastrukturu. Snahou bylo vytvofit potencidlnim stavebnikiim dostatec¢nou nabidku vhodnych
a reélné dostupnych pozemku v obci. Bydleni je spolu s mozZnostmi pracovnich pfilezitosti a nabidky ob&anského
konstatovat, Ze byla celkova bilance navrzenych ploch odpovida bilancim UPO Telnice. Navrhem Gzemniho
planu jsou tak uvaZzovany plochy uréené pro bydleni, které umoZziuji nardst poétu obyvatel na hodnotu
zohlednujici pfedvale€ny a dnesSni stav po¢tu obyvatelstva.
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VSechny navrhované plochy uréené pro bytovou vystavbu a vefejnou infrastrukturu vychazeji z
koncepce urbanistického feSeni celého sidla, nadfazené UPD, zavaznych Gzemné planovacich podkladt a
z pozadavkd dotéenych organt.

Souhrnna prehledné tabulka bilance predpokladanych dopadd na pddni fond pro jednotlivé navrhované plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

Kéd Popis plochy ZPF TFida ochrany
plochy (ha)
I Il 11 v Vv
SO Plochy smiSené obytné 18,65 0 0,59 8,69 0,09 9,28
SK Plochy smiSené obytné komer&ni 3,97 0 0 0 0 3,97
®) Obcanské vybaveni 0,25 0 0,25 0 0 0
RI Plochy rekreace 0,84 0 0 0 0 0,84
DS Plochy dopravy - silniéni
T Plochy technické infrastruktury 0 0 0 0 0 0
P Plochy vefejnych prostranstvi 0,48 0 0 0,2 0 0,28
w Plochy vodni a vodohospodéarské 0 0 0 0 0 0
NL Plochy lesni 0,44 0 0 0,44 0 0
NS.s | Plochy smiSené nezastavéného 3,76 2,74 0 0 0 1,02
Uzemi - sportovni
NS.p | Plochy smiSené nezastavéného 8,96 0 0 5,25 0 3,71
Uzemi — pfirodni preference
37,35 2,74 0,84 14,58 0,09 19,01

Celkové plocha dot€eni zemédélské pudy dle pfedchozi tabulky dosahuje cca 37 ha. VétSina ploch pro
bydleni byla sou¢éasti navrzenych ploch jiz ve schvaleném Gzemnim planu. Koneény zdbor ZPF v3ak bude jesté
déle podstatné minimalizovan zejména pfi konkrétnim umistovani zastavby a vymezeni dopravni a technické
infrastruktury, vSe v navaznosti na zpracovani podrobné projektové dokumentace a pozadovanymi Uzemnimi
studiemi. VétSina navrzenych ploch pro funkci smiSenou obytnou bude plnit funkci zahrad a zlstane tak
zemédélskému vyuziti. PfedloZzenym navrhem UP Telnice je v pFijatelném rozsahu uspokojen poZadavek na
rozvoj obce spocivajici zejména v rozvoji obytné funkce, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany
zemédélského padniho fondu (pfedevSim § 4 a 5 zak. ¢. 334/1992Sbh.). Navrzené feSeni je tedy pfijatelné i
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu. Redlné bilance zastavitelnych ploch jsou navic
redukovany poZzadavkem na zpracovani Gzemni studie USO1 (pozadavek rozvolnéné zastavby).

B/1.13b - VWwhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Z celkové vymery Uzemi feSeného Uzemnim planem (1 132 ha) zaujimaji plochy lest 76 % (868 ha). Z velké

Casti se jedna o lesy zvlaStniho ur€eni. Zastavitelné plochy zasahuji do ploch uréenych pro funkci lesa - navrzenym
feSenim dojde k zaboru PUPFL.

Jedna se vyhradné o plochy navrzené jiz v platném UPO Telnice.

Navrhem ploch je realizovan predevSim rozvoj (obytné-) rekreacni funkce — plochy SO (Z14), O (Z20). V
ploSe Z14 se les realné nenachazi. Plocha Z21 je ur€ena pro umisténi jednoduchych staveb &i zafizeni (klubovna,
apod.). V pfipadé plochy W — Z33 se jedna o realizaci reten¢niho opatfeni. Plochy NO2 — 20 jsou navrZeny pro rozvoj
sjezdového skiaredlu. Jako kompenzace je navrZzena plocha NO1 — zalesnéni staré lanovky.
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v PUPFL
ID |KOD [Vyméra(ha) (ha)
714 SO 0,61 0,02
720 O 1,06 1,06
733 W 0,23 0,23
Z28 P 0,71 0,06
NO2 |NS.s 0,46 0,45
NO3 NS.s 0,30 0,30
NO4 NS.s 1,39 1,33
NOS |NS.s 0,02 0,02
NO6 |NS.s 0,12 0,12
NO7 NS.s 0,38 0,36
NO8 NS.s 0,17 0,14
NO9 |NS.s 1,31 0,27
N10 |NS.s 0,08 0,08
N11 NS.s 0,02 0,02
N12 NS.s 0,38 0,38
N13 |NS.s 0,24 0,24
N15 NS.s 0,61 0,58
N16 NS.s 0,05 0,05
N18 NS.s 1,02 1,02
N19 |NS.s 0,30 0,17
N20 |NS.s 0,21 0,21
9,67 7,11

Do padsma 50 m od lesa zasahuji nékteré zastavitelné plochy bydleni a obéanského vybaveni.
Tyto plochy jsou dobfe vyuzitelné i pfi respektovani vzdalenosti 50m od lesa:

Do ploch SO - 71, 13, 31 zasahuje vzdalenost 50m od lesa pouze okrajové. Plochy SO - 74, 5, 6, 10, 14, ,
16, 18 a SK — Z19, 41 jsou vyuzitelné pfi zmenSeni pasma napf. na 25m (v navazujicich fizenich pfi umistovani a
povolovani staveb maze byt vzdalenost od lesa snizena). Plocha SK — Z41 je navic realné zastavén a (navrhem UP
je pouze uvadén do souladu skutec¢ny stav v Uzemi). V pfipadé ploch Rl — Z37, 40 se jedn& o uvedeni do souladu
stavu v Uzemi. Plocha O — Z15 je dobfe vyuziteln& pfi snizeni vzdalenosti v navazujicich fizenich, navic se nejedna
o plochu pro bydleni (navrzeno je sportovni ob&anské vybaveni), plocha je od vlastniho lesa navic odclonéna
stavajici chatovou zastavbou. Plocha O — Z20 jse umisténa pfimo v lese a je ur€ena pro vyuZiti slucitelné s lesnim
charakterem (klubovna) — stejné jako u vSech ostatnich ploch je i zde mozné uvazovat se zmensenim vzdalenosti
od lesa v navazujicich Fizenich.

Plochy technické a dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi, plochy vodni a nezastavéného
Gzemi jsou vyuzitelnéiv rdmci vzdalenosti 50m od lesa.
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B/1.14 Vyhodnoceni pfipominek. Rozhodnuti o namitkach a jejich

oduvodnéni

Piehled vyhodnoceni pfipominek k navrhu Uzemniho planu Telnice uplatnénych ve spoleéném jednani dle
§ 50 stavebniho zdkona

Pokyny pro Gpravu navrhu UP pro vefejné projednani

V prehledu je uveden vytah z pfipominek. Kompletni pfipominky jsou soucasti spisu.

Jméno, adresa

Piipominka

VYHODNOCENI

1. Horsky spolek
Adolfov, z.s.
Svojsikova 2682/46
40011 Usti nad
Labem-Severni Terasa

PoZaduje:
1.V podminéng ptipustném
vyuZziti ploch Z15, 216 a Z17
vyloug¢it moznost vystavby
ubytovacich zatizeni

2. Vplochéach Z15, Z16 a Z17
vylougit moznost vystavby za
ucelem poskytovani vyrobnich
sluzeb

3. Vplo3e 215 zohlednit
stavajici ptijezdovou cestu

k rekrea¢nim chatam a dale tuto
plochu rozdélit na dily A, B a C,
pticemzZ dily A a B pficlenit

k ploSe SO a dil C vymezit jako
plochu pro sportovni vyuziti nebo
jako verejné prostranstvi nebot’ je
zde v zimnim obdobi tzemi
vyuZzivano jako areél béZeckého
lyZovani

Piipomince se nevyhovuje.
Odivodnéni: Jedna se o Uzemi, které
historicky slouZi prevazné pro rekreaci
rodinnou i hromadnou. Kazda jednotliva
moZnost vystavby objektu pro ubytovani
bude provéiena v uzemnim ftizeni.

Pripomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Umisténi objektu vyrobnich
sluzeb v plochéch je piipustné pouze

v ptipadg, Ze nebude v piislusném spravnim
fizeni prokéazan negativni vliv na hlavni
vyuZziti plochy (SO-smiSena obytna).
Jednalo by se tedy pouze o nerusici
domackou vyrobu.

Pripomince se vyhovuje ¢asteéné.
Oduavodnéni: Stavajici prijezdova cesta je
ptipustnou funkci ploch SO (slugitelna
dopravni

infrastruktura). Neni predmétem a
podrobnosti UP stabilizace viech cest

v Uzemi jako ploch vetejnych prostranstvi ¢i
dopravni infrastruktury. Reseni piistupu

k nemovitostem ptes cizi pozemky musi
dohodnout vlastnici téchto nemovitosti

s vlastnikem pozemku napt. ziizenim
vécneho biemene prava chize nebo jizdy.
Tento piistup vSak musel byt vyieSen jiz

v rdmci povolovaciho fizeni na jednotlivé
stavby.

- pro vetsi prehlednost a srozumitelnost
dokumentace: projektant dopini do
podminek plochy SO.xx podminku :
respektovat stavajici cestu .... a zajistit
pruchodnost v krajiné ... cca
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4. Do podminek reSeni zemni
studie US 3 a US 4 zahrnout
poZadavek na provétreni moznosti
napojeni budoucich staveb na
technickou infrastrukturu, zejména
zasobovani pitnou vodou

5. PoZaduje v osad¢ Adolfov
zachovat do budoucna soucasny
vzhled budov (sedlové a Sikmé
stiechy, ptizemni stavby

s vyuZzitim podkrovniho prostoru).

Alt.

Do kapitoly Al.10 doplnit k US 04 7eSeni
dopravni obsluhy Uzemi a prostupnosti
krajiny

Pripomince se vyhovuje.

Odivodnéni: projektant doplIni v navrhu
UP pro VP.

Pripomince se vyhovuje ¢asteéné.
Oduavodnéni: Urbanistickd koncepce je
stanovena v kapitole A/l.3a a A/l.5e
Uzemniho planu bez podrobnosti
naleZejicich do regula¢niho planu nebo
Uzemniho rozhodovani.

2. Karkovi Stanislav a
Miroslava,

Jezkova 3226/14
40011 Usti n/L

PoZaduji:

1.V podminéng ptipustnéem
vyuZziti ploch Z15, 216 a Z17
vyloug¢it moznost vystavby
ubytovacich zatizeni

2. Vplochéach Z15, Z16 a Z17
vyloucit moznost vystavby za
ucelem poskytovani vyrobnich
sluzeb

3. Vplo3e Z15 zohlednit
stavajici ptijezdovou cestu

k rekreacnim chatam a dale tuto
plochu rozdélit na dily A, B a C,
pticemz dily A a B pficlenit

k ploSe SO a dil C vymezit jako
plochu pro sportovni vyuziti nebo
jako verejné prostranstvi nebot’ je
zde v zimnim obdobi Gzemi
vyuZivano jako areél béZeckého
lyZovani

4. Do podminek reSeni zemni
studie US 3 a US 4 zahrnout
poZadavek na provétreni moznosti
napojeni budoucich staveb na
technickou infrastrukturu, zejména
zasobovani pitnou vodou

Pripomince se nevyhovuje.
Odivodnéni: Jedna se o Uzemi, které
historicky slouZi prevazné pro rekreaci
rodinnou i hromadnou. Ptipadna moznost
vystavby objektu pro ubytovani bude
provéiena v Uzemnim fizeni.

Pripomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Umisténi objektu vyrobnich
sluzeb v plochéch je piipustné pouze

v ptipadg, Ze nebude v piislusném spravnim
fizeni prokéazan negativni vliv na hlavni
vyuZiti plochy (SO-smiSena obytnd). Jedna
se tedy pouze o nerusici doméckou vyrobu.

Piipomince se nevyhovuje.
Odivodnéni: stejné jako pripominka ¢.1/3

Pripomince se vyhovuje.
Odiivodnéni: projektant dopini v navrhu
UP pro VP.
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Sportovni klub
policie Sever z.s.
Beélehradska 2992/41
40011 Usti n/L

PoZaduje zaneseni bézkaiskych tras
a louky u dievaku (Z15) v UP ve
stejném rezimu jako sjezdovky —
tedy nezastavéné zemi se
sportovnim vyuZitim

Pripomince se vyhovuje.

Oduavodnéni: WuZziti louky dle ptipominky
posoudi projektant a navrhne jeji vymezeni
(napf. vymezi jako stabilizovanou NS.s)
Upozornéni na ZPF!!

Magr. Spanek
Miroslav
Zukovova 722/8
40003 Usti n/L
Udajné zastupujici
Alenu Suchankovou
Krbcovou

PoZaduje vymezeni pozemku p.¢.
842/5 v k.U. Varvazov (ve
spoluvlastnictvi Aleny Suchankové
Krbcové) v zastavitelnych plochach.

Pripomince je vyhovéno.

Oduavodnéni: Pozemek p.¢. 842/5 v k.(.
Varvazov je vymezen v zastavitelné plose
Z08 (plocha smiSené obytnd).

RSD CR

Sprava Chomutov
Kochova 3975
430 01 Chomutov

PoZaduje vymezit piestavbu stavajici
stykové kiiZovatky silnic 1/13 a
11/248 na okruZzni (v souc¢asném
navrhu UP vymezeny plochy pro
silni¢ni dopravu Z23 a Z24) do které
by byla zapojena i stavajici
komunikace k zastavitelné ploSe
Z34. Realizace okruzni ktiZzovatky
by byla podminkou vyuZiti plochy
Z34.

Piipomince se vyhovuje.
Navrh bude upraven dle pozadavku RSD.
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Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Telnice ve vefejném
projednani dle § 52 a 53 stavebniho zakona

V tabulce je uveden vytah z ndmitek a pfipominek, kompletni namitky a pfipominky jsou soucésti spisu.

Jméno

Namitka/P¥ipominka

Rozhodnuti o namitce
VWhodnoceni pripominky

1. Povodi Ohre
Opravnény
investor

Podano ve
lhate 3.6.2019

Namitky (je zapsan v seznamu

opravnénych investori):
1.PoZaduje, aby (v piipadé
zastavitelnych ploch pro
bydleni) byl navrh doplnén o sit
patefnich stok s napojenim na
COV. Domovni COV je mozné
akceptovat pouze u ojedinglé
zastavby RD. V piipadé
nemoznosti zajisténi centrélniho
odkanalizovani  plochy  pro
bydleni bude tato vypusténa.

Odkazuje se na Narodni pléan
povodi Labe schvaleny usnesenim
vlady CR ¢&. 1083 ze dne 21.12.2015,
vydanym  opatienim  obecné
povahy Ministerstvem zemédélstvi
¢j. 148/2016-MZE-15120 ze dne
12.1.2016 (¢ast kapitoly 1V 1 az
5). Déle odkazuje na Plan dil¢iho
povodi Ohie, dolniho Labe a
ostatnich pritoka Labe, ktery byl
schvalen zastupitelstvem
Usteckého kraje dne 25.4.2016
usnesenim ¢&. 132/292/2016.

2.PoZaduje  textovou  cast
tykajici se likvidace deSt'ovych
vod na jednotlivych pozemcich
vsakovanim doplnit néasledovné:
V pripadé prokazatelné
nemoznosti vsakovani mohou
byt sréZzkové vody zadrZovany
a nasledné Fizené vypoustény
do deStové kanalizace nebo
vodniho toku.

3. PoZaduje zachovani piijezdu o
Sifi 4m na stavajici ptijezdoveé
komunikaci (pozemek p.¢. 922/5
k.U. Varvazov) k vodnimu dilu.

Namitka se zamita.

Oduavodnéni:  Vykres technické
infrastruktury neni povinnou soucésti
Uzemniho planu a v tomto pripadé se
nezpracovava.  Zakladni  systém
likvidace splaSkovych vod: obec
Telnice je odkanalizovéana splaSkovou

kanalizaci pouze v ¢asti Zadni
Telnice, zbytek splaSkovych vod z
obce je likvidovan individudlng.

Rozvoj kanalizace je teSen v ramci
jednotlivych  ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti v souladu s jejich
regulativy. Navrhovana je postupna
realizace castecné kanalizac¢ni sité se
zalsténim do navrhované COV -
Z26. Do doby vybudovéani uceleného
systému splaSkové kanalizace je v
zastavéném Uzemi a v piimé vazbé na
ngj a v pripadé ojedinglé zastavby
samostatnych RD do¢asné pFipustny
stavajici zpasob likvidace
splaskovych vod.

Namitce se vyhovuje.
Textova c¢ast UP bude doplnéna dle
poZadavku.

Namitka se zamita.

Oduavodnéni: PoZadavek na
zachovéni prajezdu téZke techniky po
stavajici komunikaci nebude feSen
v rdmci porizovani Gzemniho planu.
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4. PoZaduje Z navrhu
oduvodnéni ploch NO1 a Z33
vyiadit text tykajici se zlepSeni
odtokovych poméra v uzemi a

zvySeni  reten¢ni  schopnosti
krajiny pro jejich
zanedbatelnost.

5. PoZaduje do legendy

koordina¢niho vykresu doplnit
polozku NZ-plochy zemédélské
nezastavitelné.

6. Pozaduje  uvést  grafické
vymezeni stanoveného
zaplavového (zemi a jeho
aktivni  zény do souladu
s opatienim  obecné  povahy
Krajského Gradu  Usteckého
kraje zn.

38117/ZPZ/2013/Zdirnicky2013
-/Ko ze dne 19.12.2013, kterym
bylo stanoveno zaplavové Gzemi
vodniho toku Zdirnicky potok
pro rozliv Qg, Qg a Qq1qp @
vymezena jeho aktivni zéna.

Pokud by vbudoucnu mélo dojit
k zésahu do profilu této stavajici
komunikace (a  zdsahu do
vlastnéného pozemku), namitajici
svuj poZadavek uplatni v piipadném
Uzemnim nebo jiném fizeni u
ptislusného obecného nebo
specialniho stavebniho Gfadu.

Namitka se zamita.

Oduavodnéni: PoZadavek neni opien
0 Zadné dukazy a sam namitajici
sdéluje, Ze se jedna o jeho domnénku.

Napadeny text odiavodnéni
GUzemniho planu zdstane beze
zmény.

Namitce se vyhovuje.
Jedné se o chybu textu, bude dopInéno
v obou koordina¢nich vykresech.

Namitce je vyhoveéno.

Zaplavové Gzemi veetné aktivni zony
je v koordinaénim vykresu
zakresleno dle tzemné¢ analytickych
poZadavkil.

2. | SCVK
Opravnény
investor
Podano
Ihute
17.6.2019.

ve

Namitka (je zapsan v seznamu
opravnénych investori):

Nesouhlasi s ndvrhem  Gzemniho
planu a poZaduje piedloZit teSeni
vodohospodarské c¢asti (zdsobovani
pitnou vodou a odkanalizovani) nové
vymezenych zastavitelnych ploch o
popis tras novych vodovodnich a
kanaliza¢nich fadu a odhad spotieby
pitné a pozarni vody vcetné odhadu
mnozstvi splaskovych vod.

Namitce se vyhovuje ¢asteéné.
Oduavodnéni: Koncepce
odkanalizovani navrzenych
zastavitelnych ploch vcetné jejich
zasobovani pitnou (poZarni) vodou je
reSena v kapitole B/1.10d Koncepce
verejné infrastruktury. Konkrétni
popis  tras  umisténi  vefejné
infrastruktury bude feSen v ndvaznych
dokumentacich pro vydani rozhodnuti
0 umisteni stavby.

Do odiivodnéni navrhu UP bude
doplnén odborny odhad potieby
pitné (a pozarni) vody a mnozstvi
splaskovych vod vzhledem k
navrzené zastavbé.
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P#ipominka (neni zapsan
VvV seznamu opravnénych
investora):

1. PoZaduje respektovat

ochranné pasmo silnice 1/13 a
dalnice D8

2. poZzaduje ptipadné napojeni
zastavitelné plochy Z26 na

Pripomince se vyhovuje.

Ochranné pasmo v3ech komunikaci
bude doplnéno do koordinacniho
vyKkresu.

Pripomince se vyhovuje.
Oduavodnéni: poZzadavek na vydani

obc¢anského vybaveni sousedni
plochy Z15-ob¢anské vybaveni

”OLG
2. poZaduje v plose Z15
stanoveni minimalni Site

veiejného prostranstvi zajist'ujici
prostupnost ze  zastavéného
Uzemi do krajiny

3. poZaduje vylouc¢it moZnost
zastavby v plose Z15
s odavodnénim, Ze plocha slouZi
k poradani lyzarskych piebord a
dale, Ze zastavbou by doslo ke

silnici 1/13 projednat | rozhodnuti o napojeni na komunikaci
s pracovistém RSD - sprava | s doloZenim souhlasu
Chomutov sprévce/vlastnika této komunikace
vyplyva z pravnich predpisi a je
dokladovéan pfislusnému spravnimu
organu.
4. | J.Gavenda Namitka (vlastnik sousedniho
pozemku, miZe byt dotéen
navrhem reseni):
1. poZaduje konkrétngjSi | Projektant v regulativech  ploch
specifikaci sportovniho | ,,0*  blize  specifikuje  pojem

»Sportovni ob¢anské vybaveni* a dale
jej uvede jako sezénni (v zimnim
obdobi) - namitce se vyhovuje.

PoZadavek je soucasti obecnych
podminek pro zpracovani Uzemni
studie US4 lokality Z15 — namitce je
vyhovéno.

V regulativech ploch ,,0* je uvedeno,
Zze vplose Z15 jsou vylouceny
rekrea¢ni chaty a bydleni, doplni se i
stavby pro docasné ubytovani a
stravovani — ndmitce se vyhovuje.

obc¢anského vybaveni sousedni
plochy Z15-obéanske vybaveni

2. poZaduje v plose Z15
stanoveni  minimalni  Site
veiejného prostranstvi zajistujici
prostupnost ze  zastavéného
Uzemi do krajiny

3. poZaduje vylouc¢it moZnost
zastavby v ploSe Z15

zvySeni  vodniho deficitu
v lokalite
5. J.Matousek, Namitka (vlastnik sousedniho
P.Cernik pozemku, maze byt dotéen
navrhem reseni):
1. poZaduje konkrétngjsi | Projektant v regulativech  ploch
specifikaci sportovniho | ,,0“  blize  specifikuje  pojem

»Sportovni ob¢anské vybaveni* a dale
jej uvede jako sezénni (v zimnim
obdobi) - namitce se vyhovuje.

PoZadavek je soucasti obecnych
podminek pro zpracovani Uzemni
studie US4 lokality Z15 — namitce je
vyhovéno.

V regulativech ploch ,,0* je uvedeno,
Zze vplose Z15 jsou vylouceny
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s odavodnénim, Ze plocha slouZi
k poradani lyzatrskych piebora a
dale, Ze zastavbou by doslo ke

rekreacni chaty a bydleni, doplni se i
stavby pro docasné ubytovani a
stravovani — ndmitce se vyhovuje.

ob¢anského vybaveni sousedni
plochy Z15-obéanskeé vybaveni

2. poZaduje v plose Z15
stanoveni  minimalni  Site
veiejného prostranstvi zajistujici
prostupnost ze  zastavéného
Uzemi do krajiny

3. poZaduje vyloug¢it moZnost
zastavby v plose Z15
s odavodnénim, Ze plocha slouZi
k poradani lyzatrskych piebord a
dale, Ze zastavbou by doslo ke

zvySeni  vodniho deficitu
v lokalite
6. | ManZelé Namitka (vlastnik sousedniho
Suchych pozemku, miZe byt dotéen
navrhem reseni):
1. poZaduje konkrétngjsi | Projektant v regulativech  ploch
specifikaci sportovniho | ,,0“  blize  specifikuje  pojem

»Sportovni ob¢anské vybaveni* a dale
jej uvede jako sezénni (v zimnim
obdobi) - namitce se vyhovuje.

PoZadavek je soucasti obecnych
podminek pro zpracovani Uzemni
studie US4 lokality Z15 — namitce je
vyhovéno.

V regulativech ploch ,,0* je uvedeno,
Zze vplose Z15 jsou vylouceny
rekreacni chaty a bydleni, doplni se i
stavby pro docasné ubytovani a
stravovani — ndmitce se vyhovuje.

obc¢anského  vybaveni
Z15-obéanské vybaveni

plochy

2. poZaduje v plose Z15
stanoveni ~ minimalni  Site
veiejného prostranstvi zajistujici
prostupnost ze  zastavéného
Uzemi do krajiny. Dale poZaduje
vyloucit  mozZnost  zastavby
s napojenim na trvaly zdroj vody
v ploSe Z15 s oduvodnénim, Ze
plocha  slouZi k poradani
lyZzatskych piebora a dale, Ze
zastavbou by doslo ke zvySeni
vodniho deficitu v lokalite

3. poZaduje vymezeni plochy
Z16-smiSené obytna zmenit na
O-obéanské vybaveni
(sportovni obcanské vybaveni

zvySeni  vodniho deficitu
v lokalite
7. | Horsky spolek | P¥ipominky  (neni  vlastnikem
Adolfov pozemkid  dotéenych  navrhem
v Krudnych reSeni ani zastupcem veiejnosti
horach spliujicim  pozadavky § 23
stavebniho zakona):
1. poZaduje konkrétngjsi | Projektant v regulativech  ploch
specifikaci sportovniho | ,,0“  blize  specifikuje  pojem

»Sportovni ob¢anské vybaveni* a dale
jej uvede jako sezénni (v zimnim
obdobi) - pFipomince se vyhovuje.

PoZadavek je soucasti obecnych
podminek pro zpracovani Uzemni
studie US4 lokality Zz15 -
pripomince je vyhovéno.

V regulativech ploch ,,0* je uvedeno,
Zze vplose Z15 jsou vylouceny
rekreacni chaty a bydleni, doplni se i
stavby pro docasné ubytovani a
stravovani -  pripomince  se
vyhovuje.

Pripomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni: Plocha je piebirana
z platné uzemng¢ planovaci
dokumentace a akceptaci poZadavku
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\( technického zazemi
s moznosti parkovaci plochy)
s nepiipustnou  funkci bydleni
v¢.  rekreacniho.  PoZadavek
odavodnuje vzrustajicim
nedostatkem vody, zménou toku
vodnich zdroju a dale konfliktem
plochy Z16 s dvéma b&Zeckymi
tratémi oznacenymi jako
Hrani¢ni usek a Ceské kolo-
projekt mésta Usti nad Labem a
Krusnohorska bila stopa-projekt
Usteckého kraje.

jiné osoby neZz vlastnika by doSlo
k nepiipustnému zasahu do
legitimniho  ocekavani  vlastnika
dotceného pozemku.

V ramci koncepce UP Telnice jsou
navrzeny plochy SO jako prevladajici.
Davodem jsou obecné principy
udrZitelného rozvoje (ekonomicky —
vyroba, enviromentalni - zelen
vyvazené¢ s bydlenim, socialni -
obc¢anské vybaveni). Koncepce je
podrobné odavodnéna v jednotlivych
kapitolach UP Telnice. Neni ugelné
v rdmci koncepce Uzemniho planu,
ktery stanovuje proporcionalné rovné
podminky pro obcany i investory
v Uzemi, stanovovat detailni
podminky dané plochy bez piesnéjsi
argumentace technické (technicky
nepodloZené tvrzeni o tom, Ze pravé
zéstavba v plose Z16 ve znéni
pozadovanych Uprav na jiné funkéni
vyuziti, nebude mit negativni
dusledky na kapacitu vodnich zdroju,
jak to lze zptipominky dovodit).
Ochrana bézeckych trati je jiz nyni
zakotvena v kap. A/l.5e.

8. | J.Ptackova

Piipominky  (neni  vlastnikem
pozemkid  dotéenych  navrhem
redeni):

1. PoZaduje doplnit grafickou i
textovou ¢&ast navrhu UP o
vykres koncepce  veiejné
infrastruktury, VCe. jejiho
konkrétngjsiho popisu stim, Ze
zejména v piipadé plochy z01
( 20 RD) je nevhodné teSen
zpasob odkanalizovani plochy,
napojeni na veiejny vodovod.
Navrhuje zruSeni individuélniho
odkanalizovani i napojeni na
zdroj pitné vody. Do poZadavka
na zpracovani uzemni studie US
01 doplnit i poZadavek na
umisténi a kapacitu nové
trafostanice a pozadavky na
napojeni dopravy.

2.Pozaduje, aby zpracovéani
biologického posouzeni lokality
ve fazi zaméru u plochy Z01
predchazelo vypracovani Gzemni
studie US 01 z davodu Uspory
financénich prostiedka.

Pripomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni:

Koncepce odkanalizovani je teSena
proporcionalné pro celé Gzemi obce
Koncepci technické infrastruktury ve
vyroku UP Telnice. Nadto je vyuZiti
plochy podminéno zpracovanim US,
kterd podrobné urc¢i detailni feSeni
Uzemi, vcetné podrobného teSeni
bilanci vodovodu, kanalizace,
odvodnéni Uzemi, potieby energii,
vcetng elektrickeé.

Pripomince je vyhovéno.

WuZiti  plochy je podminéno
zpracovanim biologického posouzeni
lokality ve fé&zi zaméru. Tento
poZadavek je sou¢asti obecnych
podminek pro feSeni Gzemni studie
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3. PozZaduje, aby vyuZiti plochy
Z01 bylo podminéno
zpracovanim regulaéniho planu
(ne Gzemni studie), s odkazem
na vyskyt ohroZenych
rostlinnych druht, ekologicky
hodnotnych spolecenstev apod.

4. \Wyslovuje obavy
z nekontrolovatelné  zastavby
plochy Z01 v ptipadé, Ze uzemni
studie nebude potizena ve lhuté.
Proto navrhuje jiZ v regulativech
Uzemniho planu pro vyuZiti
plochy Z01 stanovit
vyjmenované vySkové a
objemové parametry budouci
zéastavby, jeji strukturu,
vymezeni dalSich zelenych ploch
nad ramec nezastavénych casti
pozemku rodinnych doma a
veiejného prostranstvi.

US01 (plocha Z01) — p¥ipomince je
vyhovéno.

Piipomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni:

Podminka biologického hodnoceni
apod., vzeSla z poZzadavku DO na
useku ochrany ZP. Ten haji zajmy
ochrany ptirody svérené mu zakonem.
DO mél moznost se knavrhu UP
vyjadrit, navazné vyhodnotil potiebu
dopInéni  podrobngjSich  podminek
ochrany ZP, které byly nasledné do
navrhu UP zapracovany. DO (OZP)
nepoZadoval podrobngjsi regulaci nez
je vUP nyni navrzena. Nadto
poZadavky ochrany Zivotniho
prosttedi  vyplyvaji jiz z obecné
zédvaznych predpist bez vazby na
stupen podrobnosti UPD, ochrana ZP
je navic ze zékona zajisténa i v obcich
bez platné UPD.

P#ipomince se nevyhovuje
Oduavodnéni:

Povinnostmi obce ve smyslu 8§ 35
odst. 2 zak. ¢. 128/200 Sb. je péce v
souladu s mistnimi ptedpoklady a s
mistnimi  zvyklostmi o vytvareni
podminek pro uspokojovéni potieb
svych  obcant. Jde také o
uspokojovani  potreby  bydleni,
ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a
spoji, a celkového kulturniho rozvoj.
Povinnost obce soustavné sledovat
uplatiovani  Gzemn¢  planovaci
dokumentace je zakotvena v § 5 odst.
6 zak. 183/2006 Sh., zde je také
podchycena problematika podchyceni
zmén podminek v Uzemi, oproti stavu
v tzemi, kdy byl UP vydan. Navrh UP
Telnice stanovuje pro  zajisténi
koordinovaného rozvoje plochy Z01
povinnost poftizeni Uzemni studie a
stanovuje z&kladni okruhy pro jeji
feSeni. V souladu s 8 43 odst. 3 zak. ¢.
183/2006 Sh. neni mozné stanovovat
podrobnost  regula¢cniho  pléanu,
Uzemniho rozhodnuti atd. jiz v ramci
UP. US je tedy podrobnosti
ptimétenym nastrojem pro podrobnou
regulaci teSeného Gzemi, namisto
ploSného stanovovani presnéjsich
parametrii v ramci podrobnosti UP.
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5.Zpochybnuje  (jako végni)
poZadavek na to, aby nova
vystavba zachovala charakter a
rdz okolni zastavby tak, aby
splynula s okolni zastavbou.

6.Jako nepravdivy (v piipadé
plochy Z01) oznacuje text
oduvodnéni, ze ., Veskeré
zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné uzemi obce a je feSeno
jejich napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.”

7.V navrhu ani v odaivodnéni UP
neni uvedena pamétkova zo6na
bitvy u Chlumce a Prestanova
(hranice je vyznacena pouze
v grafické ¢asti).

8.V textové ¢asti  uzemniho
planu je uvedeno schéma
vyznamnych pé&Sich propojeni,
které v soucasné dob¢ neexistuji.
Jednd se o trasu podél
Telnického potoka od kiiZovatky
statnich silnic 111/2481 a 11/248

Pripomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni:

Jednd se o stanoveni poZadavku pro
podrobné posouzeni stavebniho Gifadu
a DO v rdmci posuzovani konkrétniho
zaméru. Ve vyroku je uvedena
definice (na konci kap. A/1.6b)
charakteru pievladajici  okolni
venkovské zéstavby. Problematika je
dale rozvedena v kap. Oduvodnéni
B/1.10f). Regulace v uzemi je tak
v odpovidajici podrobnosti v rdmci
UP podchycena (také v souladu s § 43
odst. 3 SZ).

Piipomince se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

V piipadé sdéleni o navaznosti na
zastavéné Uzemi se jednd o obecny
popis koncepce UP, nejedna se o
presny  vyrok 0  mezujicich
sousedstvich. Takova podrobnost by
ani  nepiislusela podrobnosti  UP.
Koncepce dopravni a technické
infrastruktury  je  vnavrhu UP
stanovena, dalsi vyplyva
z provédecich vyhlasek ke
stavebnimu  zdkonu  (povinnost
dopravniho napojeni apod.)

Piipomince se nevyhovuje.
Oduivodnéni:

Veskeré limity, véetné kulturnich, jsou
vnavrhu UP zohledngny piimétens
k potiebé odavodnéni vyroku UP.
Koncepce UP je zaloZena na
vymezeni ploch s rozdilnym
zpasobem  wvyuziti a  dil¢ich
koncepcich ve vyroku UP, dopInénou
o rezim dle § 18 odst. 5 SZ
Uzemnimu planu nepiislugi (také ve
vazbé na § 43 odst. 3 SZ) stanovovat
presnéjsi  podminky v Uzemi napt.

formou piebirani konkrétnich
podminek z vybranych limita
v Uzemi.

Pripomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni:

P&Si propojeni pfi linii potoka existuje
jiz nyni, neni ale komfortni. Obdobné
i ¢ast ostatnich p&Sich propojeni neni
detailn¢ usporadana tak, aby to vzdy
odpovidalo vyznamu konkrétniho
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po komunikaci 1/13. Schéma
navrhuje upravit tak, aby bylo
ziejmé stavajici i navrhové
vyznamné pé&si propojent.

p&siho propojeni. Schéma je navrZeno
v optimalni  proporci  ¢itelnosti  a
sdélnosti  tak, aby  zachovalo
podrobnost schématu v navrhu UP a
nesuplovalo detailngjsi
rozpracovanost jednotlivych zamért,
ktera odpovida podrobngjsi PD.

9. | L.Hy3pler

P¥ipominky  (neni  vlastnikem
pozemkid  dotéenych  navrhem
redeni):

1. PoZaduje doplnit grafickou i
textovou ¢&ast navrhu UP o
vykres koncepce  veiejné
infrastruktury, Ve, jejiho
konkrétngjsiho popisu stim, Ze
zejména v piipadé plochy Z01
( 20 RD) je nevhodné teSen
zpasob odkanalizovani plochy,
napojeni na veiejny vodovod.
Navrhuje zruSeni individuélniho
odkanalizovani i napojeni na
zdroj pitné vody. Do poZadavka
na zpracovani uzemni studie US
01 doplnit i poZadavek na
umisténi a kapacitu nové
trafostanice a pozadavky na
napojeni dopravy.

2.PozZaduje, aby zpracovani
biologického posouzeni lokality
ve fazi zaméru u plochy Z01
predchazelo vypracovani Gzemni
studie US 01 z davodu Uspory
financénich prostiedka.

3. Pozaduje, aby vyuZiti plochy
Z01 bylo podminéno
zpracovanim regulaéniho planu
(ne Gzemni studie), s odkazem
na vyskyt ohrozenych
rostlinnych druht, ekologicky
hodnotnych spolecenstev apod.

Pripomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni:

Koncepce odkanalizovani je teSena
proporcionalné pro celé Gzemi obce
Koncepci technické infrastruktury ve
vyroku UP Telnice. Nadto je vyuZiti
plochy podminéno zpracovanim US,
kterd podrobné urc¢i detailni feSeni
Uzemi, vcetné podrobného teSeni
bilanci vodovodu, kanalizace,
odvodnéni Uzemi, potieby energii,
veetng elektrickeé.

Pripomince je vyhovéno.

WuZiti  plochy je podminéno
zpracovanim biologického posouzeni
lokality ve fé&zi zaméru. Tento
poZadavek je sou¢asti obecnych
podminek pro feSeni Gzemni studie
Uso1 (plocha Z01) — p¥ipomince je
vyhovéno.

Pripomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni:

Podminka biologického hodnoceni
apod., vzeSla z poZzadavku DO na
useku ochrany ZP. Ten haji zajmy
ochrany ptirody svérené mu zakonem.
DO mél moznost se knavrhu UP
vyjadtit, ndvazné vyhodnotil potiebu
dopInéni podrobngjSich  podminek
ochrany ZP, které byly nasledné do
navrhu UP zapracovany. DO (OZP)
nepoZadoval podrobngjsi regulaci nez

je vUP nyni navrzena. Nadto
poZadavky ochrany Zivotniho
prosttedi  vyplyvaji jiz z obecné

zavaznych predpisti bez vazby na
stupeni podrobnosti UPD, ochrana ZP
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4. VWyslovuje obavy
z nekontrolovatelné  zastavby
plochy Z01 v ptipadé, Ze uzemni
studie nebude potizena ve lhuté.
Proto navrhuje jiZ v regulativech
Uzemniho planu pro vyuZiti
plochy Z01 stanovit
vyjmenované vySkové a
objemové parametry budouci
zéastavby, jeji strukturu,
vymezeni dalSich zelenych ploch
nad ramec nezastavénych casti
pozemkt rodinnych doma a
veiejného prostranstvi.

5.Zpochybnuje  (jako végni)
poZadavek na to, aby nova
vystavba zachovala charakter a
rdz okolni zastavby tak, aby
splynula s okolni zastavbou.

6.Jako nepravdivy (v piipadé
plochy Z01) oznacuje text
oduvodnéni, ze ., Veskeré
zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné uzemi obce a je feSeno

je navic ze zékona zajisténa i v obcich
bez platné UPD.

P#ipomince se nevyhovuje
Oduavodnéni:

Povinnostmi obce ve smyslu § 35
odst. 2 zak. ¢. 128/200 Sb. je péce v
souladu s mistnimi piedpoklady a s
mistnimi  zvyklostmi o vytvareni
podminek pro uspokojovéni potieb
svych  obcant. Jde také o
uspokojovani  potreby  bydleni,
ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a
spoji, a celkového kulturniho rozvoj.
Povinnost obce soustavné sledovat
uplathovani  Gzemn¢  planovaci
dokumentace je zakotvena v § 5 odst.
6 zak. 183/2006 Sh., zde je také
podchycena problematika podchyceni
zmén podminek v Uzemi, oproti stavu
v tzemi, kdy byl UP vydan. Navrh UP
Telnice stanovuje pro  zajisténi
koordinovaného rozvoje plochy Z01
povinnost pofizeni Uzemni studie a
stanovuje z&kladni okruhy pro jeji
feSeni. V souladu s 8 43 odst. 3 zak. ¢.
183/2006 Sh. neni mozné stanovovat
podrobnost  regula¢cniho  pléanu,
Uzemniho rozhodnuti atd. jiz v ramci
UP. US je tedy podrobnosti
ptimétenym nastrojem pro podrobnou
regulaci teSeného Gzemi, namisto
plosného stanovovani presnéjsich
parametréi v ramci podrobnosti UP.

Pripomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni:

Jednd se o stanoveni poZadavku pro
podrobné posouzeni stavebniho Gifadu
a DO v rdmci posuzovani konkrétniho
zaméru. Ve vyroku je uvedena
definice (na konci kap. A/l.6b)
charakteru pievladajici  okolni
venkovské zéstavby. Problematika je
dale rozvedena v kap. Oduvodnéni
B/1.10f). Regulace v uzemi je tak
v odpovidajici podrobnosti v rdmci
UP podchycena (také v souladu s § 43
odst. 3 SZ).

Pripomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni:

V piipadé sdéleni o navaznosti na
zastavéné Uzemi se jednd o obecny
popis koncepce UP, nejedna se o
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jejich napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.”

7.V navrhu a ni v odavodnéni
UP neni uvedena paméatkova

z6na bitvy u Chlumce a
Prestanova (hranice je
vyznacena pouze v grafické
Césti).

8.V textové ¢asti  uzemniho
planu je uvedeno schéma

vyznamnych pé&Sich propojeni,
které v soucasné dob¢ neexistuji.
Jednd se o trasu podél
Telnického potoka od kiiZovatky
statnich silnic 111/2481 a 11/248
po komunikaci 1/13. Schéma
navrhuje upravit tak, aby bylo
ziejmé stavajici i navrhové
vyznamné pé&si propojent.

presny  vyrok 0  mezujicich
sousedstvich. Takova podrobnost by
ani  nepfislusela podrobnosti  UP.
Koncepce dopravni a technické
infrastruktury  je  vnavrhu UP
stanovena, dalsi vyplyva
z provédecich vyhlasek ke
stavebnimu  zdkonu  (povinnost
dopravniho napojeni apod.)

Pripomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni:

Veskeré limity, véetné kulturnich, jsou
vnavrhu UP zohledngny piimétens
k potiebé odavodnéni vyroku UP.
Koncepce UP je zaloZena na
vymezeni ploch s rozdilnym
zpasobem  wvyuziti a  dilcich
koncepcich ve vyroku UP, dopInénou
o rezim dle § 18 odst. 5 SZ
Uzemnimu planu nepiislugi (také ve
vazbé na § 43 odst. 3 SZ) stanovovat
presnéjsi  podminky v Uzemi napt.

formou piebirani konkrétnich
podminek z vybranych limita
v Uzemi.

Pripomince se nevyhovuije.
Oduavodnéni:

P&Si propojeni pfi linii potoka existuje
jiz nyni, neni ale komfortni. Obdobné
i ¢ast ostatnich peSich propojeni neni
detailn¢ usporadana tak, aby to vzdy
odpovidalo vyznamu konkrétniho
p&Siho propojeni. Schéma je navrZzeno
v optimalni  proporci  ¢itelnosti  a
sdélnosti  tak, aby  zachovalo
podrobnost schématu v navrhu UP a
nesuplovalo detailngjsi
rozpracovanost jednotlivych zamér,
ktera odpovida podrobng;jsi PD.

navrhem reseni):
PoZaduje plochu Z15 rozdélit na casti
SAY ,,B* a,,C” dle z&kresu.

10. | S.Karka Namitka (vlastnik  sousedniho
pozemku, miZe byt dotéen
navrhem reseni):
PoZaduje v ploSe Z15 stanoveni | PoZzadavek je souéasti obecnych
minimalni Site vetrejného prostranstvi | podminek pro zpracovani Uzemni
zajistujici prostupnost ze | studie US4 lokality Z15 — namitce je
zastavéného Uzemi do krajiny vyhovéno.

11. | S.Karka Namitka (vlastnik sousedniho | Namitka se zamita nebot’ viechny
pozemku, miZe byt dotéen | poZadavky Uzemni plan zohlediuje.

Oduvodnéni: Plocha Z15 je navrZzena
na ¢asti pozemku p.¢. 623 k.0. Telnice
a feSeni dopravni obsluhy v Uzemi i
respektovani  stavajicich cest je
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Césti A + B pii¢lenit do plochy SO-
smiSend obytnd nebot na casti
»,B“ se nachédzi ptijezdova cesta
k rekreacnim  chatdm a kabely
nizkého a vysokého napéti.

Céast ,,C* vymezit jako sportovni
areal bez mozZnosti zastavby, protoze
je vyuZzivan lyZaiskou veiejnosti.

obecnou podminkou pro feSeni
uzemni studie US04. Dale je
v regulativech ploch ,,O* uvedeno, Ze
v plode Z15 jsou vylouceny rekreacni
chaty a bydleni.

navrhem reseni):

PoZaduje vylou¢it mozZnost zastavby
vplose Z15 sodavodnénim, Ze
plocha slouZi k pofadani lyZatrskych
prebort a déle, Ze zastavbou by doslo
ke zvy3eni vodniho deficitu v lokalité

12. | S.Kaika Namitka (vlastnik sousedniho | Projektant v regulativech  ploch
pozemku, miZze byt dotéen |,,0“ blize specifikuje  pojem
navrhem reseni): »Sportovni obcanské vybaveni* a dale
PoZaduje konkrétngjSi specifikaci | jej uvede jako sezonni (v zimnim
sportovniho obc¢anského vybaveni | obdobi) - namitce se vyhovuje.
sousedni  plochy  Z15-obéanskeé
vybaveni

13. | S.Karka Namitka (vlastnik sousedniho
pozemku, miZze byt dotéen | V regulativech ploch,,O* je uvedeno,

Zze vplose Z15 jsou vylouceny
rekreacni chaty a bydleni, doplni se i
stavby pro docasné ubytovani a
stravovani — ndmitce se vyhovuje.
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Vysvétleni zkratek:

Pokud je v textu uveden pojem ,, stavebni zakon", jedné& se o zak. €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim
fadu (stavebni zakon).

Pokud je v textu uveden pojem ,spravni fad" , jedné se o zék. €. 500/2004 Sb., spravni fad.

Pokud je v textu uvedena zkratka ,COV*, jedna se o &isticku odpadnich vod

Pokud je v textu uvedena zkratka ,UP*, jedna se o Gzemni plan

Pokud je v textu uvedena zkratka ,VVURU", jednéa se o Vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj tzemi

Pokud je v textu uvedena zkratka ,UP*, jedna se o Gzemni plan

Pokud je v textu uvedena zkratka ,VVURU", jednéa se o Vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj tzemi

Pokud je v textu uvedena zkratka ,RD", jedn& se o rodinny dim nebo rodinné domy

Pouéeni:

Proti tzemnimu planu Telnice, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podat opravny prostfedek
(ustanoveni § 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Uéinnost:

Toto opatfeni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Ing. Jan Doubrava Ing. Lenka Kurtova
starosta obce mistostarostka obce
VyvésSeno dne: Sejmuto dne:
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